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Styrelsen for Bostadsréittsfdreningen Lerhagen fér hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrétt 4r den ritt i fsreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (sa kallad #kta
bostadsrittsforening).

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-10-12.

Foéreningen har sitt site i Fagersta.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med légst 1 och hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2024-06-04 haft foljande sammansittning:

Ordniarie styrelseledamdter
Lars-Ake Larsson, ordférande
Annelie Jansson

Robert Andersson

Leif Sandberg

Styrelsesuppleanter
Annika Eriksson

Ordinarie revisor
Jennie Fernros, Auktoriserad revisor, Freveko AB

Revisorssuppelant
Maria Eriksson
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Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Fagersta Lerhagen 1. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med vardera tre
vaningsplan. 46 ligenheter samt 3 lokaler. I killarplan finns cykelrum, tvittstuga, bastu, tva arbetsrum,
kontor och samlingslokal.

Byggnadsdret &r 1949. Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde &r 9 230 tkr, varav byggnad 7 045 tkr.
Fastigheten ar fullvirdeforsakrad genom IF.

Bostéider och lokaler

12 lagenheter samt 2 lokaler pa Fogdvigen 7

14 ldgenheter pa Sjovigen 4

20 lagenheter samt 1 lokal pa Bergslagsvigen 54

Sammanlagd bostadsyta inklusive lokaler: 2 748 kvm. Av dessa utgor lokalerna totalt 75 kvm.
Samtliga bostadsldgenheter 4r upplatna som bostadsritter.
Samtliga lokaler &r upplatna som hyresritter.

Antal Typ Total yta, kvin

7 st 1 rum och kok 215

20 st 2 rum och kok 1025

19 st 3 rum och kok 1433

3 st Lokaler 75
Forvaltning

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett tecknat avtal med Anders E. Granstroms Fastighetsservice AB avseende
fastighetskotsel.

Avtalet &r lopande.

Ekonomisk forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning har utforts av Freveko AB.
Avtalet dr 16pande.

Administraiv férvaltning
Styrelsen har utfort den administrativa fovaltningen. Styrelsearvodet uppgick till 56 tkr under aret.
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 4 st protokollférda méten utéver Arsstdmman.
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Underhall

Under rékenskapsaret har justering och asfaltering samt underhall av potthal och brunn gjorts for 30 tkr
som bokforts som tillgdng (Byggnad och mark).

Utdver det uppgér kostnaden for reparationer och underhall 2024 till 88 tkr, varav reparationer av tak
utgdr 29 tkr och felsdkning av motorvirmare utgor 19 tkr.

Foreningen har under aret inte gjort nigon avsittning till yttre fond for underhall.
Foreningen har under aret inte gjort ndgon avsittning till inre fond for underhall.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan hade foreningen 46 medlemmar. Under &ret har 2 6verlatelser dgt rum och medlemmar
har dérav beviljats uttrdde och nya medlemmar beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets slut
uppgar medlemsantalet till 46 medlemmar.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter och hyror

2018-07-01 beslutade styrelsen om att ta bort tilliggsavgiften for elektricitet, vilket motsvarade en
hyressénkning pé ca 5%. Féreningen har visat negativt resultat under 2021, 2022, 2023 samt 2024 och
det egna kapitalet har sjunkit till 893 tkr 2024-12-31 varav det fria egna kapitalet utgor -162 tkr.
2024-07-01 gjordes en hyres- och avgiftshjning om 5%.

Arets resultat
Resultatet visar ett underskott om 147 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kv upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Riéntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Upplysning vid forlust

Medlems-

insatser

51022

51 022

2024
2338
-147
15

803
1574

1618
46

351

92

2023
2261
-25
16

772
1624

1670
93

318

91

Fond for yttre

underhall

990 092

990 092

2022
2185
-295
17

803
1753

1795
-5

285

98

Balanserat

resultat

23 946

-24 778

-832

2021
2172
-291
20

798
1802

1 845
-11

289

98

Arets

resultat

-24 778

24778
-147 281
-147 281
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Totalt
1 040 282

0
-147 281
893 001

Styrelsen planerar hyres- och avgiftshojning fran och med 2025-07-01 samt fran och med 2026-01-01 och
budgeterar for positivt resultat 2026. Hojningar kommer dérefter ske arligen fran och med 1 Jjanuari.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

avsittning gors till yttre underhallsfond

i ny rakning verfores

-832
-147 281
-148 113

0
-148 113
-148 113

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

SKX
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Resultatrikning Not

Rérelsens intiikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intakter

Summa rérelsens intiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2338458
1 000
2 339 458

-1 792 983
-174 876
-66 681
-273 574
-2 308 113

31345
14

-178 640
-178 626

-147 281

-147 281
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2023-01-01
-2023-12-31

2261 220
2000
2263220

-1610012
-178 330
-66 733
-280 522
-2 135 598

127 622
2

-152 402
-152 400

-24 778

-24 778



Bostadsrittsforeningen Lerhagen
Org.nr 779000-1650

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliiggningstiligangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

4822917
0
4 822 917

4 822 917

404 871
454

28 895
434 220

887 504
887 504

1321724

6 144 641
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2023-12-31

5057992
8057
5 066 049

5 066 049

411 591
1
15158
426 750

864 812
864 812

1291 562

6 357 611
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51022 51022
Fond for yttre underhall 7 990 092 990 092
Summa bundet eget kapital 1041114 1041114
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -832 23 945
Arets resultat -147 281 -24 778
Summa fritt eget kapital -148 113 -833
Summa eget kapital 893 001 1 040 281
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 4186 792 4324 470
Summa langfristiga skulder 4186 792 4 324 470
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 138108 138 108
Leverantorsskulder 145 851 203 039
Aktuella skatteskulder 0 13 968
Ovriga skulder 5751 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 775 138 637 745
Summa Kortfristiga skulder 1 064 848 992 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 144 641 6 357 611
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Kassaflodesanalys Not

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten .
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-147 281
273 574
0

126 293

6 720
-14 190
-57 188
129 176
190 811

-30 441
-30 441

-137 678

-137 678

22 692

864 812
887 504
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2023-01-01
-2023-12-31

-24 778
280 522
5996

261 740

-406 033
12 735
45 863

386 527
300 832

(=}

-336 359
-336 359

-35 527

900 339
864 812
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisnin

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar dér avsittning ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av

fastighetens bokforda virde vid foregéende rdkenskapsars utgang. Med fastighet avses byggnader,
markanldggningar och mark.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader:
Stomme och grund
Stamledningar
Viérmeanldggning
Fasad
Fonster
Yttertak
Badrum
Inre ytskikt och vitvaror
El
Ventilation
Bastu
Markanldggning
Inventarier och verktyg

gslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

1,0 %
2,0%

10 %
2,0-2,5%
2,0%
2,5%
2,0%
2,0-20 %
2,5%
4,0 %

2,0 %
2,0-5,0 %
20 %

10 (16)
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pé komponenter nir komponenterna r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttj andeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt éir den skatt
som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beridknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som #r visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Riéntekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintédkter ej momsregistrerade lokaler

Hyresintédkter 6vriga objekt
Intékter Telia
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Reparationer och underhall
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Fastighetsavgift och -skatt
Forsédkring

Sotning

Ovrigt

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Minimipremie Fora
Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

2146 108
40 242
70 953
81 144

11

2 338 458

2024

225679
615 963
123 420
81 527
88452
415118
149 565
29 685
55839
4735

3 000
1792 983

2024

56 345
56 345

10 091

245

10 336

66 681
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2023

2 062 656
51 081
70 215
77 280

-12

2261220

2023

226 953
527 460
119 583
76 422
33 806
362 057
179 803
29 685
54 243
0

0
1610012

2023

56 345
56 345

10 091
200

97

10 388

66 733
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2024-12-31

12 466 215
30 441
76 964
12 573 620

-7 408 223
-76 964
-265 516
-7 750 703

4 822 917

2024-12-31

76 964
-76 964
0

-68 907
76 964

-8 057
0

0

2024-12-31

-990 092
-990 092
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2023-12-31

12 466 215
0
0
12 466 215

-7 143 094
0

-265 129
-7 408 223

5057 992

2023-12-31

76 964
0
76 964

-53 514

0
-15393
-68 907

8 057

2023-12-31

-990 092
-990 092
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen 3634360 3772038
3634 360 3772 038

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 4 324 900 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4186 792 4324 470
4 186 792 4324 470

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 138 108 138 108
138 108 138 108

Not 10 Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5720 000 5720 000
5720 000 5720 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2025 kommer en hyres- och avgiftshojning ske fran och med 2025-07-01. Foreningen kommer
under 2025 péborja drénering runt en av byggnaderna.
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Fagersta 2025-04-23

Q,/aﬂ(’/&z D;W—’

Lars-Ake Larsson

Ordforande
N 7 / 7
OZ/&{ cun
Leif Sandberg

Min revisionsberittelse har limnats 2025-05-02

9//0% (f/mﬁS
Jennie Fernros
Auktoriserad revisor

Al

Robert Andersson

Outieelic (§ alLsDe
Annelie Jansson
Vice ordférande
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FREVEKO

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lerhagen
Org.nr 779000-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lerhagen for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflsde for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedémer ér nodvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lerhagen for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Fagersta den 2 maj 2025

(YA y
Jennie Fernros/
Auktoriserad revisor
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