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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Gr ddhyllan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm"nt om verksamheten
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
f"reningens hus uppl!ta bost der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegr nsning. Medlemsr tt i f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. 
Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
I styrelsens uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f"rvaltning av fastigheten, fastst lla 
f"reningens !rsavgifter samt se till att ekonomin  r god. 
Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh!ll och d rf"r g"r styrelsen 
!rligen en budget som ligger till grund f"r dessa ber kningar. 
 
Ekonomisk F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under !ret sk"tts av BRF24 AB.
 
Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2002-06-03 och f"reningens nuvarande 
stadgar registrerades 2020-11-23. Den ekonomiska planen registrerades 2003-10-20.

S te: Sk!ne l n, Malm" Kommun.

-F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utg"r d rmed en s! kallad  kta bostadsr ttsf"rening.
 
-F"reningen  ger fastigheten Viske 4.
 
-Fastigheten  r f"rs krad hos LF Sk!ne.
 

Byggnader och ytor

Best!r av 14 l genheter.

F"reningen har 14 bostadsr tter om totalt 1154 kvm. 
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Styrelsens sammans"ttning
 
Marcus Hrstic, ordf"rande
Kerstin Adalberth, ledamot
Marie Eriksson, ledamot
Dalia Asan Homar, ledamot
Emelie Svensson, ledamot
 
Alexander Boutis, suppleant
 
Revisor
Catarina Pettersson, Revisor

F!reningsst"mma, sammantr"den
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-03-20.
 
Styrelsen har under verksamhets!ret h!llit 4 st protokollf"rda sammantr den.
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
#r 2024 har varit ett !r utan st"rre underh!ll. 

Sm! underh!ll p! g!rden och husets utsida har genomf"rts under !ret av medlemmarna sj lv i
f"reningen. I b"rjan av 2024 bytte vi ekonomisk f"rvaltare fr!n Baker Tilley till Brf24. Har  ven
bytt bank fr!n SEB till Handelsbanken. I samband med detta strukturerad vi om v!ra 6 stycken
l!n, vi slog ihop dem till 2 ungef r lika stora l!n med r"rlig r nta. I "vrigt har !ret varit lugnt. 

Vi gick in i 2024 med v ldigt lite likvider p! kontot men med hj lpa av olika !tg rder har vi
under !ret lyckats bygga upp likviderna markant.

 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar i f"reningen vid r kenskaps!rets slut var 19 st.
 

Upplysning vid f!rlust
F"reningen redovisar ett underskott enligt resultatr kningen, huvudsakligen p! grund av
n"dv ndiga avskrivningar p! delar av fastigheten/byggnaderna som tillh"r
stomme/grund, samt delar som faller inom bostadsr ttsinnehavarens underh!llsansvar. 

En viktigare indikator  r f"reningens sparande och hur framtida underh!ll ska
finansieras. F"reningen str var efter kontinuerligt underh!ll av fastigheten och
byggnaderna samt att spara f"r kommande underh!lls!tg rder. 
Sparandet anv nds ocks! f"r amorteringar. Vid !r med st"rre underh!llsbehov kan
f"reningen beh"va ta l!n f"r att t cka kostnaderna. 

Styrelsen f"ljer noggrant en l!ngsiktig plan och justerar avgiftsniv!n d refter.
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Fler#rs!versikt 2024 2023 2022   
Nettooms ttning (tkr) 767 753 679   
Resutat efter fin. poster (tkr) -68 -95 -96   
Soliditet (%) 63,00 64,00 77,00   
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 647 637 587   
#rsavgifternas andel i % av
totala r"relseint kter 97,23 97,20 99,75   
Skulds ttning (tkr) 4 092 2 881 1 743   
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 3 546 2 497 1 510   
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 3 546 2 497 1 510   
Skuldr nta, genomsnitt (%) 4,75 6,44 0,00   
R ntek nslighet (%) 5,49 6,00 2,57   
Sparande per kvm (kr/kvm) 39 -13 -22   
Energikostnad (vatten) per kvm
totalyta 282 230 0   
      

Ytuppgifter vid ber kning, 1154 kvm bost der uppl!ten med bostadsr tt (BOA) och 0 kvm
lokaler (LOA).
Soliditet % definieras som eget kapital delat med totalt kapital

R ntek nslighet visar hur m!nga % !rsavgiften beh"ver h"jas f"r att bibeh!lla sparandet om
den genomsnittliga skuldr ntan "kar med 1 procentenhet.

Sparande definieras som (!rets resultat + avskrivningar + planerat underh!ll) / totalyta
(BOA+LOA).
Energikostnad definieras som (kostnad f"r el + v rme+ vatten ) / totalyta (BOA+LOA). 
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F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 9 585 900 327 712 -2 502 800 -94 594 7 316 218
Disposition av
f"reg!ende
!rs resultat:   -94 594 94 594 0
Avs ttning till yttre fond  72 600 -72 600  0
#rets resultat    -67 509 -67 509
Belopp vid #rets
utg#ng 9 585 900 400 312 -2 669 994 -67 509 7 248 709
      

Inbetalda insatser "verensst mmer med ekonomisk plan.
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 669 995
!rets f"rlust -67 509
 -2 737 504
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -2 737 504
 -2 737 504
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

samt kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
Nettooms ttning 2 767 521  753 496  
$vriga int kter 3 30 967  2 804  
  798 488  756 300  
      
R!relsens kostnader      
L"pande underh!ll 4 -45 431  -44 034  
Driftskostnader 5 -541 909  -578 219  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -113 064  -80 116  
  -700 404  -702 369  
R!relseresultat  98 084  53 931  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  111  339  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -165 704  -148 865  
  -165 593  -148 526  
Resultat efter finansiella poster  -67 509  -94 595  
      
Resultat f!re skatt  -67 509  -94 595  
      
 rets resultat  -67 509  -94 594  

42f63d2e4b38ce432979b241b09c34603240f652f78568b22b142e2a67665d68

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-23 kl 19:59. Revisorspåteckning adderades 2025-05-24 kl 12:00.



Bostadsr ttsf"reningen Gr ddhyllan
Org.nr 769608-4156   

6 (13)
 

     
Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 11 332 247  11 445 311  
  11 332 247  11 445 311  
      
Finansiella anl ggningstillg!ngar      
Andra l!ngfristiga fordringar  2 000  2 000  
  2 000  2 000  
Summa anl"ggningstillg#ngar  11 334 247  11 447 311  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Aktuella skattefordringar  568  0  
$vriga fordringar  39  18 717  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  26 141  0  
  26 748  18 717  
      
Kassa och bank  114 834  39 089  
Summa oms"ttningstillg#ngar  141 582  57 806  
      
SUMMA TILLG NGAR  11 475 829  11 505 117  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  9 585 900  9 585 900  
Fond f"r yttre underh!ll  400 312  327 712  
  9 986 212  9 913 612  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -2 669 995  -2 502 800  
#rets resultat  -67 509  -94 594  
  -2 737 504  -2 597 394  
Summa eget kapital  7 248 708  7 316 218  
      
L#ngfristiga skulder 7     
Skulder till kreditinstitut 8 0  1 200 000  
Summa l#ngfristiga skulder  0  1 200 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 4 092 092  2 881 225  
Leverant"rsskulder  61 948  66 035  
Aktuella skatteskulder  2 751  2 843  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 9 70 330  38 796  
Summa kortfristiga skulder  4 227 121  2 988 899  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 475 829  11 505 117  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -67 509  -94 594  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  113 064  80 116  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten
f!re f!r"ndring av r!relsekapital  45 555  -14 478  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -8 031  -16 051  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -4 087  0  
F"r ndring av kortfristiga skulder  31 441  9 199  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  64 878  -21 330  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagande av l!n  10 867  0  
Amortering av l!n  0  -78 020  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  10 867  -78 020  
      
 rets kassafl!de  75 745  -99 350  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  39 089  138 439  
Likvida medel vid #rets slut  114 834  39 089  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
!rsredovisning i mindre f"retag (K2) och 2023:1, kompletterande upplysningar med mera i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar. 
 
F"reningen har under r kenskaps!ret bytt ekonomisk f"rvaltare vilket kan p!verka
j mf"rbarheten med f"reg!ende r kenskaps!r.

Redovisning
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt. Kostnader periodiseras  ven vid mindre belopp.
 
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
Fordringar ha efter individuell v rdering upptagits till belopp varmed de ber knas inflyta.
 
L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bed"mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r
slutf"rfallodagen har passerat och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
F!reningens fond f!r yttre underh#ll
Reservering till fond f"r yttre underh!ll enligt stadgar och underh!llsplan g"rs i !rsbokslutet.
Ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll motsvarande !rets periodiska underh!ll g"rs i
!rsbokslutet.

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linj rt "ver den bed"mda ekonomiska
livsl ngden. Avskrivningstiden grundar sig p! bed"md ekonomisk livsl ngd av
tillg!ngen.
F"ljande avskrivningstider till mpas:

Byggnad 1 %
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
#rsavgifter, bost der 746 241 735 377  
Internet/bredband 21 280 18 119  
Summa 767 521 753 496  
    

 
Not 3 $vriga int"kter
 2024 2023  
Pant och "verl!telseavgifter 573 2 804  
Int kt Andrahandsuthyrning 16 463 0  
Ers ttning F"rs kringsskador 13 931 0  
Summa 30 967 2 804  
    

 
Not 4 L!pande underh#ll
 2024 2023  
L"pande underh!ll/Reparationer 0 44 034  
Uh/Rep Bost der 23 947 0  
Uh/Rep, gem. utrymmen vitvaror 4 903 0  
Uh/Rep Installationer "vrigt 16 581 0  
Summa 45 431 44 034  
    

 
Not 5 Driftskostnader
 2024 2023  
El 78 841 65 724  
Uppv rmning 191 237 158 083  
Vatten & avlopp 55 067 41 994  
Avfallshantering 7 590 0  
Sn"renh!llning 2 851 0  
Recycling, !tervinning 19 435 0  
Fastighetsf"rs kring 3 381 18 750  
Kabel-TV 0 20 270  
Bredband/Internet 25 762 30 828  
Lokalv!rd 37 152 33 297  
Tr dg!rdssk"tsel 10 263 74 665  
F"rbrukningsinventarier 1 994 5 113  
$vrig administration 13 066 21 999  
Ers ttning till extern revisor 18 163 15 000  
F"reningsverksamhet 1 513 0  
Ekonomisk f"rvaltning 40 525 70 250  
Redovisningstj nster 12 250 0  
Kommunal fastighetsskatt 22 820 22 246  
Summa 541 910 578 219  
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Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
Ing!ende anskaffningsv rden 13 568 025 13 568 025  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 13 568 025 13 568 025  
    
Ing!ende avskrivningar -2 122 714 -2 042 598  
#rets avskrivningar -113 064 -80 116  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 235 778 -2 122 714  
    
Utg#ende redovisat v"rde 11 332 247 11 445 311  
    
Taxeringsv rden byggnader 12 800 000 12 800 000  
Taxeringsv rden mark 11 400 000 11 400 000  
 24 200 000 24 200 000  
    

Fastighetsbeteckning: Viske 4
Taxerades som hyreshusenhet. V rde!r: 1940
Taxeringsv rdet avser 2022 !rs taxering av hyreshusenhet, nytt v rde 2025.
 
 
 
Not 7 St"llda s"kerheter
F"r skulder till kreditinstitut
 2024-12-31 2023-12-31  
Fastighetsinteckning 5 704 000 5 704 000  
Summa 5 704 000 5 704 000  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

L#neinstitut
R"nta

%
Bundet

till
Ing#ende

skuld
Nya l#n

 
 rets

amortering
Utg#ende

skuld
Stadshypotek 3,4% 2025-06-19 2 000 000 0 0 2 000 000
Stadshypotek 3,4% 2025-06-18 2 092 092 0 0 2 092 092
   4 092 092 0 0 4 092 092
       

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av l!n som har slutbetalningsdag inom ett !r
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under
n sta r kenskaps!r.

Summa l!n 2024-12-31  r 4.092 092 kr varav hela beloppet redovisas som kortfristig skuld d!
samtliga l!n l"per ut under 2025.
 
 
Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
Upplupna r ntekostnader 4 635 0  
Upplupen kostnad, VA 7 150 0  
Upplupen kostnad, soph mtning 2 346 0  
F"rutbetalda m!nadsavgifter och hyror 56 200 38 797  
Summa 70 331 38 797  
    

 
Not 10 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
Styrelsen fattat beslut om att h"ja !rsavgiften med 3,5% fr!n 2025-01-01.
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Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Marcus Hrstic Kerstin Adalberth 
Ordf"rande  
  
  
  
Marie Eriksson Dalia Asan Homar
  
  
  
  
Emelie Svensson  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Catarina Pettersson  
Revisor 

42f63d2e4b38ce432979b241b09c34603240f652f78568b22b142e2a67665d68

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-23 kl 19:59. Revisorspåteckning adderades 2025-05-24 kl 12:00.



Denna årsredovisning har signerats digitalt
Signeringarna har gjorts med sådan Avancerad Elektronisk Underskrift som

regleras i EU:s förordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: ÅR 241231 version 250521.pdf
Checksumma: 42f63d2e4b38ce432979b241b09c34603240f652f78568b22b142e2a67665d68
Skickad: 2025-05-21 kl 10:52

Underskrift av årsredovisningen

Digitalt signerad av: Marie Susanne Eriksson
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-21 kl 21:31

Digitalt signerad av: EMELIE ELVIRA SVENSSON
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-22 kl 12:55

Digitalt signerad av: MARCUS HRSTIC
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-23 kl 07:10

Digitalt signerad av: KERSTIN ADALBERTH 
RANDOW

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-23 kl 18:08

42f63d2e4b38ce432979b241b09c34603240f652f78568b22b142e2a67665d68

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-23 kl 19:59. Revisorspåteckning adderades 2025-05-24 kl 12:00.



Digitalt signerad av: DALIA HOMAR ASAN
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-23 kl 19:59

Revisorspåteckning

Digitalt signerad av: CATARINA PETTERSSON
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-24 kl 12:00

Signaturinformation

Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byråportal. För att verifiera 
dokumentets äkthet kan det öppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller någon annan PDF-
läsare som stödjer visning av signaturinformation.

Alla digitala signaturer är bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat® 
Reader® eller någon annan PDF-läsare som stödjer visning av bifogade filer.

Identifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten för digital 
förvaltning) krav avseende statens kvalitetsmärke Svensk e-legitimation.
Läs mer på https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

42f63d2e4b38ce432979b241b09c34603240f652f78568b22b142e2a67665d68

Signeringar via Accountec Byråportal.
Årsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-23 kl 19:59. Revisorspåteckning adderades 2025-05-24 kl 12:00.



2120c57e6957968ef68bf368fff8d9d3d789a7567d802a0c627891defeb8824d

Dokumentet signerades av alla parter 2025-05-24 kl 12:00 via Accountec Byråportal.



Detta dokument har signerats digitalt
Signeringarna har gjorts med sådan Avancerad Elektronisk Underskrift som

regleras i EU:s förordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: Revisionsberättelse BRF Gräddhyllan 2024_000225.pdf
Checksumma: 2120c57e6957968ef68bf368fff8d9d3d789a7567d802a0c627891defeb8824d
Skickad: 2025-05-21 kl 10:52

Signaturer

Digitalt signerad av: CATARINA PETTERSSON
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2025-05-24 kl 12:00

Signaturinformation

Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byråportal. För att verifiera 
dokumentets äkthet kan det öppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller någon annan PDF-
läsare som stödjer visning av signaturinformation.

Alla digitala signaturer är bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat® 
Reader® eller någon annan PDF-läsare som stödjer visning av bifogade filer.

Identifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten för digital 
förvaltning) krav avseende statens kvalitetsmärke Svensk e-legitimation.
Läs mer på https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

2120c57e6957968ef68bf368fff8d9d3d789a7567d802a0c627891defeb8824d

Dokumentet signerades av alla parter 2025-05-24 kl 12:00 via Accountec Byråportal.


	ÅR 241231 version 250521 Signerad
	Revisionsberättelse BRF Gräddhyllan 2024_000225 signerad

