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Föreningen

§1 Namn, ändamål och säte

Föreningens namn är Riksbyggen Bostadsrättsförening Ursvikenhus nr 3.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i föreningens hus, mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslä-

genheter för permanent boende, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begränsning i tiden.

Föreningen ska i sin verksamhet främja de kooperativa principerna såsom de kommer

till uttryck i dessa stadgar och verka för en socialt, ekonomiskt och miljömässigt

hållbar utveckling.

Föreningens styrelse ska ha sitt säte i Skellefteå kommun.

§2 Upplåtelsens omfattning med mera

Upplåtelse och utövande av bostadsrätt sker på de villkor som anges i

upplåtelseavtalet, föreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrättslagen.

En upplåtelse av bostadsrätt får endast avse hus eller del av hus. En upplåtelse får

dock även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska

användas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsrätt avses den rätt i förcningen som en medlem har till följd av upplåtel-
sen.

En lägenhet kan vara en bostadslägenhet eller en lokal. Med bostadslägenhet avses en
lägenhet som helt eller inte till oväsentlig del är avsedd att användas som bostad. Med

lokal avses annan lägenhet än bostadslägenhet. Till lägenhet kan höra mark.

Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Medlemskap

§4 Föreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhålla bostadsrätt i föreningen till

följd av upplåtelse från föreningen eller som övertar bostadsrätt i föreningens hus,
b) Riksbyggen ekonomisk förening, nedan "Riksbyggen".

§5 Allmänna bestämmelser om medlemskap

Fråga om att anta medlem i föreningen avgörs av styrelsen med iakttagande av be-

stämmelserna i dessa stadgar och i bostadsrättslagen.

Styrelsen är skyldig att utan dröjsmål, dock senast inom en (1) månad från det att

skriftlig och fullständig ansökan om medlemskap kom in till föreningen, avgöra
frågan om medlemskap.

Medlemskap får inte vägras på grund av kön, könsöverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhörighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsättning,

sexuell läggning eller ålder.
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Annan juridisk person än kommun eller region som förvärvat bostadsrätt till bo-

stadslägenhet får vägras medlemskapр.

Medlem som upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen.

§ 6 Rätt till medlemskap vid övergång av bostadsrätt

Den till vilken en bostadsrätt övergått får inte vägras inträde i föreningen om de vill-

kor för medlemskap som anges i dessa stadgar är uppfyllda och föreningen skäligen

bör godta honom eller henne som bostadsrättshavare.

Vid förvärv av bostadslägenhet får medlemskap endast beviljas den som permanent

ska bosätta sig i lägenheten. Vid andelsförvärv, där bostadsrätten efter förvärvet

innehas av förälder/föräldrar och barn, äger dock styrelsen rätt att bevilja undantag

från bosättningskravet och bevilja medlemskap åt förvärvare som inte avser att

permanent bosätta sig i lägenheten förutsatt att någon av andelsägarna avser att göra

så. Se dock följande stycke angående styrelsens rätt att neka medlemskap vid
andelsförväry.

Den som förvärvat andel i bostadsrätt får vägras medlemskap. Om bostadsrätten efter

förvärvet innehas av makar, eller om bostadsrätten avser en bostadslägenhet, sådana

sambor på vilka sambolagen (2003:376) är tillämplig, gäller dock vad som anges i 2

kap. 3 och 5 §§ bostadsrättslagen.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make får maken inte vägras

inträde i föreningen. Ej heller får medlemskap vägras när bostadsrätt till en bostadslä-

genhet övergått till annan närstående person som varaktigt sammanbodde med bo-

stadsrättshavaren vid övergången.

Upplåtelse och övergång av bostadsrätt

§7 Upplåtelseavtal

Upplåtelse av en lägenhet med bostadsrätt ska ske skriftligen och undertecknas av

parterna. I upplåtelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lägenhet med

eventuell mark och andra utrymmen som upplåtelsen avser samt de belopp som ska

betalas i insats, årsavgift och i förckommande fall upplåtelscavgift.

§8 Förhandsavtal

Föreningen får i enlighet med bestämmelserna i 5 kap. bostadsrättslagen ingå avtal
om att i framtiden upplåta lägenhet med bostadsrätt. Ett sådant avtal kallas för-

handsavtal.

§9 Överlåtelseavtal

Ett avtal om överlåtelse av en bostadsrätt genom köp ska upprättas skriftligen och

skrivas under av säljare och köpare. Köpehandlingen ska innehålla uppgift om den

lägenhet som överlåtelsen avser samt om priset. Motsvarande gäller i tillämpliga delar

vid byte eller gåva.

En överlåtelse som inte uppfyller ovan är ogiltig. Väcks inte talan om överlåtelsens

ogiltighet inom två år från den dag då överlåtelsen skedde, är rätten till sådan talan
förlorad.

Om säljaren och köparen vid sidan av köpehandlingen kommit överens om ett annat

pris än det som anges i köpehandlingen, är den överenskommelsen ogiltig. Mellan
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säljaren och köparen gäller i stället det pris som anges i köpehandlingen. Priset får

dock jämkas, om det är oskäligt att det ska vara bindande. Vid denna bedömning ska

hänsyn tas till köpehandlingens innehåll, omständigheterna vid avtalets tillkomst,
senare inträffade förhållanden och omständigheterna i övrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vägrat medlemskap

En överlåtelse är ogiltig om den som en bostadsrätt övergått till vägras medlemskap i

föreningen. Detta gäller dock inte vid exekutiv försäljning av bostadsrätten eller vid

tvångsförsäljning enligt 8 kap. bostadsrättslagen. Om förvärvaren i sådant fall vägras

inträde i föreningen ska föreningen lösa bostadsrätten mot skälig ersättning, utom i

fall då en juridisk person enligt § 11 andra stycket får utöva bostadsrätten utan att
vara medlem.

En överlåtelse som avses i § 11 femte stycket är ogiltig om föreskrivet samtycke inte
erhålls.

§ 11 Särskilda regler vid övergång av bostadsrätt

När en bostadsrätt överlåtits från en bostadsrättshavare till en ny innehavare, får
denne utöva bostadsrätten endast om han eller hon är eller antas till medlem i

bostadsrättsföreningen, sâvida inte annat anges nedan.

En juridisk person får utöva bostadsrätten utan att vara medlem i föreningen om den

juridiska personen har förvärvat bostadsrätten vid exekutiv försäljning eller

tvångsförsäljning cnligt 8 kap. bostadsrättslagen och då hade panträtt i bostadsrätten.
Tre (3) år efter förvärvet får föreningen uppmana den juridiska personen att inom scx

(6) månader från uppmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i föreningen
har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs får

bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap. bostadsrättslagen för den juridiska
personens räkning.

Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare får utöva bostadsrätten utan att vara

medlem i föreningen. Tre (3) år efter dödsfallet får föreningen uppmana dödsboet att

inom sex (6) månader från uppmaningen visa att bostadsrätten har ingått i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte får

vägras inträde i föreningen, har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om

uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap.
bostadsrättslagen för dödsboets räkning.

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande förvärv och förvärvaren inte antagits till medlem får föreningen uppmana

förvärvaren att inom sex (6) månader från uppmaningen visa att någon, som inte får
vägras inträde i föreningen, har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om

uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap. bostads-

rättslagen för förvärvarens räkning.

En juridisk person som är medlem i föreningen får inte utan styrelsens samtycke

genom överlåtelse förvärva en bostadsrätt till en bostadslägenhet.

Samtycke behövs dock inte vid

1. förvärv vid exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning enligt 8 kaр.

bostadsrättslagen, om den juridiska personen hade panträtt i bostadsrätten, eller

2. förvärv som görs av en kommun eller en region.
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§ 12 Betalningsansvar efter övergång av bostadsrätt

Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte för de betalningsförpliktelser som den

från vilken bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsföreningen.

När en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande förvärv, svarar dock förvärvaren tillsammans med den från vilken

bostadsrätten övergått för de förpliktelser som denne haft som innehavare av

bostadsrätten.

§ 13 Atgärder i lägenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrättshavaren ansvarar för åtgärder i lägenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrätten.

§ 14 Avsägelse av bostadsrätt

En bostadsrättshavare får avsäga sig bostadsrätten tidigast efter två (2) år från

upplåtelsen och därigenom bli fri från sina förpliktelser som bostadsrättshavare. Av-

sägelse ska göras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsägelse övergår bostadsrätten till föreningen vid det månadsskifte som in-

träffar närmast efter tre (3) månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskifte

som angetts i denna. Bostadsrätten övergår till föreningen utan ersättning till
bostadsrättshavaren.

§ 15 Hävning av upplåtelseavtalet
Om bostadsrättshavaren inte i rätt tid betalar insats eller upplåtelscavgift som ska
betalas innan lägenheten får tillträdas och sker inte heller rättelse inom en (1) månad

från anmaning, får föreningen häva upplåtelseavtalet. Detta gäller inte om lägenheten

tillträtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hävs, har föreningen rätt till

ersättning för skada.

Avgifter till föreningen

§ 16 Allmänt om avgifter till föreningen
För varje bostadsrätt ska till föreningen betalas insats och årsavgift samt i före-

kommande fall upplåtelscavgift, överlåtelscavgift, pantsättningsavgift och avgift för

andrahandsupplåtelse.

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska

vidta med anledning av bostadsrättslagen eller annan författning.

Insats, årsavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift, upplåtelseavgift samt avgift

för andrahandsupplåtelse fastställs av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av föreningsstämma.

Beslut om ändrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrättshavarna.

Lägenheten får inte tillträdas första gången förrän fastställd insats och i förekom-

mande fall upplåtelseavgift inbetalats till föreningen, om inte styrelsen medgivit an-

nat.
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