R T R Vi i A N 6 B 0T SR 00 |
RBF Yxan

AI’S redovisni ng Org nr: 7947002015
2024-07-01 — 2025-06-30

' %4% ®
5

%ﬁ &fﬁ%

=

BF Yxan Org.nr: 7947002015 _ ; "
Document 1D 09222115557557968044 Signed MC, GM, CK, AE, PO, LO, ML




R o ST b R R e L PR R e S S e S

Innehallsférteckning

FOrvaltningSherfttelSe ... .evivvirieriieiees 2
RESUIAIAKNING ...ttt s 8
BalanSTAKIING .....vveveeiseseieieie s s 9
BalansTAKIING ....oveveeseeereirieieiiie s e 10
K aSSAfIEAESANALYS 1..vvvrvevevireveeciir et 11
INOLET +vveveeereeeseseeeseeseeeeseseseessesessaeabesbe e s e e be e b e s b e oAb e aR e e S bR e 12
Bilagor

Nyckeltal

Styrelsens ord

B000
00RO
oooao

ORO0O
B Dl ages
0 0000

hd
AlEA M i
L

l—-HEEB)

vVVVV DD
v v Vv gV ‘
v VV
m v v V v
v v
v
v Vv

1| ARSREDOVISNING RBF Yxan Org.nr: 7947002015 .
Documen: ID 03222115557557968044




—_

Styrelsen for RBF Yxan far hérmed

Forvaltningsberattelse e

réikenskapsaret

2024-07-01 41l 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrs kilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen har sitt site i Skellefted kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 4 058 413 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-05.

Kommande verksamhetsar har foreningen 6 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 18n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfiistiga lan (men inklusive nista rs amortering) har fordndrats under aret
frén 65% till 105%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 392 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 751 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Yxan 7 i Skellefted kommun. P3 fastigheterna finns 4 byggnader. Byggnaderna dr uppforda
1953-1954. Fastigheternas adress &r Hyttlidgatan 63 A-C, 65 A-C, 67 A-C, 69 A-C, Vallgatan 10 A-B, 12 A-B, 14 A-B
och 16 A-B

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 20
2 rum och kok 94
3 rum och kok 38
4 rum och kok 12
1 rum och kaok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Hyresritter 1
Lokaler 11
Garage 9
P-platser 135
Total tomtarea 19 824 m?
Total bostadsarea 9818 m*
Total lokalarea 618 m?
Arets taxeringsvirde 122 749 000 kr
Foregéende rs taxeringsvirde 111 508 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Alfa Rehab AB 53
Skp, Avd 58 i Skellefted 102
Key Bjuhr 53
Roland Carlsson 53
Skellefted Kraft Elnét 45

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 0,82 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar I Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 782 tkr och planerat underhall for 417 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter fSreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. Foreningens underhllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 714 tkr per
&r (68 kr/m?). Av detta dr allt att betrakta som planerat underhall. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for
verksamhetséret gjorts med 580 tkr (56 kr/m?). For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven
ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan,
avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassafldde kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att
finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

3| ARSREDOVISNING RBF Yxan Orgnr: 7947002015 _ .
Documen: ID0322211555755796805: @&= S




Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 48 826
Installationer 164 798
Huskropp utvéndigt 131 688
Garage och p-platser 71 250

Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Carlsson Ordfsrande 2025
Gunnar Marklund Vice ordforande 2026
Christina Karlsson Ledamot 2026
Anders Eriksson Ledamot 2026
Per Ohrlund Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christin Edstrom Suppleant 2026
Siv Gren Andersson Suppleant 2026
Thomas Bitén Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bright Norr AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Leif Olofsson revisor
Fortroendevald
Irene Eklund revisorsuppleant
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Sjostrom 2025
Ylva Sehlstedt Borg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
visentliga handelser under rakenskapsaret

K3

Forening har vergitt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3 fran och med 2024-07-01. Detta innebér att
foreningen har vid stérre planerade underhdll mojlighet att aktivera underhllet som en anliggning (komponent) istéllet
for att ta kostnaden samma &r. Underhllet liggs dd som en tillgang som skrivs av under nyttjandeperioden.

Utéver detta har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 213 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 209 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hgjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med 6%
fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 739 kr/m*/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga 165 bostadsriétter och hyresritter upplétna (foregaende ar 165 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning*® 9985 9 469 8 995 8 859 8702
Resultat efter finansiella poster* 358 79 —1 000 257 -3517
Soliditet %* 6 7 7 9 8
Arsaveift andel i % av totala N

rdrelsegintﬁkter* 2 o b o e
Arsavgxf} ki'/kvm upplaten med 960 910 230 366 853
bostadsrétt*

Energikostnad kr/kvm* 264 271 258 247 248
Sparande ki/kvm* 208 126 148 209 =210
Skuldsittning kr/kvm* 4820 4 642 4730 4586 4656
lS)E:tlgids:lt;?tTg kr/kvm uppléten med 5124 4934 5049 4896 4970
Réntekinslighet %* 53 5,4 5,7 5,7 5,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i freningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pa léng sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pi totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pi arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Riintekinslighet:

Beréiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 280 454 0 6 586 666 3593412 -6 452707  —1289278
Extra reservering for under-hall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut —1289278 1289278
Reservering underhallsfond 580 000 —580 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —416 562 416 562
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 358 282
Vid arets slut 280 454 0 6586 666 3756 850 7905 423 358 282

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 741985
Arets resultat 358 282
Arets fondreservering enligt stadgarna —580 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond ‘ 416 562
Summa —7 547 141

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7547 141

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9985 456 9469373
Ovriga rorelseintékter Not 3 135 548 65 835
Summa 10 121 004 9 535 208
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 545584 =7 190274
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 654 447 —1 624 630
Personalkostnader Not 6 —148 763 —124 085
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —1392229 =1 172 069
Summa rorelsekostnader -8 741 022 -10 111 057
Rorelseresultat 1 379 982 —-575 849
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 22062 17615
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 043 762 =731 044
Summa finansiella poster -1 021 700 ~713 428
Resultat efter finansiella poster 358 282 -1 289 278
Arets resultat 358 282 -1 289 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 51958 927 51293 653
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 20 130 31633
Summa materiella anliggningstillgingar 51979 057 51 325 286
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 365 000 365 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 365000 365000
Summa anldggningstillgangar 52 344 057 51 690 286
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8575 9461
Ovriga fordringar Not 14 9159 11 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 573 986 502 062
Summa kortfristiga fordringar 591 720 522 929
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 430 996 2 111088
Summa kassa och bank 2 430 996 2 111 088
Summa omsittningstillgangar 3022716 2634018
Summa tillgangar 55366 773 54 324 304
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 454 280 454

Uppskrivningsfond 6586 667 6 586 667

Fond for yttre underhall 3756 850 3593412

Summa bundet eget kapital 10 623 970 10 460 532

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 905 423 -6 452707

Arets resultat 358 282 —1289278

Summa fritt eget kapital —7 547 141 7741 985

Summa eget kapital 3076 830 2 718 547
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 50 303 969 41 148 819

Ovriga langfristiga skulder Not 17 —18 968 825 0

Summa lingfristiga skulder 31335 144 41 148 819

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 968 825 7294 375

Leverantdrsskulder Not 18 676 437 1939017

Skatteskulder Not 19 30 042 32 802

Ovriga skulder Not 20 243 279 254209

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1036217 936 534

Summa kortfristiga skulder 20 954 800 10 456 937

Summa eget kapital och skulder 55366 773 54 324 304
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1379982 —575 849
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1392229 1 172 069
2772211 596 219
Erhéllen rdnta 28 866 2 199
Erlagd rédnta —1 024 049 =742 765
e ehveemapial 1777028 ~dd 347
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =75 595 —10 041
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -1 196 301 1548 194
Kassaflode fran den lopande verksamheten 505132 1393 806
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
[nvesteringar i byggnader och mark -2 046 000 —248 910
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -2 046 000 —248 910
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —889 225 —855 600
Upptagna lan 2750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 860 775 —855 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 319 907 289 296
Likvida medel vid &rets borjan 2 111088 1821792
Likvida medel vid érets slut 2430996 2 111 088
Kassa och Bank BR 2430996 2 111088
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmédnna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. DA det dr forsta gangen detta samlade regelverk
tillimpas innebir det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med
foregaende 4r trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om
jamforelsetalen. Bostadsrittsforeningen dr ett mindre foretag och har nyttjat méjligheten for mindre foretag att inte
rdkna om jamforelsetalen for 20232024 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal Sverensstimmer istédllet med
de uppgifter som presenterades i foregdende drsredovisning

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vérdenedgang.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansriakningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller freningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, balkonger Komponent 50 ar
Byggnad, dorrar Komponent 40 ar
Byggnad, elinstallationer Komponent 30-50 ar
Byggnad, entrépartier Komponent 34 ar
Byggnad, fasad Komponent 50 ar
Byggnad, fonster Komponent 50 ar
Byggnad, hyresgéstanpassningar Komponent 18 ar
Byggnad, inre ytskikt Komponent 17 ar
Byggnad, stomme Komponent 120 ar
Byggnad, tak Komponent 38 ar
Byggnad, vatten och avlopp Komponent 51 ar
Byggnad, ventilation Komponent 17 ar
Byggnad, virmesystem Komponent 26-50 ar
Installationer Linjér 5-15 ar
Inventarier och verktyg Linjdr 5 ar
Markanldggningar Linjar 5-20 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostdder 7231 692 6 732207
Hyror, bostdder 25723 24012
Hyror, lokaler 81611 78 244
Hyror, garage 51300 51300
Hyror, p-platser 280 620 279 620
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -2 402 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 500 —10 250
Elavgifter 245 266 251250
Kabel-tv-avgifter 619 832 618 812
Ovriga lokalintikter 235560 236 160
Ovriga avgifter 4340 0
IT-avgifter 2400 0
Balkonginglasning 1087920 1091 760
Ovriga erséttningar 130 102 116 258
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -8 0
Summa nettoomsattning 9 985 456 9469 373

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Ovriga rorelseintikter 75975 63 855
Forsakringsersittningar 59573 1980
Summa 8vriga rorelseintékter 135 548 65 835
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Underhall —416 562 —1434 114
Reparationer =781 961 -1 182 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —297 122 —278 920
Arrendeavgifter —32.195 =30 966
Forsakringspremier =201 940 =175 664
Kabel- och digital-TV —290 882 —255282
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 1 800
Obligatoriska besiktningar —5813 -2 833
Bevakningskostnader =5 542 ~5 772
Sné- och halkbekédmpning —153 773 —463 851
Statuskontroll 0 —20 382
Forbrukningsinventarier —20 184 -33613
Vatten —872 813 =736 670
Fastighetsel —438 871 =511 303
Uppvirmning —1 444 479 —1573 613
Sophantering och atervinning —367 871 —293 137
Forvaltningsarvode drift =220 275 —193 358
Summa driftskostnader -5 545 584 -7 190 274

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode administration -1 283 396 —1 234 247
IT-kostnader —229 472 —222 649
Arvode, yrkesrevisorer —33 750 -3 627
Ovriga forvaltningskostnader =56 117 —84 433
Kreditupplysningar —658 —332
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31574 -39 603
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -561
Medlems- och foreningsavgifter —13 680 —13 860
Konsultarvoden 0 -1 469
Bankkostnader —=5799 —5288
Advokat och rittegangskostnader 0 —18 563
Summa évriga externa kostnader -1 654 447 -1 624 630

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Lon till kollektivanstillda —12 488 —14 661
Styrelsearvoden =73 500 =50 000
Sammantriddesarvoden —36 000 =31 200
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1500 -8 700
Ovriga kostnadsersttningar —5255 —5525
Sociala kostnader —20 020 —13 999
Summa personalkostnader -148 763 -124 085
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —1372 483 —378 280

Avskrivning Markanldggningar -8 243 -8 243

Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =774 043

Avskrivning Maskiner och inventarier —11 503 —11 503

Summa av- och nedskrivningar av materiella -1 392 229 -1172 069
anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rainteintikter fran bankkonton 21733 17 295

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 296 218

Ovriga ranteintikter 33 102

Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 22 062 17 615

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rantekostnader for fastighetslan -1012 797 =730 700

Ovriga rintekostnader =910 —343

Ovriga finansiella kostnader —30 055 0

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 043 762 =731 044
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader* 65651 876 28 641 964
Byggnadsinventarier* 36 761 002
Mark 2189074 2189074
Markanldggning 1309 751 1309 751
69 150 701 68 901 791
Arets anskaffningar
Byggnader 2 046 000
Tillkommande utgifter 248 910
2 046 000 248 910
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 71196 701 69 150 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader* —23 225 207 —15309 133
Tillkommande utgifter* -6 890 418
Markanldggningar -1218 508 -1 210266
—-24 443 715 —-23 409 817
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader*® —1245 817 —251 613
Arets avskrivning tillkommande utgifter* =774 043
Arets avskrivning markanlédggningar -8 243 -8 243
-1 254 060 -1 033 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-25 697 775 —-24 443 716
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 6 586 666 6713333
Arets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp =126 667 —126 667
6 459 999 6 586 666
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 958 927 51 293 653
Varav
Byggnader* 49 686 853 19 667 885
Mark 2189074 2189074
Tillkommande utgifter* 29 345 451
Markanldggningar 83 000 91 243
“Tillkommande uigifter har i samband med overgéangen till K3 fordelats in i byggnadskomponenter
Taxeringsvérden
Bostéder 122 000 000 111 000 000
Lokaler 749 000 508 000
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Totalt taxeringsvérde 122 749 000 111 508 000
varav byggnader 95 749 000 84 508 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 229 450 229 450
Installationer 807 194 807 194
1036 644 1036 644
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 036 644 1 036 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -197 817 —186 314
Installationer —807 194 —807 194
-1 005 011 -993 508
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —11 503 —11 503
-11 503 -11 503
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —209 320 —197 817
Installationer —807 194 —807 194
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1016 514 -1 005 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 20130 31633
Varav
Inventarier och verktyg 20 130 31633
Installationer 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 365 000 365 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 365 000 365 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar —586 4300
Kundfordringar 9161 5161
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 575 9 461
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 9159 4736
Momsfordringar 0 6670
Summa oévriga fordringar 9159 11 406
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 8613 15417
Forutbetalda forsakringspremier 106 686 95254
Forutbetalt forvaltningsarvode 327321 314 377
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 524 57 544
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 55440 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 403 18 846
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 573 986 502 062
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 957 791 919 058
Transaktionskonto 1 473 205 1192030
Summa kassa och bank 2 430 996 2111 088
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 50 303 969 48 443 194
Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —896 100 —889 225
Nista ars omforhandling av 1an -18 072 725 -6 405 150
Langfristig skuld vid arets slut 31335144 41148 819

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,78% 2025-09-30 1 860 000,00 0,00 40 000,00 1 820 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-12-01 2 550 000,00 0,00 60 000,00 2 490 000,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2026-03-30 3415 150,00 0,00 81 800,00 3 333 350,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-04-30 2350 000,00 0,00 50 000,00 2300 000,00
STADSHYPOTEK 347% 2026-06-30 0,00 2 750 000,00 20 625,00 2729 375,00
STADSHYPOTEK 3,49% 2026-06-30 5520 000,00 0,00 120 000,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 2241 000,00 0,00 0,00 2241 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 2268 002,00 0,00 0,00 2268 002,00
STADSHYPOTEK 4,53% 2026-09-30 4589 558,00 0,00 52 000,00 4537 558,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2027-01-30 2 485 384,00 0,00 0,00 2 485 384,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2027-03-30 1 470 000,00 0,00 30 000,00 1 440 000,00
STADSHYPOTEK 2,87% 2027-06-01 1 671 600,00 0,00 39 800,00 1 631 800,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2027-10-30 8 872 500,00 0,00 195 000,00 8 677 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2028-03-01 9 150 000,00 0,00 200 000,00 8 950 000,00
Summa 48 443 194,00 2 750 000,00 889 225,00 50 303 969,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 896 100 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen mast

redovisar vi 6 Stadshypoteklan om 1 820 000 kr; 2 4
som kortfristig skuld. Foreningen har inte a
lénefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

e redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor

90 000 kr: 2 300 000 ki, 5 400 000 kr; 2 729 375 ki och 3 333 350 kr
vsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
forlinga lénen under kommande dr.

Not 18 Leverantdrsskulder

2025-06-30 2024-06-30

Leverantdrsskulder 560 771 1939017

Ej reskontrafrda leverantorsskulder 115 666 0

Summa leverantorsskulder 676 437 1939 017

Not 19 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30

Skatteskulder 30 042 32 802

Summa skatteskulder 30 042 32802
Not 20 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 247 085 254 904

Skuld for moms -3 806 -3 679

Skuld sociala avgifter och skatter 0 2984

Summa ovriga skulder 243 279 254 209
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 57 061 37 348
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 17 894
Upplupna elkostnader 24 875 28 278
Upplupna vérmekostnader 66 850 61 560
Upplupna revisionsarvoden 27 500 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 62355
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 860 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 846 071 704 099
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1036 217 936 534
Not 22 Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 51381000 51381000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningen beslutades den 2025-09-24

Skellefted, den dagen som framgér av véra digitala signaturer

Ort och datum

Margareta Carlsson Gunnar Marklund

Christina Karlsson Anders Eriksson

Per Ohrlund

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vara digitala signaturer

Mimmi Lindgren, Bright Norr AB Leif Olofsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Yxan
Org.nr 794700-2015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Yxan for rikenskapséret
2024-07-01 —2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi
4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2023-07-01 —2024-06-30 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-11-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer #r nodvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

Riksbyggen Bostad
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visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

_ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Yxan for rdkenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Riksbyggen Bost"aittsftjrening Yxan
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Riksbyggen Bostadsréttsférening Yxan
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar freningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av fSreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfSra foreningens omsttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fSr inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av
R B F Yxa n styrelsen for RBF Yxan i samarbete

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide l&ngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 i R,sksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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