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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Nedregérden, Ekeré
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [dsning av d@rsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Ekeré kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv.  Kommun
Trakvista 1:321 1991 Eked

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjenside forsakringar.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
vardearet ar 1900

Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 537 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hanna Vennstrom  Ordférande

Bert Kaberg Sekreterare
Emelie Alva Ekelof  Kassor

Rolf Norén Kassor (Avgatt)
Anders Norman Suppleant

Valberedning

Gunilla Abramsson
Bert Kaberg (Avgatt och blivit invald i styrelsen)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer
Mikael Nilsson Revisor
Katarina Norgren Revisorsassistent

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-26.
Extra féreningsstamma holls 2025-01-12. Val av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av 2 st varmepannor (franluftsvarmepump)
2023 e Byte av 2 stVarmepannor (franluftsvarmepump)

Planerade underhall

2025-2026 e Byte av tak pa Gemensamhetshus
Byte av varmepannor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Revision Baker Tilly Stint AB
Sevice av franluftsvarmepumpar Inneklimat Service AB
Snordjning och grusning Leja Entreprenad AB
Digital TV Tele2 Sverige AB
Skétsel- och drift av vagar och gronomraden i Ekerd

. & 8 Néarlunda Vagforening
tatort.
Vatten, Avlopp, Avfall EkerdvattenAB

e . . Protector Forsakring Sverige, FIL av Protector Forsikring
Forsakring franluftsvarmepumpar

ASA Norge

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under Januari 2024 utgick 2 av féreningen 1an, styrelsen beslutade férlanga dessa 2 1an med 1 ar. Dessa kommer
utga Januari 2025 och kommer behéva omférhandlas.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 verlatelse.

Under &ret har inga andrahandsupplatelser beviljats. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Paminnelseavgift uttages vid sen betalning.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1317 047 1195811 1033908 1018 608
Resultat efter fin. poster -102 049 -35629 2781 -69
Soliditet (%) 33 33 33 33
Yttre fond 819910 774610 716 610 658 610
Taxeringsvarde 32616 000 25534 000 25534 000 25534 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 855 783 678 668
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 99,0 99,2 991 99,5
E‘;‘S’L‘:Zitrt;'tnifer kvm upplaten 7323 7 456 7536 7616
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7323 6177 6243 6310
Sparande per kvm totalyta, kr 167 36 50 48
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 14 16 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 75 45 44 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 90 59 60 54
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,70 2,46 1,49 1,41
Rantekanslighet (%) 8,57 9,52 11,12 11,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har for avsikt att hoja avgiften samt se éver I6pande leverantérs avtal.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1844002 - - 1844 002
Upplatelseavgifter 426 460 - - 426 460
Fond, yttre 774610 - 45 300 819910
underhall
Balanserat resultat 2750157 -35 629 -45 300 2 669 228
Arets resultat -35 629 35629 -102 049 -102 049
Eget kapital 5759 600 0 -102 049 5657 551
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2669 228
Arets resultat -102 049
Totalt 2567 179
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 58 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -269 964
Balanseras i ny rakning 2779143
2567179

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1317 047 1195 811
Ovriga rérelseintakter 3 9800 8080
Summa rorelseintakter 1326 847 1203 891
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -881 321 -755 886
Ovriga externa kostnader 9 -119 021 -97 394
Personalkostnader 10 -43 876 -54 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -88 596 -88 602
Summa rérelsekostnader -1132814 -996 621
RORELSERESULTAT 194 033 207 270
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9639 38 503
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -305 721 -281 402
Summa finansiella poster -296 082 -242 899
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -102 049 -35 629
ARETS RESULTAT -102 049 -35 629
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 15167 517 15256 113
Summa materiella anlaggningstillgangar 15167 517 15256 113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15167 517 15256 113
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 566 5259
Ovriga fordringar 13 16 692 2913
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 104 785 140133
Summa kortfristiga fordringar 128 043 148 305
Kassa och bank

Kassa och bank 1947 620 2054 158
Summa kassa och bank 1947 620 2054 158
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2075663 2202 463
SUMMA TILLGANGAR 17 243 180 17 458 576
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2270462 2270462
Fond for yttre underhall 819910 774 610
Summa bundet eget kapital 3090372 3045072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2669 228 2750157
Arets resultat -102 049 -35629
Summa fritt eget kapital 2567 179 2714528
SUMMA EGET KAPITAL 5657 551 5759 600
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2912000 5857 412
Summa langfristiga skulder 2912000 5857 412
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8343188 5520292
Leverantorsskulder 102797 103 037
Skatteskulder 15621 19 405
Ovriga kortfristiga skulder 19 376 29014
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 192 647 169 816
Summa kortfristiga skulder 8673629 5841564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 243 180 17 458 576
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Arsredovisning 2024

Kassaflddesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 194 033 207 270
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 88 596 88 602
282 629 295 872

Erhallen ranta 9639 38 503
Erlagd ranta -264 276 -300 197
K fléde fran Iopande verk heten fore férandri

"assa (o] e.fran pande verksamheten fére forandringar av 27992 34178
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 238 -3 603
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6224 34323
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 15978 64 898
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -122 516 -122 516
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -122 516 -122 516
ARETS KASSAFLODE -106 538 -57 618
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2054158 2111776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1947 620 2054158
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Nedregé&rden, Ekerd har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5%

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For sma&hus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1314358 1194792
Ovriga intékter 2689 1019
Summa 1317 047 1195 811
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 4024 4342
Ores- och kronutjamning -0 1
Ovriga intikter 5777 0
Elstod 0 3738
Summa 9 800 8 080
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 4024 4342
Tradgardsarbete 72592 66 181
Summa 76 616 70523
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 43593 229 581
Summa 43 593 229 581
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 269 964 12700
Summa 269 964 12700
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 24 057 25253
Vatten 114 878 82 843
Sophamtning 35227 35648
Summa 174 162 143 744
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 68 227 59 894
Vagavgifter 26 880 26 880
Kabel-TV 31380 29 480
Fastighetsskatt 190 500 183 084
Summa 316 987 299 338
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6623 . 8 695
Juridiska kostnader 4125 5625
Revisionsarvoden 40672 24750
Ekonomisk férvaltning 56 748 54 492
Ovriga férvaltningskostnader 10 853 3832
Summa 119 021 97 394
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 35000 40 000
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 8 876 9739
Summa 43 876 54739
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 305523 281377
Ovriga rantekostnader 198 25
Summa 305721 281 402
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 18 440 274 18 440 274
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18 440 274 18 440 274
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3184 161 -3 095 559
Arets avskrivning -88 596 -88 602
Utgaende ackumulerad avskrivning -3272757 -3 184 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15167 517 15256 113
| utgaende restvérde ingar mark med 720 000 720 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17 616 000 13 534 000
Taxeringsvarde mark 15 000 000 12 000 000
Summa 32616 000 25534 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 692 151
Ovriga fordringar 0 2762
Summa 16 692 2913
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 920 17 920
Forsakringspremier 64708 62 245
Kabel-TV 7 970 7 845
Forutbet rantor 0 38 500
Forvaltning 14187 13623
Summa 104 785 140 133
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2026-12-01 1,57 % 2944 000 2 976 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-06-30 1,03 % 2913412 2945412
Stadshypotek AB 2025-01-30 4,24 % 2265879 2290 443
Stadshypotek AB 2025-01-30 4,24 % 3131897 3165 849
Summa 11 255 188 11 377 704
Varav kortfristig del 8343188 5520 292

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 642 608 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 7 214 7792
Utgiftsrantor 42 201 39 256
Forutbetalda avgifter/hyror 112232 102 268
Beraknat revisionsarvode 31000 20 500
Summa 192 647 169 816
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 147 000 20 147 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att avvakta med att héja avgiften tills mer underlag fanns. Nuvarande styrelse
rekommenderar att nasta sittande styrelse hojer avgiften for att balansera utgifterna som féreningen har.
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Underskrifter

Ort och datum

Hanna Vennstrom Bert Kaberg
Ordférande Sekreterare

Emelie Alva Ekelof
Kassor

|
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Var revisionsberattelse har lamnats

Baker Tilly Stint AB
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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