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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sorken
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Soderhamn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-
05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Klossdammen 3:2 1947 Séderhamn

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Véardearet ar 1992
Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 1 350 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Viberg Ordférande
Bo Magnusson Styrelseledamot
Henrik Lernholt  Styrelseledamot

Valberedning
Henrik V

Firmateckning

Firman tecknas ,férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i féreningen.

Revisorer

Lars-Ove Larsson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-10.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2022 e Montering entrétak -102000:-
Inordnings stéllande av évernattningsrum -87000:-
Komplettering lassystem kallare och vind -25000:-

2018 e Renovering ytskikt kallargang -94000:-

2015 e Renovering ytskikt soprum -20000:-
Byte av lassystem -35000:-

2014 e Renovering av balkonger -500000:-

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Séderhamn Néra hojde sina avgifter rejalt. Aven rantor har stigit men bérjat g ner igen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 6%.

Ovriga uppgifter

Séderhamn Néra meddelade sent pa aret om att kabel-internet kommer stangas ner. De erbjod da installation
av fiber. Arbetet med fiberdragning paborjades fore jul 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1186 143 1108 482 1036 703 1030292
Resultat efter fin. poster -95 352 -176 576 -176 786 107 221
Soliditet (%) 6 7 9 10
Yttre fond 243512 203512 314186 274186
Taxeringsvarde 8 881 000 8881 000 8881 000 5871000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 840 792 740 733
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintéi kter (%) 5.8 oA 264 26,1
f)l:s”t:z,trt;t:,‘ifer kvm/upplaten 5 889 5908 5985 6 063
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5889 5908 5985 6 063
Sparande per kvm totalyta, kr 27 -53 59 162
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 36 35 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 214 187 176 181
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 38 35 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 261 246 244
Genomsnittlig skuldrénta (%) 5,37 5,18 2,32 1,50
Rantekanslighet (%) 7,01 7,46 8,09 8,27

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar adven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Rantekostnader har drabbat féreningen hart de senaste aren, vilka dock bedoms 6vergdende. Tyvarr har

samtliga taxebundna kostnader, lds Séderhamn Néra, skenat de senaste aren. Féreningen har de senaste aren
héjt avgifterna med 5% per r och resultatet om an negativt, sa halverat jamfort foregdende ar

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 76 515 - - 76 515
5‘:}2‘; ;’;tlrle 203512 - 40 000 243512
Balanserat resultat 559 898 -176 576 -40 000 343322
Arets resultat -176 576 176 576 -95 352 -95 352
Eget kapital 663 349 0 -95 352 567 997

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 343 322
Arets resultat -95 352
Totalt 247 970

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 000
Balanseras i ny rakning 207 970
247 970

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1186 143 1108 482
Ovriga rorelseintékter 3 -4 2
Summa rérelseintakter 1186 140 1108 484
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -570 231 -573 619
Ovriga externa kostnader 8 -64 835 -66 000
Personalkostnader 9 -89 246 -126 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -132 156 -105 496
Summa rérelsekostnader -856 468 -871 590
RORELSERESULTAT 329 672 236 894
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2284 2237
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -427 308 -415 708
Summa finansiella poster -425 024 -413 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 352 -176 576
ARETS RESULTAT -95 352 -176 576
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 7 909 051 8 041 207
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 909 051 8 041 207
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 909 051 8 041 207
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19141 3003
Ovriga fordringar 13 3928 11 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 33224 32516
Summa kortfristiga fordringar 56 293 47 429
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 215 006 215 006
Summa kortfristiga placeringar 215 006 215006
Kassa och bank

Kassa och bank 578 049 586 240
Summa kassa och bank 578 049 586 240
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 849 349 848 676
SUMMA TILLGANGAR 8758 400 8 889 883
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 515 76 515
Fond for yttre underhall 243512 203512
Summa bundet eget kapital 320 027 280 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 343 322 559 898
Arets resultat -95 352 -176 576
Summa fritt eget kapital 247 970 383 322
SUMMA EGET KAPITAL 567 997 663 349
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 950 000 7 976 050
Leverantorsskulder 66 041 65 195
Skatteskulder 0 10374
Ovriga kortfristiga skulder 3990 9 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 170 372 165 355
Summa kortfristiga skulder 8 190 403 8 226 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 758 400 8 889 883
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 329 672 236 894
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 132156 105 496
461 828 342390

Erhallen rénta 2284 2237
Erlagd réanta -433 527 -407 191
K sde fran 16 fore forandri

f\ssaﬂdde. ran I6pande verksamheten fore forandringar av 30 585 62563
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) Kortfristiga fordringar -8 864 -7192
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 862 513
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 859 -69 242
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -26 050 -104 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -26 050 -104 200
ARETS KASSAFLODE -8191 -173 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 586 240 759 683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 578 049 586 240
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sorken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgéangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1103124 1037 664
Hyresintakter, p-platser 32304 30240
Intékter kabel-TV 31392 31392
El 7 255 0
Ovriga intékter 9378 3294
Andrahandsuthyrning 2690 5892
Summa 1186 143 1108 482
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -4 2
Summa -4 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningskostnader 3278 3064
Serviceavtal 8890 8377
Yttre skétsel 46 394 22 957
Summa 58 562 34398
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 24216 71218
Summa 24216 71218
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 42 922 48 729
Uppvarmning 289 311 252 989
Vatten 55617 50 843
Sophamtning 20941 38567
Summa 408 791 391128
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 20 627 18 840
Kabel-TV 31392 31392
Fastighetsskatt 26 643 26 643
Summa 78 662 76 875
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 8939 14235
Revisionsarvoden 999 999
Ekonomisk forvaltning 40 624 41 808
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2113 1400
Ovriga férvaltningskostnader 8278 3121
Bankkostnader 3883 4437
Summa 64 835 66 000
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21000 27 000
Léner, arbetare 55 668 79726
Sociala avgifter 12578 19749
Summa 89 246 126 475
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 427 308 415708
Summa 427 308 415708
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 13238 765 13 238 765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 13 238 765 13 238 765
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 466 523 -2361 027
Arets avskrivning -132 156 -105 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 598 679 -2 466 523
Ackumulerad nedskrivning

Ingadende -2731 035 -2731 035
Utgaende ackumulerad nedskrivning -2731035 -2731035
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 909 051 8 041 207
| utgdende restvérde ingar mark med 23490 23490
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 1481 000 1481 000
Summa 8 881 000 8 881 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Iingdende 120 820 120 820
Utgdende anskaffningsvirde 120 820 120 820
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -120 820 -120 820
Utgaende avskrivning -120 820 -120 820
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN ] 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3712 11910
Skattefordringar 216 0
Summa 3928 11910
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 22 689 22 360
Forvaltning 10535 10 156
Summa 33224 32516
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 215 006 215 006
Summa 215 006 215 006
NOT 16, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 4,16 % 1349 657 1349 657
Swedbank 2024-03-28 587 % 26 050
Swedbank 2024-12-15 4,85 % 3840343 3840343
Swedbank 2024-12-15 4,85 % 2760 000 2760000
Summa 7 950 000 7 976 050
Varav kortfristig del 7 950 000 7976 050

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 950 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 0
El 3524 5465
Uppvarmning 36 845 34616
Kabel-TV 2616 2616
Utgiftsrantor 17 303 23522
Vatten 5292 4264
Uppl kostn renhallningsavg 1787 2152
Foérutbetalda avgifter/hyror 102 985 92720
Summa 170 372 165 355
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 643 000 13 643 000
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Henrik Lernholt
Styrelseledamot
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Min revisionsberittelse har lamnats 4 0<4 - 22 _ 2

Lars-Ove Larsson
Revisor
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Revisionsberéattelse for brf Sorken

Organisationsnummer: 21-786000-0715

Undertecknad revisor, som utsetts att granska rakenskaper och férvaltning for ar 2024
far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberéattelse:

Jag har granskat féreningens rékenskaper och andra handlingar, som lamnar
upplysningar om foreningens ekonomi och férvaltning. Rakenskaperna ar forda med
ordning och noggrannhet. Jag rekommenderar féreningsstamman att faststalla balans-
och resultatrakningarna samt att godkanna styrelsens forslag till resultatdispotion.

D4 det under revisionen inte framkommit anledning till anmarkning foreslar jag att
styrelsen beviljas ansvarsfrinet under verksamhetséaret 2024.

Soderhamn

2024-02-28
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Ove Larsson
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