ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Torparlyckan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Torparlyckan, med séte i Sigtuna kommun, far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Torparlyckan i Sigtuna kommun, bildades den 12 september 2018 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sigtuna Steninge 1:169 i1 Sigtuna kommun med dganderétt.

Foreningens byggnader bestar av 29 bostadsritter i radhus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 2 668 kvm.
Foreningen har markparkering pa gator och gemensam yta i omréadet.

Lagenhetsfordelning:
29 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd den 29 juni 2020. Garantitiden &r fem &r och 16per fram till den 29 juni
2025. Garantibesiktning verkstélldes inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Torparlyckans fastighet Sigtuna Steninge 1:169 dr miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.
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Gemensamhetsanléggning

Fastigheten ska delta i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, parkomraden och gangvigar
med belysning. Andelstal for gemensamhetsanldggningen &r dnnu ej faststilld. Anldggningen kommer att
forvaltas genom samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har servitut avseende sopskap placerade pa grannfastighetens tomtyta Steningen 1:172.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 3 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Carl Bergelin Ordférande

Magnus Nygren

John Belli-Kwena
Suppleant Emanuel Strém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantréden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande person in i valberedningen:
Mustafa Akan

Revisor och suppleant

Magnus Emilsson Ordinarie  Bo Revision

Susanne Andersson Suppleant Bo Revision

Arvoden
Ordinarie stimma beslot att arvodet till styrelsen ska vara tva prisbasbelopp (2024 érs belopp, 114 300
kr) exkl sociala avgifter. Erséttning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhdll planerat inom de nérmaste aren.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 29 augusti 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta femton aren efter vardearet 2020.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har arsavgiften hojts tva ganger, med 7% fran den 1 januari och sedan med 17% den 1 mars
2024. For 2025 giller ofordandrade arsavgifter.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 50 50
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0 5
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -0 =5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 50 50

Under aret har 0 (3) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 2 056 1657 1547 1547
Resultat efter finansiella poster, tkr -827 -967 -366 -241
Soliditet (%) 72,60 73,47 76,52 76,35
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 705 578 545 545
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 663 10 663 10 698 10 829
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 663 10 663 10 698 10 829
Sparande per kvm (kr/kvm) 205 -1 224 271
Réntekénslighet (%) 17,97 18,46 19,63 19,87
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 77 58 36 30
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92,09 92,99 93,97 93,97

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 705 578 545 545
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pé avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader

behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de 16pande
inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning &r att foreningen tar in tillriackliga
medel for att ticka lopande kostnader och att avsittningen till underhallsfond &r tillracklig.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 61272 679
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 61272 679

Upplatelse-

avgift
32992 321

32992 321

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhéll

199 828

80 040

279 868

Balanserat

resultat

-767 888

-1 046 960

-1 814 848

-1 814 848
-827 085
-2 641 933

80 040
-2721973
-2 641 933

Arets

resultat

-966 920

966 920
-827 085
-827 085

5(14)

Totalt

92 730 020

0

-827 085
91 902 935

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

-

2024-01-01
-2024-12-31

2 055 848
2 055 848

-385 063
-198 916
-150 213
-1 374 049
-2 108 241

-52 393

5370

-780 062

-774 692

-827 085

-827 085

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 657 457
1 657 457

-385 633
-78 323
-137 991
-964 150
-1 566 097

91 360
1083

-1 059 363
-1 058 280

-966 920

-966 920
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

124 983 304
73 080

0

125 056 384

125 056 384

1486 333
47 699
1534 032

1819
1819
1 535 851

126 592 235

7(14)

2023-12-31

120 322 550
81200
4730 332
125134 082

125134 082

1 055 256
21 698
1076 954

129
129
1077 083

126 211 165
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 265 000 94 265 000
Fond for yttre underhall 279 868 199 828
Summa bundet eget kapital 94 544 868 94 464 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 814 848 -767 888
Arets resultat -827 085 -966 920
Summa fritt eget kapital -2 641 933 -1 734 808
Summa eget kapital 91 902 935 92 730 020

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 17 451 852 21382734
Summa langfristiga skulder 17 451 852 21382 734
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 16 656 750 7067 169
Leverantorsskulder 364 291 4 822 557
Ovriga skulder 13170 -36 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 203 237 244 839
Summa kortfristiga skulder 17 237 448 12 098 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 592 235 126 211 165
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i solcellanldggning och laddboxar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-827 085
1374 049

546 964

-4 903 954
-4 356 990

-1296 351
-1296 351

5730448

5730 448

77 107

1 044 068
1121175

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-966 920
964 150

2770

4 858 122
4 855 352

-4 811 532
-4 811 532

-117 322
-117 322
-73 502

1117 569
1044 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt linjér avskrivningsplan, med borjan &r 2021.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
Solceller 15 ér
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1 879 794 1541302
P-plats och garage 12 000 7 000
Vattenavgifter 105 225 93379
Ovriga intikter 58 829 15777
2 055 848 1 657 458

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 1112 6 620
Tradgardsskotsel 0 30 405
Trivselatgérder 0 1086
Snorojning/sandning 0 53 625
Besiktningskostnader 27178 0
Fastighetsel 88412 48 852
Vatten och avlopp 117 085 105 778
Avfallshantering 92 396 88 625
Forsakringskostnader 58 880 31305
Forbrukningsinventarier 0 19 337

385 063 385 633
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader

Ink&p solceller

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

0

1121
2720
2560
20 500
48 260
105 175
12 500
5020
1060
198 916

2024
114 300
35913
150 213

2024

96 415 000
6 026 683
102 441 683

-2 892 450
-1365 929
-4 258 379

26 800 000
26 800 000

124 983 304

37207 000

27927 000
65134 000

11 (14)

2023
921

21073
46 621

5020
4 688
78 323

2023
105 000
32991
137 991

2023

96 415 000
0

96 415 000

-1 928 300
-964 150
-2 892 450

26 800 000
26 800 000

120 322 550

35496 000

23 606 000
59102 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga lanefordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

Jouravtal

Medlemsavgifter

Upplupen intékter elbilladdning

2024

81200

81200

-8 120
-8 120

73 080

2024-12-31
38 287
5339

323 351
1119356
1486 333

2024-12-31
14 029

23 998

0

5020
4652

47 699

12 (14)

2023

81200
81200

o

81 200

2023-12-31
90

11228

0

1 043 939
1 055 257

2023-12-31
0

10 904
1112
5020

4 662

21 698
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

6 900 935
6 841 069
9 795 349
4912 550
0
0

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % forfallodag 2024-12-31
Danske Bank 0
Danske Bank 0
Danske Bank 1,650 2025-10-31 9715177
Danske Bank 0
Danske Bank 3,930 2026-03-31 17 596 752
Danske Bank, Stibor 90 3,504 2025-12-31 6796 672
34 108 601

Kortfristig del av lan -16 656 750

28 449 903
-338 851

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 16 396 075 kr.

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 287 000 kr varav 142 100 kr avser lan som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 3680
Styrelsearvoden 72 050
Sociala avgifter 22 634
Revision 18 480
Fastighetsel 0
Forutbetalda avgifter och hyror 86 394

203 238

2023-12-31
6413

64 750

20 340

18 480

8 505

126 351
244 839
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 144 000 29 000 000
34144 000 29 000 000
Sigtuna den dag som framgér av var elektroniska signatur
Carl Bergelin Magnus Nygren

Ordforande

John Belli-Kwena

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Magnus Emilsson
Revisor
Bo Revison
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Torparlyckan, org.nr. 769636-7882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Torparlyckan for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Torparlyckan for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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