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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoéter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande »

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter,
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda darenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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réikenskapsaret
2024-07-01 1ill 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 13 682 707 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns byggnader
med 485 lagenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1967—68. Fastigheternas adress &r Rubingatan 1-48 i
Vistra Frolunda.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilldgg har tecknats kollektivt av
foreningen.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller

oforindrat t.o.m. 2026 med en arlig avgild pa 1 482 tkr. Uppségning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna
miniperioderna, den forsta om sextio &r och varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden rdknas fran upplételsedagen
ar 1966

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 71
2 rum och kék 150
3 rum och kék 156
4 rum och kok 81
5 rum och kok 26
>5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 3
Antal p-platser 430
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Total tomtarea 58 370 m?

Total bostadsarea 34 552 m?
Total lokalarea 669 m*
Arets taxeringsvirde 523 321 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 600 521 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f4 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ér dven medlem i Fonus Ekonomisk Féreningen samt i Folkteatern Goteborg, vilka bada ddrmed erbjuder
medlemmarna olika rabatter.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 370 tkr och kostnadsforda underhall for 239 tkr.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ir ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.
Underhillsarbeten och investeringar

e Vi har genomfdrt rensning av ventilationskanaler och gjort en s.k. Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK, i
alla ligenheter pa Rubingatan 23 - 37. Av 145 ligenheter kunde vi konstatera att ndrmare 30 ldgenheter hade
felaktiga installationer, vilka nu rttats till. Kostnad for sotning/injustering ca 185 000 kr.

e Vikorde i oktober 2024 i géng paketet med kollektivt internet for alla i foreningen. Mycket uppskattat, da man
som medlem slipper en kostnad pa runt 4-500 kr/ménad. TV i HD-kvalitet och internet kostar féreningen runt
75 kr/méanad/ldgenhet.

e Planteringar har genom styrelse och volontirer fyllts pd med-hundratals véxter, 16kar etc, dar ett stort antal dr
tillvaratagna vixter fran planteringarna i véra urnor. Kostnad,ca 10 000 kr.

o  Négra ytterligare tvittmaskiner, torktumlare och torkskap hai-bytts ut. Kostnad mellan 30 — 70 000 kr per
styck.

Framtida underhallsarbeten

e Under hosten 2025 kommer vi att genomfora rensning av ventilationskanaler samt Obligatorisk
Ventilationskontroll, OVK, fr Rubingatan 38 — 48 (120 ldgenheter). Kostnad ung 150 000 kr.

o Hogst sannolikt kommer vi byta 2 - 3 tvittmaskiner/torkskap/torktumlare varje ar framover. Kostnad mellan 30
—70 000 kr per enhet per ar. o

e  Det sker ett kontinuerligt byte av takflaktar. Kostnad berdknas till under 150 000 kr per ar.

e Vibehover fortsitta forbttringar/foryngring av vara gronyter, vilket sannolikt kommer kosta upp till 50 - 100
000 kr per ar.

e Nagra av lekutrustningarna pa gérdarna borjar bli dliga och-kommer behdva bytas ut. Kostnad ca 50 000 kr
per styck.

o  Pasikt behover vi atgirda véra tak inkluderande byte av hifigrannor. Kostnad runt 15-20 miljoner.

Vi kommer under 2026 drabbas av hdjda Tomtrittsavgilder varfor vicavser ligga ldgt med stdrre framtida investeringar
en tid och bara gora det nddvindigaste.
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérp4 fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Rosén Ordférande 2025
Kenneth Alvén Sekreterare 2026
Catarina Johansson Vice ordférande 2026
Anders Larsson Ledamot 2025
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Aydin Suppleant 2025
Erica Hernant Hagberg Suppleant 2026
Magnus Bernelid Suppleant 2025
Owe Eriksson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson fran BoRevision AB
Reza Babahajian

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson frdn BoRevison AB
Robert Gadan

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Parmelund 2025
Geurg Lahdou 2025
Tomas Afram 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Ordférandet har ordet

Aren gér med en faslig fart och nu summerar vi verksamhetsaret 2024/2025. Som vi meddelat tidigare s har garantin
pa stambytet/vatrumsrenoveringen 16pt ut, det som dock dterstér dr garanti for titskikt och golvvirme, s& den finns
alltsd kvar till 2028. Detta innebér nu att man ansvarar for inredning och funktion i badrum/grovksk.

Det finns fortsatt garanti kvar pa bytet av elsystem, men vi vill ppeka att ska ni dndra i elsystemet nu MASTE en
certifierad elektriker gora arbetet, inga egna specialldsningar.

Fragan om gemensamt El-abonnemang utreds fortfarande, far se om vi kommer i ging med det under aret framfor oss.

Kollektivt Internetabonnemang dr genomfort och fungerar vél bra, problem kan man ha med Tele2:s kundservice -vilket
bade vi och Tele 2 beklagar.

Vi fortsiitter vart Brandskyddsarbete pi ett relevant sitt, vilket medlemmarna kommer mérka genom aterkommande
inspektioner och informationsblad. Kom ihdg att det ar absolut forbjudet att forvara brannbart material inne i trapphuset.

Foreningens Hjirtstartare sitter monterad utanfor Fastighetsexpeditionen, Rubingatan 24 och det 4r det enda utrustning i
sédra Tynnered som ir tillgénglig dygnet runt. Vi har den registrerad i det nationella Hjdrtstartarregistret.

I budgeten for 2025 - 2026 fick vi gora en hojning av avgifterna med 4 %, som en konsekvens av inflationen,
forlangning av nigra 1an (med hdgre réntor som konsekvens) och som en forberedelse for den forvintade kraftiga
hdjningen av Tomtrittsavgélden 2026, (dvs den markhyra vi betalar till kommunen). Vi 18ste under varen 2025 ett lan
pa 10 miljoner och vi har ambitionen att kunna fortsétta pé det viset under aren framover.

Vi haller vér Underhallsplan uppdaterad sé att oforutsett underhallsbehov inte ska dyka upp.

Vi har under aret uppdaterat vart skdtselavtal med Riksbyggen bland annat genom att géra en del arbeten som rorliga
kostnader. Vi har ocksa dragit ner pa 6ppettiderna pé Fastighetsservice, for att spara pengar.

Rosandet och Risandet

Personalen fir som vanligt en stor ros for sitt fina arbete

Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser

»Tradgardsvolontirerna” (arbetsgrupp pd runt 15 personer), som jobbat gratis for foreningen och medlemmarna, fér ett
stort tack

Vir forvaltare och var ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb

Riset gar den hir gdngen till den som grévde upp och tog en av vara nyplanterade stockrosor och till den som senare
klippte av tre blommande stockrosor -hur kan man!

For 6vrigt 4r det enda vi behover tinka pé &r att vi bor tillsammans ogh néra varandra och #ger foreningen tillsammans,
vilket kriver olika form av hdnsyn — at bada héllen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det gangna dret.

Ordforande
Goran Rosén
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 654 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 68 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 58 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 664 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret beslutade styrelsen att hoja arsavgiften och

virmeavgiften med 4,0 % frdn och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 669 kr/m*/ér. I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 44 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 40 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 30 451 28 394 27 462 26 786 26 527
Resultat efter finansiella poster* 3247 1 956 2536 620 2 453
Balansomslutning 151 981 158 897 157 303 169 643 169 196
Soliditet %* 25 22 21 18 17
Likviditet % 20 12 12 35 398
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegintiikter* o i &7 a0 88
égj?;igs'gtlt‘:/ et Uppldtin e 793 755 726 709 699
ll?l;i(fil:l?stlladel' inkl rep och underhall 454 456 152 311 141
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 447 429 151 262 141
Energikostnad kr/kvm* 222 215 177 175 161
Underhallsfond kr/kvm 309 171 2 5 5
Sparande kr/kvm* 209 195 187 225 256
Riinta kr/kvm 84 80 38 31 29
Skuldsittning kr/kvm* 3123 3 467 2 879 3833 3833
Eg;‘tﬁ;ﬁ‘t‘t‘fg berflevmm upplaten med 3184 3 473 3473 3907 3907
Rintekinslighet %* 4,0 456 4,8 5,5 5,6

* obligatoriska nyckeltal
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intcikter fi-an érsavgifier, hyresintéikter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for

ldmnade rabatter:

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort
alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrékning.

Soliditet:

Berdiknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av egel kapital. Det dir ett matt pa foreningens
betalningsformdga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Berdiknas pé totala arsavgifier (inklusive évriga
avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder
delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%).
Visar p& hur stor del av foreningens intdikter som
kommer fi-an drsavgifierna (inklusive ovriga avgifier
som normalt ingdr i arsavgifien).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdiknas pa totala intékter fran arsavgifier (inklusive
ovriga avgifier som normalt ingar i arsavgiften) delat
pd totalytan som dir upplaten med bostadsriitt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas drsavgifier (inklusive
ovriga avgifier som normalt ingdr i arsavgifien) per
kvm for yta upplaten med bostadsriitt.
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I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter:

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala
intéiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér
vatten, véiirme och el.

Sparande:

Berciknas pé drets resultat med daterldiggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhdll,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsniltligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala réintebéirande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor riintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdiktsytan. Mattet visar
hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridiknas pa totala réntebdirande skulder (bankléan och
ev andra skulder som medfor réintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med
bostadsrditt.

Rintekinslighet:

Berdiknas pa totala réntebérande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat
med totala drsavgifier (inklusive dvriga avgifier som
normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa
hur en procentenhet forindring av rintan kan péaverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed AL, CJ, EP, NS, GR, KA, RB



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5644 398 1443 673 6024 721 19227324 1 955 554

Disposition enl. &rsstammobeslut 1955554  —1955554

Reservering underhallsfond 5097 874 —5097 874

: Ianspraktagande av underhéllsfond —239 086 239 086

, Arets resultat 3 246 964
Vid érets slut 5644 398 1443 673 10 883 510 16 324 089 3246 964

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

: Balanserat resultat 21182 878
| Arets resultat 3 246 964
| Arets fondreservering enligt stadgarna —5097 874
| Arets ianspraktagande av underhallsfond 239 086

Summa 19 571 053

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 19 571 053

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30451 383 28 394 287
Ovriga rérelseintikter Not 3 960 751 1508 236
Summa 31412134 29902 523
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 345 285 —13 011 522
Underhall Not 5 —239 086 —953 461
Reparationer Not 6 —2 369 947 -2 071332
Ovriga externa kostnader Not 7 —4 952 285 —4 683 329
Personalkostnader Not 8 —452 193 —408 199
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 9 —3 884 031 —4 009 767
Summa rorelsekostnader —-25 242 827 -25137 610
Rérelseresultat 6 169 308 4764 911
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 53 498 7935
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 975 842 —2 817293
Summa finansiella poster -2 922 343 -2 809 358
Resultat efter finansiella poster 3246 964 1955 554
Arets resultat 3 246 964 1 955 554
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 142 216 290 144 096 809
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 3080173 5349089
Summa materiella anliggningstillgangar 145 296 463 149 445 898
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 757 500 757 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 757 500 757 500
Summa anliggningstillgangar 146 053 963 150 203 398
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8774 10 989
Ovriga fordringar Not 13 231942 229 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1 025 690 847 094
Summa kortfristiga fordringar 1266 406 1087213
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4660 201 7 607 034
Summa kassa och bank 4660201 7 607 034
Summa omsittningstillgdngar 5926 607 8 694 247
151 980 570 158 897 645

Summa tillgangar
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088071 7088071

Fond for yttre underhall 10 883 510 6024 721

Summa bundet eget kapital 17 971 581 13 112 793

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 324 089 19 227 324

Arets resultat 3246 964 1 955554

Summa fritt eget kapital 19 571 053 21 182 878

Summa eget kapital 37 542 634 34295 670
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 85 000 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 85 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25000 000 70 000 000

Leverantorsskulder 800 705 1267935

Skatteskulder 86 095 116 017

Ovriga skulder Not 17 421 160 205 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 3129975 3012699

Summa kortfristiga skulder 29 437 935 74 601 974

Summa eget kapital och skulder 151 980 570 158 897 645
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6 169308 4764911
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3884 031 4009 767
10 053 339 8774 679
Erhéllen rinta 9225 24 402
Erlagd rinta -3 026 626 —2 824 637
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —134 920 —140 583
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —113 255 —353 161
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 6787 762 5480 700
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 40
Investeringar i byggnader och mark —1 637996 —297 276
Investeringar i inventarier -96 600 —4 166 376
Bidrag Naturvardsverket 2 000 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 265 404 —4 463 611
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —10 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —10 000 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 946 834 1017089
Likvida medel vid arets borjan 7 607 034 6 589 946
Likvida medel vid arets slut 4660 201 7 607 034
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsrditt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2024-07-01 redovisas darmed intdkter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och Svriga intékter. Férdndringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttj andeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med-innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivriingsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjar 50
Ovriga komponenter Linjdr ¢ 5-30
Markanldggningar Linjar £ 5-30
Inventarier och maskiner Linjér 5-10
Installationer Linjér 5-10
Elsystem Linjér 15

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéider 23210 340 22101 083
Hyror, bostdder 21 060 20 292
Hyror, lokaler 489 838 362 180
Hyror, garage 2 437933 1970 230
Hyror, p-platser 21 100 43 835
Hyror, dvriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder —25908 —25116
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —65078 —61 835
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —152 205 —122 605
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 000 -9 600
Rabatter =9 600 =9 600
Brinsleavgifter, bostdder 4186236 3987391
Elavgifter 114 839 36 324
Ovriga avgifter 1 600 1 000
Pantforskrivningsavgift och 6verlatelseavgift 121 536 66 031
Overnattningsligenhet 59 749 21 300
Hyra laddbox 40 245 11 902
Fakturerade kostnader 8522 300
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —24 —25
Summa nettoomsattning 30 451 383 28 394 287

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Easypark och Epark 186 284 294 575
Kortinldsenforsiljning 25915 0
Nycklar och brickor 59 449 50 724
Forsikringsersittningar 689 103 1162 937
Summa dvriga rorelseintédkter 960 751 1 508 236
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =970 843 —905 760
Tomtrittsavgild —1 482426 —1 482 424
Arrendeavgifter —-105 —14
Forsdkringspremier —658 508 —649 105
Kabel- och digital-TV —463 742 —173 636
Aterbiring fran Riksbyggen 14 900 4700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —32 452
Serviceavtal —202 830 —143 775
Obligatoriska besiktningar —138 007 —106 629
Bevakningskostnader —23 127 —30 843
Sné- och halkbekédmpning 53274 =74 269
Ersittningar till medlemmar —42 304 0
Forbrukningsinventarier —45 770 —99 854
Fordons- och maskinkostnader —147 394 —106 889
Vatten —1 602 468 —1 440 864
Fastighetsel —1 453 667 —1327972
Uppvirmning -4 778 477 —4 791 340
Sophantering och atervinning -1 115743 -1 116 558
Forvaltningsarvode drift —288 047 —533 838
Summa driftskostnader -13 345 285 =13 011 522

Not 5 Underhall

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Bostader 0 —14 794
Lokaler 0 —17 588
Gemensamma utrymmen —32 864 —90 853
Installationer, modernisering elsystem 0 —65 152
Installationer Fiber 26 228 -244 768
Ventilation —232 450 —141 250
Lassystem 0 —159 786
Dérrar och Portar 0 —20 030
Markytor 0 —624
Garage och p-platser 0 -198 616
Summa Underhall —-239 086 —-953 461

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Org.nr: 7572017536
Document ID 09222115557559141713

= Signed AL, CJ, EP, NS, GR, KA, RB



Not 6 Reparationer

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Bostader —183 499 —65 841
Lokaler —-10915 -8 059
Gemensamma utrymme —217 038 —341 100
Installationer —568 368 =707 968
Huskropp —64 105 —131 883
Markytor —46 633 —59 455
Garage o p-plats -9 008 —44 067
Vandalisering =5 527 -2 581
Forsikringsskador —1 264 854 =710 379
Summa Reparationer ~-2 369 947 -2 071 332

Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 =5 495
Forvaltningsarvode administration —4 437616 -4 058 431
Lokalkostnader —29 410 0
IT-kostnader —13 987 —12 983
Arvode, yrkesrevisorer —38 750 =61 250
Ovriga forvaltningskostnader —21283 =50 140
Kreditupplysningar —4 633 —686
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —105 336 -83 210
Representation =51 587 —46 744
Kontorsmateriel —84 606 =70 530
Telefon och porto —13 785 -8 950
Konstaterade forluster hyror/avgifter —45 0
Medlems- och féreningsavgifter —20 800 —107 281
Kopta tjanster 0 -1 875
Konsultarvoden =50 563 —11 625
Bankkostnader —16 192 —15 681
Advokat och rittegangskostnader —56 588 —121 250
Ovriga externa kostnader =7 104 —27 199
Summa évriga externa kostnader -4 952 285 -4 683 329

Not 8 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lén till kollektivanstillda —3472 0
Styrelsearvoden —321 516 —309 153
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —31 850 —26 048
Ovriga kostnadserséttningar —1 445 —105
Ovriga personalkostnader —14 300 0
Sociala kostnader =79 610 =72 893
Summa personalkostnader -452 193 —-408 199
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Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -3 483 670 -3 710 326
Avskrivning Markanldggningar —34 845 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -39 187 —32 006
Avskrivning Installationer —326 328 -271 213
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 884 031 -4 009 767
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 219974 726 219 677 450
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Markanldggning 89 833 89 833
220 203 364 219 906 088
Arets anskaffningar
Tvittstugeutrustning 443 311 0
Drinering Rubing 23 1 194 685 0
Kok/Gym 0 297276
1 637 996 297 276
Arets utrangering
Tvittstugeutrustning -85 104 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 221 756 256 220 203 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 75 877918 =72 171 369
Byggnadsinventarier —138 805 —138 805
Markanldggningar —89 831 —89 833
—76 106 556 =72 400 007
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 483 670 =3 706 549
Arets avskrivning markanldggningar -34 845 0
-3 518 515 -3 706 549
Arets utrangering
Tvittstugeutrustning 85104 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-79 539 967 ~76 106 556
Restvirde enligt plan vid arets slut 142 216 290 144 096 809
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Taxeringsvarden

Bostider 509 000 000 589 000 000
Lokaler 14 321 000 11 521 000
Totalt taxeringsvarde 523 321 000 600 521 000
varav byggnader 348 200 000 364 400 000
varav mark 175121 000 236 121 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 595 657 595 657
Inventarier 292 697 149 061
Installationer 6 871 566 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
8340618 4174 242
Arets Anskaffningar
Installationer 0 4022 740
Inventarier och verktyg 0 143 636
Bidrag Laddstolpar —2 000 000 0
EcoGuard 96 600 0
-1 903 400 4166 376
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 437 218 8 340 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner =595 657 —595 657
Inventarier —149 686 —117 680
Installationer —1 665 488 —1394 275
Transportmedel —580 698 —580 698
-2 991 529 -2 688 310
Arets avskrivningar
Inventarier -39 187 —32 006
Installationer —326 328 —271 213
-365 515 =303 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 357 044 -2 991 529
Restvirde enligt plan vid arets slut 3080173 5349 089
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Andelar Fonus 1000 1 000
1 513 st andelar i Riksbyggen Intresseforening 756 500 756 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 757 500 757 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 231942 229 130
Summa odvriga fordringar 231 942 229 130
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réanteintakter 44 274 0
Forutbetalda forsékringspremier 347 123 311 385
Forutbetalda driftkostnader 6158 5405
Forutbetald kabel-tv-avgift 139 730 44 583
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 800 115 189
Forutbetald tomtréttsavgéld 370 606 370 533
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 025 690 847 094
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankkonto SBAB 2 119 775 1313208
Transaktionskonto Swedbank 2 540 426 6293 826
Summa kassa och bank 4 660 201 7 607 034
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 110 000 000 120 000 000
Nista ars laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut —25000 000 —70 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 85 000 000 50 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,70% 2024-09-28 25000 000,00 © —25000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2025-04-30 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2025-06-03 25000 000,00 —25 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-06-03 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK** 0,70% 2026-06-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 2,53% 2027-09-30 0,00 25000 000,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2028-06-01 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2028-06-01 0,00 25000 000,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,29% 2028-09-30 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 120 000 000,00 0,00 10 000 000,00 110 000 000,00
*Senast kdnda rintesatser
#* Nista 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut
Not 17 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 201 810 204 615
Ovriga skulder 3589 0
Skuld for moms 46 494 708
Skuld sociala avgifter och skatter 169 267 0
Summa dvriga skulder 421 160 205 323
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
’ 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 83 621 134 405
Upplupna driftskostnader 45363 56017
Upplupna elkostnader 99 306 98 299
Upplupna vattenavgifter 122 289 119 989
Upplupna virmekostnader 194 946 202 897
Upplupna kostnader for renhallning 76 328 74 831
Upplupna revisionsarvoden 40 000 50000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 200 25228
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 467 922 2251033
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3129975 3012699
Not 19 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 135 000 000 135000 000

Not 20 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehéll blev klart den 7 oktober 2025.

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad

Goran Rosén Kenneth Alvén

Catarina Johansson Anders Larsson

Niclas Stenlund

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

BoRevision I Sverige AB

Emil Persson Reza Babahajian
Extern revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Géteborgshus nr 31, org.nr. 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 31 for rakenskapséret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhiallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
foftaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
révisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om'sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sam inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan:framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
infe-langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
infiehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -




Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening
Goteborgshus nr 31 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frn BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérdefisom utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér attwi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra foriéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande f8keningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen. ¢

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Reza Babahajian
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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