ARSREDOVISNING 2024

HSB Brf Finnboda Port i Nacka
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Finnboda Port i Nacka med sate i NACKA org.nr. 769611-2171 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 37:61 2004-01-01 2005 och 2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
125 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 435
104 garageplatser 0
22 p-platser 0
Totalt 251 objekt 10 435

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 2 rok, 54 st 3 rok, 48 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sickladn GA 717912-0964 10435/ Lekplats, Sittmobler,

GA:123 37251.5 Belysningsarmatur och grényta

Nacka Sickladn GA 717912-0964 10435/ Garage

GA:103 28223.5

Nacka Sickladon GA 717912-0964 22 /83 Parkeringar, Kanalisation for el,

GA:122 Oljeavskiljare.

Nacka Sickladn GA 10435/22070 Vattenledning

GA:125

Nacka Sickladn GA 717912-0964 10435/ Kérvéagar, Gronytor, Gatu-och

GA:120 282235 parkbelysning, Elledningar,
Kanalisation for
kommunikationsledningar,
Vattenledningar m. m.

Totalt 5 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Sofie Lundell Ordférande 2023-05-18

Lars Backmark Ledamot 2024-05-22

Anders Lundman Ledamot 2024-05-22

Peter Westerstahl Ledamot 2023-08-16

Stefan Larsson Ledamot 2020-06-22

Thomas Akerberg Ledamot 2022-05-18 2024-05-02

Cecilia Wahlstrom-Vallén Ledamot 2023-05-18 2024-05-02

Patrik Engvall Ledamot 2023-05-18

Annina Graan Ledamot 2023-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Annina Graan, Patrik Engvall, Sofie Lundell och Anders

Lundman.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokolifdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Stefan Larsson, Sofie Lundell och Annina Graan.

Revisorer har varit: Géran Berglund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

BoRevision AB.

Valberedning har varit: Boo Anders Drangel (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-02. Pa stamman deltog 31 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-07.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och underhall, réantebetalningar och amorteringar samt
fondering av medel for framtida underhall och investeringar.

Arsavgifterna héjdes fran och med 1 januari 2024 utifran beslut 2023 med 5 procent fér ldgenheter och med 10 procent for
garage och parkeringsplatser. Styrelsen beslutade aven att ta ut en obligatorisk avgift fér bredband och tv pa 110 kr/manad per
lagenhet fran och med den 1 januari 2024. Inga ytterligare avgiftshdjningar har gjorts under aret. Styrelsen planerar inga
kommande hgjningar.

Fastighetslan
Under rakenskapsaret har féreningen amorterat 1 mkr.

Ekonomi och avgifter

« Arsavgifterna hojdes fran 1 januari 2024 med 5 procent for ldgenheter och 10 procent fér garage- och
parkeringsplatser.

* En ny obligatorisk avgift for bredband och TV om 110 kr/manad inférdes 2024-01-01.

» Foreningen har fortsatt att se dver sina lan och amorterade under aret. Tre 1an har villkorséndrats, vilket har inneburit
Okade rantekostnader.

Underhall och investeringar

» Takrenovering: Under aret genomfoérdes atgarder enligt arlig taksyn, inklusive reparation av tidigare noterade brister.

» Fonsterputsning trapphus : Genomférdes i samtliga trapphus under sommaren.

» Entrémattor: Nya entrémattor installerades i samtliga entréer.

» Laddplatser: Styrelsen beslutade att satta upp laddstolpar pa uteparkeringarna, dar 50 % av kostnaden finansieras
med bidrag.

» Byte av tradgardsentreprenor: Som en del av arbetet med att se 6ver samtliga avtal i féreningen valdes en ny
leverantor for mark- och tradgardsskotsel - HSB Azalea .

» Ekonomisk- och teknisk forvaltning: Under aret beslutade styrelsen att saga upp avtalen med HSB for ekonomisk- och
teknisk forvaltning och byta forvaltare. Styrelsen inhadmtade offerter fran flera aktorer, detta resulterade i méten med 3
aktérer som sedan diskuterade pa ett flertal styrelsemoten samt att referenser kontaktades. Majoritetsbeslut i styrelsen
foll pa SCB som ny teknisk och ekonomisk forvaltare fran 2025-01-01.

» Byte av spaljéer pa uteplatser.

+ Malning av socklar.

Ovriga aktiviteter och medlemskommunikation

* Nyhetsbrev: Styrelsen har under aret informerat medlemmarna om viktiga handelser och beslut via nyhetsbrev (bade
fysiskt och sedermera digitalt) och via nyheter pa féreningens hemsida samt information pa anslagstavlor i respektive
entre/port.
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» Trivseldag: Tva stdddagar genomférdes den 17 mars respektive den 20 oktober. Under staddagen i oktober stalldes
ocksa en container upp fér medlemmarna for att kunna slanga grovsopor. Styrelsen tog ocksa ansvar for att stada och
slanga skrap i féreningens gemensamma lokaler.

» Digital kommunikation: Féreningens hemsida uppdateras I6pande och under aret valde styrelsen att skicka ut
nyhetsbrev via e-post istallet for att dela ut i allas postfack. Nyhetsbreven gar éven att lasa pa anslagstavlorna i
portarna samt pa féreningens hemsida.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER

+ Vattenskador: En vattenskada hanterades under aret utan att nyttja férsakring, da beloppet understeg sjalvrisken.

» Samarbete med samfalligheten: Féreningen har deltagit aktivt deltagit i Finnboda Hamn Samfallighetsforening (FHS)
och drivit fragor om snoérdjning, upprustning av garagegolv samt dversyn av avtal.

* Brandskydd: Styrelsen har genomfort brandskyddskontroller och pamint medlemmarna om att inte férvara saker i
trapphus.

*  Genomford miljdinspektion med Nacka Kommun.

Arvoden

Enligt Stammobeslut 2024 uppgar styrelsearvodet for verksamhetsaret 2024/2025 till 4 prisbasbelopp som ledaméterna i
styrelsen fritt kan fordela mellan sig.

Fdreingens intrnrevisor erhaller 1/10 prisbasbelopp och valberedningen 1/10 prisbasbelopp att fritt férdela mellan ledamoter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 201 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 26 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 199.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 146 163 232 318 344
Skuldsattning, kr/kvm 8 656 8 752 9039 9279 9 566
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 656 8752 9039 9279 9 566
Réntekanslighet, % 8 11 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 266 255 210 184 137
Arsavgifter, kr/kvm 894 883 794 794 794
Arsavgifter/totala intakter, % 85 76 82 82 81
Totala intakter, kr/kvm 1052 1046 908 908 932
Nettoomsattning, tkr 11 007 10 587 10 068 10115 10 291
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 038 -1121 -728 712 375
Soliditet, % 69 68 68 67 67

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 505 555 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 146 kr/m2.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 201 435 000 0 0 201 435 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11 084 781 0 2781859 13 866 640
S:a bundet eget kapital, kr 212 519 781 0 2781859 215 301 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 686 070 -1 120 956 -2 781 859 -13 588 885
Arets resultat, kr -1 120 956 1120 956 -1 037 880 -1 037 880
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 807 026 0 -3 819 739 -14 626 765
S:a eget kapital, kr 201712 755 0 -1 037 880 200 674 875

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 819 000 kr samt ianspraktagande skett med 37 141 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 807 026
Arets resultat, kr -1 037 880
Reservation till underhallsfond, kr -2 819 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 37 141
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -14 626 765
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr -14 626 765

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 007 588 10 587 077
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 330 256
Summa Rorelseintakter 11 007 588 10917 333
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 389 370 -6 559 762
Ovriga externa kostnader Not 5 -265 249 -200 471
Personalkostnader Not 6 -292 514 -289 124
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2542 504 2542 504
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 489 637 -9 591 861
Rorelseresultat 1517 952 1325472
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 22799 6 653
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 578 631 -2 453 082
Summa Finansiella poster -2 555 832 -2 446 429
Resultat efter finansiella poster -1 037 881 -1 120 956
Resultat fore skatt -1 037 881 -1 120 956
Arets resultat -1 037 881 -1120 956
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 289 898 865 292 441 370
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 90 865 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 289 989 730 292 441 370
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 289 990 230 292 441 870
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 834 597 79 861
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 860 876 2 469 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 312 336 377 353
Summa Kortfristiga fordringar 2007 809 2926 643
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1018 545
Summa Kortfristiga placeringar 1018 545
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 126 561 97 939
Summa Kassa och bank 126 561 97 939
Summa Omsattningstillgangar 3152 915 3024 581
Summa Tillgangar 293 143 145 295 466 451
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 435 000 201 435 000
Fond for yttre underhall 13 866 640 11 084 781
Summa Bundet eget kapital 215 301 640 212519 781
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 588 885 -9 686 070
Arets resultat -1 037 881 -1 120 956
Summa Ansamlad férlust -14 626 766 -10 807 026
Summa Eget kapital 200 674 874 201 712 755
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 18 620 845 35 245 845
Summa Langfristiga skulder 18 620 845 35 245 845
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 71702 486 56 077 486
Leveranttrsskulder 467 973 287 960
Skatteskulder 23891 40 271
Ovriga kortfristiga skulder 92 013 86 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1561 063 2015892
Summa Kortfristiga skulder 73 847 426 58 507 851
Summa Skulder 92 468 271 93 753 696
Summa Eget kapital och skulder 293 143 145 295 466 451




HSB Brf Finnboda Port i Nacka 10 (16)
769611-2171

2024 | ARSREDOVISNING

KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1517 952 1325472
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2 542 504 2 542 504
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 542 504 2 542 504
Erhallen ranta 21574 6 653
Erlagd ranta -2 366 886 -2 642 067
Ovriga poster 0 0
K"assafli)'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1715 144 1232563
rérelsekapital

Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -716 420 -40 087
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -497 170 358 271
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1213 589 318 184
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 501 555 1550 747
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -90 865

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -90 865

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -3 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -3 000 000
Arets kassaflode -589 310 -1 449 253
Likvida medel vid arets borjan 2 524 054 3973 307
Likvida medel vid arets slut 1934744 2 524 054
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

| totalytan ingar ej Garageytan.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
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arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 702 520 8 288 520
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 461 516 0
Arsavgifter bostader informationséverféring 165 000 0
Hyror garage och parkeringsplatser 1598 945 1193 650
Hyror forbrukningsbaserad 90 186 928 212
Ovriga primara intakter 113 815 294 105
Summa Bruttoomséttning 11131982 10 704 487
Avgiftsbortfall 0 -116 400
Hyresbortfall -124 394 -1 010
Summa -124 394 -117 410
Summa Nettoomséttning 11 007 588 10 587 077
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 0 330 256
Summa Ovriga rérelseintékter 0 330 256
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 645 392 -1 758 093
Snd och halk-bekdmpning -54 077 -97 352
Reparationer -472 922 -411 175
Planerat underhall -37 141 -276 183
Forsakringsskador -61 695 -21 592
El -764 095 -1118 394
Uppvarmning -962 317 -771 883
Vatten -1 048 272 -767 309
Sophéamtning -395 418 -411 865
Fastighetsforséakring -186 155 -158 322
Kabel-TV och bredband -165 686 -197 829
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -275 930 -269 950
Forvaltningsavtalskostnader -310 085 -289 888
Ovriga driftkostnader -10 185 -9 927
Summa Diriftskostnader -6 389 370 -6 559 762
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 951 -5 865
Forbrukningsinventarier och varuinkép -18 474 -21 414
Administrationskostnader -57 784 -39 295
Extern revision -20 750 -18 000
Konsultkostnader 0 -4 969
Medlemsavgifter -34 000 3091
Foreningsverksamhet -22 376 -39 203
Ovriga forvaltningskostnader -104 915 -74 816
Summa Ovriga externa kostnader -265 249 -200 471
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -220 000 -215 000
Sociala avgifter -67 514 -69 124
Summa Personalkostnader -292 514 -289 124
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 831 1019
Rénteintakter placeringar 20 654 4109
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1314 1525
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22799 6 653
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 577 880 -2 452 261
Ovriga rantekostnader -751 -821
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 578 631 -2 453 082
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 288 998 000 288 998 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 119 000 33 119 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 322 117 000 322 117 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -29 675 630 -27 133 126
Arets avskrivningar -2 542 504 -2 542 504
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 218 135 -29 675 630
Utgaende redovisat vérde 289 898 865 292 441 370
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 226 000 000 226 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 178 000 7 178 000
Taxeringsvarde mark - bostader 135 000 000 135 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 368 178 000 368 178 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 120 682 000 120 682 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 120 682 000 120 682 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 90 865
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 90 865
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 789 638 2426 116

Ovriga fordringar 71238 43 313

Summa Ovriga fordringar 860 876 2 469 429
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 311112 377 353

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 312 336 377 353
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

SEB Placeringskonto 1018 545

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1018 545
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 5 66 533 47 345

Bankkonto 6 60 028 50 594

Summa Kassa och bank 126 561 97 939
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea 2,97% 2025-03-17 15 000 000 0
Nordea 2,97% 2025-03-28 26 136 486 0
Nordea 3,51% 2025-04-03 13 941 000 0
Nordea 0,99% 2025-03-19 16 125 000 500 000
Nordea 0,76% 2026-01-28 19 120 845 500 000

90 323 331 1 000 000

Langfristig del 18 620 845
Nésta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 71 202 486
Kortfristig del 71702 486
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,23%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:r/énrg
Nordea 2,97% 2025-03-17 15 000 000 0
Nordea 2,97% 2025-03-28 26 136 486 0
Nordea 3,51% 2025-04-03 13 941 000 0
Nordea 0,99% 2025-03-19 16 125 000 500 000
Nordea 0,76% 2026-01-28 19 120 845 500 000

90 323 331 1 000 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 71 202 486
Kortfristig del 71702 486

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 832 157 832 052
Ovriga upplupna kostnader 517 161 1183840
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1561 063 2015892

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Port i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Port i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Goran Berglund
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



