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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Angen i Astorp, 716406-3260, med sate i Astorp, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-09-01 - 2025-08-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelse Vald t.0.m. féreningsstamman
Ordférande Leslie Jensen 2027
Ledamot Johanna Johansson 2026
Ledamot Stanislawa Wolanska 2027
Ledamot Stefan Persson 2026
Suppleant Magnus Johansson 2027

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gillis Berkenas

Revisor
Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Astorp Melonen 10 i Astorps kommun med darpa uppférda byggnader med 20 lagenheter.
Byggnaderna ar uppférda 1989. Fastighetens adresser &r Anggatan 25 A-l och K-U

Foéreningen upplater 20 lagenheter, 1 gemensamhetslokal samt 20 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning
2rok 3rok 4rok 5rok

6 9 4 1
Total tomtarea: 4 460 kvm
Total bostadsarea: 1748 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-12-14.

Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telenor
Elavtal avseende volym Luled Energi
Fjarrvarme Nevel

Gas E.on
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal ventilation NE Installation
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Fdreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér47139 kr (162 753 kr féregaende ar) och planerat underhall
for 299096 kr (84 451 kr féregéende ar). Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i

not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har ingen underhallsplan som dem fdljer.

Tidigare utfort underhall

Underhallstvatt av garage
Byte av ytterddrrar
Fasadmalning

Byte och installation av armatur
Byte av fénster

Byte av reglerventil

Tvéatt av fasad

Byte av fénster

Byte av fjarrvarmevéxlare
Malning oc byte av panel
Varmejustering/termostatbyte
Trappor

Huskropp utvandigt
Installationer

Gemensamma utrymmen
Bostéder

Undercentralerna

Ar

2025
2024
2023
2022
2022
2021
2019
2019
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2015
2015
2014
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 13 mars 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratt skedd (fg ar skedde 3 st 6verlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fSreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

29 medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan.

2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.

1 avgdende medlem under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan den 1 september 2017.

| arsavgiften ingar varme, VA samt kabel-TV. Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér skdtselavgift.

5(17)



Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Rérelsens intakter, tkr 1547 1548 1 546 1 549
Resultat efter finansiella poster, tkr -174 4 -348 396
Foréndring av underhallsfond 11 226 -416 310
Resultat efter fondférandringar, exklusive 9 7 280 488
avskrivningar
Sparande kr / kvm 183 182 259 338
Soliditet, % 30 30 29 30
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 870 870 870 870
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 98 98 98 98
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 870 870 870 870
Driftkostnad / kvm 347 351 392 331
Energikostnad / kvm 204 194 204 169
Rénta, kr/ kvm 235 162 85 74
Avsattning till underhallsfond / kvm 177 177 110 177
Lan, kr / kvm 5466 5626 5786 5946
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5466 5626 5786 5946
Réntekanslighet (%) 6 6 7 7
Snittranta (%) 4.3 2.8 1.46 1.25

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area
som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Forlusten beror framst pa hdgre rantekostnader samt
Okade underhallskostnader jamfért med féregaende ar. De dkade rantekostnaderna har haft en sarskilt stor paverkan
pa arets resultat. Efter balansdagen har dock féreningens laneranta sénkts, vilket férvantas minska rantekostnaderna
och bidra positivt till resultatet kommande ar.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid &rets borjan 995 995
Disposition enligt féreningsstamma

Avsiéttning till underhéllsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Avrets resultat

Vid arets slut 995 995

Resultatdisposition

963 172 2 343 236
41 455
-310 000

299 096

41 455
-41 455
310 000
-299 096
- 173 863
- 173 863

974 076 2373787

Till féreningsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

2384 690
-173 863
-310 000

299 096
2199 923

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning
Totalt

2199 923
2199 923

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 (17)



Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Resultatrakning

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1 520 088 1520 088
Ovriga rérelseintakter 3 26 616 27 844
Summa rérelseintakter 1546 704 1547 932
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -952 121 -861 139
Ovriga kostnader 5 -102 602 -109 662
Personalkostnader 6 -77 829 =77 422
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -193 958 -193 958
Summa rérelsekostnader -1 326 510 -1 242 181
RORELSERESULTAT 220 194 305 751
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 101 18 450
Réantekostnader och liknande resultatposter -411 158 -282 746
Summa finansiella poster -394 057 -264 296
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -173 863 41 455
RESULTAT FORE SKATT -173 863 41 455
ARETS RESULTAT -173 863 41 455
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 13 019 361 13213319
Summa materiella anldggningstillgangar 13 019 361 13213 319
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 019 361 13213 319
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 4173
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 14 697 25672
Summa kortfristiga fordringar 14725 29 845
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1 058 968 1 362 664
Summa kassa och bank 1 058 968 1 362 664
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1073 693 1392 509
SUMMA TILLGANGAR 14 093 054 14 605 828
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 995 995 995 995
Underhallsfond 974 076 963 172
Summa bundet eget kapital 1970 071 1959 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2373786 2343 236
Arets resultat -173 863 41 455
Summa fritt eget kapital 2199 923 2 384 691
SUMMA EGET KAPITAL 4169 994 4 343 858

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 6 034 000 6 254 000
Summa langfristiga skulder 6 034 000 6 254 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 034 000 6 254 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 3520 000 3580 000
Leverantérsskulder 29 882 117 702
Skatteskulder 39 244 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 299 934 310 268
Summa kortfristiga skulder 3 889 060 4 007 970
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 889 060 4 007 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 093 054 14 605 828
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Kassaflodesanalys
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 220 194 305 752
Avskrivningar 193 958 193 958
Summa 414 152 499 710
Erhéallen ranta 17 101 18 450
Erlagd ranta -411 158 -282 746
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 20 095 235 414
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i roérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 15120 14 473
Minskning/6kning av rérelseskulder -58 910 -54 695
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -23 695 195 192
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna Lan 0 6 754 000
Amortering av laneskulder -280 000 -7 034 000
Kassafldode fran investeringsverksamheten -280 000 -280 000
Arets kassaflode -303 695 -84 808
Likvida medel vid arets borjan 1 362 664 1447 471
Likvida medel vid arets slut 1058 968 1362 664
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende vardenedgang.

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 75
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1 520 088 1520 088
Totalt arsavgifter och hyror 1 520 088 1520 088
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2024/2025 2023/2024
Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter 1470 2746
Ovriga intakter 25 146 25 098
26 616 27 844

Totalt 6vriga rorelseintakter 26 616 27 844
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning
Serviceavtal

Snordjning

Kabel-TV

Forsékringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Markytor

Vattenskador

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ovriga installationer

Varme, installationer

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

2024/2025

75 805

156 643
124 227
20 133
24 411
27 369
0

12 054
20 523
6 009
138 713

605 886

600

5112
3768
6 250
20 239
6 786

47 139

261 971
0
25000
12 125
0

0

299 096
952 121

716406-3260

2023/2024

62 504

156 419
120 348
31177
64 237
19 375
34772
8 636
18 944
7768
89 753

613 934

31098
2781
6 493

0
7 453

28 388

12513

24 625

24 376

25 026

0

162 753

19 456
7 766
0

0

37 159

20 070

84 451
861139
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Not 5. Ovriga kostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Kostnader for transportmedel 0 200
Ekonomisk férvaltning
Forvaltningskostnader 67 820 71271
Revision
Revision 24 350 22 350
Kommunikation
Tele och post 2737 1075
Foérsakringar och 6vriga riskkostnader
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 2445 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 14 009
Bankkostnader 875 757
Ovriga externa tjanster 4 375 0
5250 14 766

Totalt 6vriga kostnader 102 602 109 662
Not 6. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Styrelsearvoden 66 000 59 700
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 11 829 17 722
Totalt personalkostnhader 77 829 77 422
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . o 9 2024/2025 2023/2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 193 958 193 958
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 193 958 193 958
Not 8. Stéllda sadkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 14 828 000 14 828 000
Summa: 14 828 000 14 828 000
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
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Not 9. Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 15 155 630 15 155630
Mark 800 000 800 000
Utgaende anskaffningsvérden 15 955 630 15 955 630
Ingaende avskrivningar
I?yggnader -2742 311 - 2548 353
Arets avskrivning pa byggnader - 193 958 - 193 958
Utgaende avskrivningar -2 936 269 -2 742 311
Utgaende redovisat varde 13 019 361 13213 319
Varav
Byggnader 12 219 361 12413 319
Mark 800 000 800 000
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 10 791 000 10 791 000
Taxeringsvarde mark 4 440 000 4 440 000
15 231 000 15231 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 15231 000 15231 000
15 231 000 15231 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader 14 697 25672
Summa 14 697 25672
Not 11. Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 058 968 1 362 665
Summa 1 058 968 1362 665

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos

Bredablick Férvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktér att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 12. Forfall fastighetslan 2025-08-31 2024-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3520 000 3 580 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 034 000 6 254 000
Summa 9 554 000 9 834 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- R4 Bel Bel

o illkors: antesats Amortering elopp elopp

andringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 2027-06-30 4,01 % 220 000 6 034 000 6 474 000
Stadshypotek 2026-06-30 2,76 % 60 000 3 300 000 3 360 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 334 000 9 834 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 86 700 84770
Upplupna rantekostnader 56 978 73158
Forutbetalda intakter 128 674 126 228
Upplupna revisionsarvoden 23 900 22 300
Upplupna driftskostnader 3682 3812
Summa 299 934 310 268
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Underskrifter

Astorp enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-24

Leslie Jensen Johanna Johansson
Ordférande Ledamot
Stanislawa Wolanska Stefan Persson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp, org.nr 716406-3260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp fér rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhadllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 379e7a4ed408d091b6ad92f4e750a1d5b0da2f67fa668fceb4fe396940ba079b94951cfddfe9484350263343165d91a4beOfa3cadf831240efb550318b459f31



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Angen i Astorp rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmadende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pd revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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