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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Rosgarden med séte | Enkdping org.nr. 769612-0059 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag ( 8kta bostadsrattsforening ) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytijanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-07-14,

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Korséngen 20:38 2005-11-13 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If. Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-11-30.

Antal Bendmning Total yta m?
57 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 663
31 p-platser 0
22 garageplatser - . 264
Totalt 110 objekt o 4927

Foreningens lagenheter fdrdelas pa: 5 st 1 rok, 14 st 2 rok, 25 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Enkdping Korséngen GA 0/0 Undercentral med tillhérande
GA:1 byggnad och dartill hérande

anordningar fér dess funktion,
Sophus, Va-ledningar,
Fjérrvarmeledningar,
Dagvattenledningar,
Infartsvagar med tillh.
Plantering, Gemensam
belysning, Gang-och cykelvag,
Parkeringsytor samt tv-, Tele-
och bredbandskanalisation

Enkoping Korséngen Samfillighet Gemensam mark
S
Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansiattning

Namn Roll

Rolf Jénsson Ordférande
Glen Arnils Ledamot
Maud Riesten Ledamot
Lars-Rune Asp Ledamot
Susanne Lindberg . Ledamot
Ove Johansson Suppleant
Agnes Gradstock Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i forening av Glen Arnils, Rolf Jénsson, Maud Riesten, Lars-Rune Asp och Susanne l.indberg.

Revisorer har varit: Carina Sternesjo vald av féreningen, revisor hos Oudit Revision AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géilande stadgar.
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Ekonomi
Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 598 630 kr. Det fria egna kapitalet uppgér efter
detta rakenskapsar till 180 564 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 148 925 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har et positivt kassaflode Sver tid. Féreningens arsavgifter ska tdcka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett negativt
kassaflide framst pa grund av att extra amortering av 1&n har gjorts under aret.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 1 504 904 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 184 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens férslag till avsattning foljer den rekommenderade avséttningen i stadgarna.

Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 148 925 kr ur fonden or tAckande av utgifter for genomfort

underhall. Beslutande organ &r féreningsstdmman.

Féreningen har en underhalls- och investeringsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och stdrre atgérder som
krdver investering.

Den arliga besiktningen som skall ske enligt stadgarna har utférts [bpande.

Vi har latit bygga om uteplatsen, som tidigare endast var en slat, plan yta med négra enkla bord och stolar. Nu har det
tillkommit ett skérmtak och nya mébler. Fler boende har nu bérjat anvénda uteplatsen, och den har dérmed ocksé bidragit till
mer kontakt och gemenskap. Det traditionella gléggminglet arrangerades dér och i anslutning till tdndningen av julgranen.

Nya rosor har planterats pa uteplatsens norddstra hérn,

Vi har latit mala om soprummet och tvattstugan utvandigt.

Den lilla tvéttmaskinen i tvattstugan har tjnat ut och ersatts med en ny maskin i samma storlek.
Belysningen i trapphusen har moderniserats med LED-lampor.

Féreningen har byit TV-leverantor, fran Boxer till LidénData. Orsaken var att Boxer, som sedan en tid gs av Tele2, inte langre
avsag att anvanda den teknik som féreningen hade. Darfér beslét styrelsen att istéllet avtala med Lidén Data om leveransen
av digital TV, med anvéndning av det befintliga kabelnatet.

Garageportarna har blivit besiktigade och smorda.

Tre lagenheter har bytt 8gare.
Ett av féreningens lan har omsaits, tyvarr till en hdgre rénta. Samtidigt beslot styrelsen att gora en extra amortering pa detta
lan, méjligt tack vare dverlikviditet.

Under 2025 planerar styrelsen aft eventuellt géra en avgiftshdjning beroende pé& hur omsattningen av vara lan kommer att
péaverka ekonomin.

Det kommer att gras en OVK, dvs kontroll av hela ventilationssystemet.

Eventuellt kommer vi att behdva byta den stora tvéttmaskinen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 82. OW(
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 88 -241 -134 -171 -135
Skuldsattning, kr/lkvm 6 991 7 300 7 365 7 398 7 836
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 7 387 7714 7782 7817 8 280
Réntekanslighet, % 10 (X 11 11 12
Energikostnad, kr/kvm 218 245 162 204 146
Arsavgifter, kr/kvm 738 697 683 683 683
Arsavgifter/totala intakter, % 94 94 93 94 94
Totala intékter, kr/kvm 740 702 697 690 689
Nettoomsattning, tkr 3643 3459 3433 3397 3391
Resultat efter finansiella poster, tkr -599 -321 153 -257 -50
Soliditet, % 64 63 63 63 62

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med ateridggning av
avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jfamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsatining: bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnitisranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Eft genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifterftotala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsréatisférening.

&z
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& hégre drift- och réntekostnader.

Féreningens kassafldde fran den I8pande verksamheten &r negativt med 1 304 251 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 88 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 59 314 290 0 0 59 314 290
Upplatelseavyifter, kr 1443 499 0 0 1443 499
Underhallsfond, kr 1328 799 0 176 105 1504 904
S:a bundet eget kapital, kr 62 086 588 0 176 105 62 262 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1276 669 -321 370 -176 105 779194
Arets resultat, kr -321 370 321 370 -598 630 -598 630
S:a ansamlad vinstfforlust, kr 955 299 0 ~774 735 180 564
S:a eget kapital, kr 63 041 887 0 -598 630 62 443 257

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 184 000 kr samt ianspraktagande skett med 7 895 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt fdreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr 779 194
Arets resultat, kr -598 630
Summa till foreningsstammans foérfogande, kr 180 564

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -184 000
lanspréakstagande av underhallsfond, kr 148 925
Balanseras i ny rdkning, kr 145 489

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3643174 3458 888
Ovriga rérelseintékter Not 3 1250 56 279
Summa Rdérelseintikter 3644424 3515167
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 329 205 -2 241 591
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 065 -59 620
Personalkostnader Not 6 -84 909 -75425
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 884 811 874 848
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -3 379 990 -3 251 484
Rorelseresultat 264 433 263 683
Finansiella poster ‘
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 258 2 591
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -866 321 -587 644
Summa Finansiella poster -863 064 -585 054
Resultat efter finansiella poster -598 630 -321 370
Resultat fore skatt -598 630 -321 370
Arets resultat -598 630 -321 370
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769612-0059

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 95 640 661 96 515 509
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 39 850 0
Summa Materiella anldggningstiligéngar 95 680 510 96 515 509
Summa Anlaggningstillgangar 95 680 510 96 515 509
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 808
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1903 553 3217 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 119 394 124 841
Summa Kortfristiga fordringar 2 022 947 3 346 544
Kassa och bank
Kassa och bank 1324 0
Summa Kassa och bank 1324 0
Summa Omsittningstillgangar 2024 271 3 346 544
Summa Tillgangar 97 704 781 99 862 053
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 757 789 60 757 789
Fond fér yttre underhall Not 13 1 504 904 1328 799
Summa Bundet eget kapital 62 262 693 62 086 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 779 194 1276 669
Arets resultat -598 630 -321 370
Summa Fritt eget kapital 180 564 955 299
Summa Eget kapital 62 443 257 63 041 887
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 5 926 644 27 445 641
Summa Langfristiga skulder 5926 644 27 445 641
Korifristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut - Not 14 28 518 997 8 660 000
Leverantdrsskulder 329 701 172 435
Skatteskulder 23 695 20 247
Ovriga kortfristiga skulder 17 107 19078
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 445 380 502 765
Summa Kortfristiga skulder 29 334 880 9 374 525
Summa Skulder 35261 524 36 820 166

Summa Eget kapital och skulder 97 704 781 99 862 053
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 264 433 263 683
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 884 811 874 848
Summa Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 884 811 874 848
Erhallen ranta 3258 2591
Erlagd ranta -850 387 -522 918
K'?ssaflc'ide' fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 302 115 618 204
rorelsekapital

Kassafléde frén férdndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 18 023 -39 808
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 85424 53 744
Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital 103 447 13 936
Kassafldde fran den lopande verksamheten 405 562 632 139
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -49 812

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 812

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 660 000 -160 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 660 000 -160 000
Arets kassafléde -1 304 251 472 139
Likvida medel vid arets bérjan 3196 184 2724 045
Likvida medel vid arets slut 1891934 3196 184
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yitre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
_ fér resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéinsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utbver kassamede! och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
 Arsavgifter* 3441 936 3247 008
Hyror garage och parkeringsplatser 201 784 211 404
Ovriga priméra intakter -10 2620
Summa Bruttoomséttning 3643710 3461032
Hyresbortfall -536 -2 144
Summa -536 -2 144
Summa Nettoomséttning 3643174 3458 888
* | &rsavgifterna ingar el, vérme, vatten och sophvémtning.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter : 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 1250 56 279
Summa Ovriga rérelseintdkter 1250 56 279
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm * -487 825 -421 153
Sné och halk-bekdmpning -28 844 -16 580
Reparationer -150 876 -123 044
Planerat underhall -148 925 -7 895
El -141 643 -258 337
Uppvérmning ~740 937 -679 271
Vatten -192 821 -267 958
Sophémtning -65 038 -83 475
Fastighetsforsakring -88 681 -84 470
Kabel-TV och bredband -102 105 -105 492
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -107 410 -107 410
Forvaltningsavtalskostnader -74 100 -86 505
Summa Driftskostnader -2 329 205 -2 241 591

| posten ingar fastighetsskétsel, serviceavtal, entreprenadstéid samt férbrukningsmaterial. Under féregaende &r
ingick posten évriga driftskostnader under noten driftskostnader. Detta ar ingar de under noten dvriga externa
fjanster. Samt att forvaltningskostnader ingar i driftskostnader i ar.
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kosthader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -11782 0
Administrationskostnader -4 746 -6 267
Extern revision -18 000 -18 375
Medlemsavgifter -6 310 0
Féreningsverksamhet -18 220 -11 565
Ovriga férvaltningskostnader - -22 008 -23 413
Summa Ovriga externa kostnader -81 065 ~59 620
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse ~75 000 -72 483
Sociala avgifter -9 909 -2 942
Summa Personalkostnader -84 909 -75425
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -874 848 -874 848
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -9 963 0
Suryma Av— qchenedskrivningar av materiella och immateriella .884 811 .874 848
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -866 321 -585 048
Ovriga rantekostnader 0 -2 596
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -866 321 -587 644
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 97 872 262 97 872 262
Ingaende anskaffningsvérde mark 8 350 000 8 350 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 106 222 262 106 222 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9 706 753 -8 831 905
Arets avskrivningar -874 848 -874 848
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 581 601 -9 706 753
Utgaende redovisat vérde 95 640 661 96 515 509
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 912 000 912 000
Taxeringsvarde mark - bostader 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 538 000 538 000
Summa 88 250 000 88 250 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 45 000 000 45 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets investeringar 49 812
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 49 812
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -9 963 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 963 0
Utgaende redovisat vérde 39 850 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1890610 3196 184
Ovriga fordringar 12 943 2171
Summa Ovriga fordringar 1903 553 3217 896

25
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring 85 370 80 920
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 024 43 921
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 119 394 124 841
Not 13 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 1 504 904 1328 799
Summa Fond fér yttre underhall 1 504 904 1328 799
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
) amortering
Stadshypotek 4,35% 2025-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek 4,68% 2026-09-01 6 086 644 160 000
Stadshypotek 0,97% 2025-03-01 9 938 997 0
Stadshypotek 1,0% 2025-03-01 11 420 000 0
34 445 641 160 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 358 997
Kortfristig del 28 518 997
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 302 682 294 588
Upplupna rantekostnader 80 660 64 726
Ovriga upplupna kostnader 62 038 143 451
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 445 380 502 765
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, l{dmnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestr av en
férvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansréikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intédkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade ¢verskott elier underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna, Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fr nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anligeningstillgang fordelas pd tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgéngar,
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med langre dterstiende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsidn som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markviérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimféra
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stbrre &n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser fir att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Friga géirna styrelsen om detta dven
om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosgarden
Org.nr 769612-0059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosgarden for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror '
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och/

N
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiéista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosgarden for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar :

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. /
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Carina Sternesj6
Auktoriserad revisor
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