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am . Styrelsen for Rikshbyggens
1 Bostadsréttsforening Malmslattshus nr 1
Forvaltningsberattelse i mmismmio
rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sédte i Linkdpings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 684 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 567 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vedgérden 2 i Linkdpings kommun med 72 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1961-62.

Fastighetens adress dr Norrséttersgatan 3 A-B, Norrséttersgatan 5 A-B, Norrséttersgatan 7 A-B samt Norrséttersgatan 9
A-B i Link6pings kommun. Féreningen innehar marken med &dganderétt.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsékrade i Folksam genom RB forsékring.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas gemensamt av foreningen.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >S5 r.o.k. Summa
8 40 24 0 0 0 72
Total boarea: 4396 m?
Total lokalarea 390 m?
Arets taxeringsvirde 61 043 000
Foregdende ars taxeringsvérde 56 780 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Linkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 128 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2025 och visar ett underhéllsbehov pa 1 531 tkr per
ar for de narmaste 30 aren. For att klara av det framtida underhéllsbehovet sétts en arlig summa av till en fond for yttre
underhéll och med hénsyn till det ingdende fondvérdet blir den arliga rekommenderade fondavsittningen 1 503 tkr (314
kr/kvm). Denna summa kan sattas i relation till nyckeltalet sparande i flerarséversikten for att se om féreningen har

ett sparande som tacker det framtida underhallet av fastigheten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbéttringar

Beskrivning Utfort ar
Trapphus 2000
Fasader 2006
Miljohus 2010
Léagenhetsdorrar 2010
Drénering ett hus 2014
Underhéll av tak 2015
Undercentral, tvéttstugor 2016
Installationer 2017
Maélning fonster, byte garageportar, 2017/2018
maélning p-platser

Laddstolpar 2019/2020
Asfaltering 202072021
Underhallsspolning kok 2020/2021
Grévning slukhal 2020/2021
Fonster 2021/2022
Relining 2021/2022
Malning kéllargolv 2021/2022
Ramper, byte ventiler 2023/2024
Planerat underhéll inom 5 &r* Ar
Malning trapphus, Byte lascylinder & kista, Byte virmekulvert &

lagning asfalt 2025-2026
Byte DUC, tvittmaskin & torktumlare, malning kéllare &

innerdorrar 2027-2028
Byte takplét, hdngrannor, stupror, taksdkerhet & platdetaljer 2028-2029
Uppmaélning p-platser 2029-2030

* Prelimindrt underhdll for de ndrmaste 5 dren uppgar till ca 6,1 Mkr.

Detta kan komma att revideras da underhallsplanen uppdateras darligen.

Planerat underhall 5-10 ar Ar

Drinering husgrund, byte tvéttutrustning, byte serviscentral ~ 2030-2031

Malning gemensamma utrymmen 2031-2032
Byte tvittutrustning 2032-2033
Fasad, balkonger 2033-2034

Org.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anton Thomasson Ordforande 2025
Kasper Sjostrom Sekreterare 2026
Annika Nordén Ledamot 2025
Ann-Britt Holmgren Ledamot 2026
Lukas S6derholm Ledamot 2025
Malin Masinovic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dan Lundin Suppleant 2025
Fredrik Andersson Suppleant 2025
Kerstin Karling Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Azets Revision & Rédgivning AB
Angelica Ryding

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssupp]eanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Leif Forslund Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Soren Staaf (Sammankallande)
Lisa Floxner

2025
2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-10-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att budgeten for det kommande verksamhetsaret antagits har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,7 % fran
och med 1 oktober 2025. Samtidigt har avgiften for kabel-tv (156 kr/ménad) brutits ut frdn arsavgiften och redovisas
som en separat post. Dartill har en avgift fér bredband (60 kr/méanad) tillkommit. Sammantaget motsvarar

fordndringarna en 6kning av arsavgiften med cirka 5 %.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 894 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 4058 3 864 3449 2992 2872
Resultat efter finansiella poster =117 —633 83 =5747 -47
Soliditet % -16 -16 -12 -15 31
Anrsavg1ft"andel i % av totala 96 96 96 89 95
rorelseintékter

Arsavgit? kr/kvm upplaten med 204 248 757 654 623
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 182 184 167 149 144
Sparande kr/kvm 118 35 87 135 91
Skuldséttning kr/kvm 4935 5002 5068 3 669 1195
Skuldséit}mng kr/kvm upplaten med 5373 5 445 5518 3994 1301
bostadsritt

Réntekinslighet % 6,0 6,4 7,3 6,1 2,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat om -117 410 kr for verksamhetsaret 2024-07-01 till 2025-06-30. Detta 4r en
tydlig forbéttring jimfort med foregéende &rs resultat pa -633 468 kr, som frédmst paverkades av 6kade réntekostnader,
hogre driftkostnader samt avskrivningar kopplade till ombyggnadsprojektet ventilation, fonster och relining.

Aven arets resultat belastas av dessa kostnadsdrivande faktorer, om in i ligre omfattning.

For att bedoma foreningens langsiktiga kapacitet att finansiera planerat underhéll jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt den 30-ariga underhallsplanen. Féreningens nuvarande sparande uppgér till
118 kr/kvm, vilket &r lagre dn det rekommenderade vérdet pa 314 kr/kvm. Detta innebér att sparandet dnnu inte
motsvarar planens niva.

Som ett led i att stdrka foreningens ekonomi beslutade styrelsen om en avgiftshdjning med 5 % fran och med den 1
oktober 2024, samt ytterligare en hdjning motsvarande 5 % frén den 1 oktober 2025. For att successivt néd upp till det
rekommenderade sparandet enligt underhéllsplanen, hantera 6kade kostnader och sikerstélla ett positivt kassaflode,
kommer styrelsen dven i budgetarbetet for 20262027 att analysera och vid behov justera bade intékter och kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 249 983 855225 —3 829 561 —633 468
Disposition enl. arsstimmobeslut —633 468 633 468
Reservering underhallsfond 486 000 —486 000

Arets resultat _117 410
Vid arets slut 249 983 1341 255 —4 949 029 —117 410
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 463 029

Arets resultat —117 410

Arets fondreservering enligt stadgarna —486 000

Summa —5066 439

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4057977 3 864 096
Ovriga rérelseintikter Not 3 37598 30 549
Summa rorelseintikter 4 095 575 3 894 645
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 598310 —2 651 428
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 129 438 —418 014
Personalkostnader Not 6 —164 056 —121 816
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —684 009 —684 009
Summa rorelsekostnader -3 575 814 -3 875267
Rorelseresultat 519 761 19 378
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 481 13 501
Réntekostnader och liknande resultatposter —649 652 —666 347
Summa finansiella poster -637 171 —652 846
Resultat efter finansiella poster —117 410 —633 468
Arets resultat —-117 410 —-633 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 17 554 324 18 165 196
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 132 349 205 485
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 686 672 18 370 681

Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intressefoéretag och

gemensamt styrda foretag 1 180 000 1 180 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1180 000 1180 000
Summa anléiggningstillgangar 18 866 672 19 550 681

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 13
Ovriga fordringar 8 527 4990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 358 608 344 411
Summa kortfristiga fordringar 367 157 349 414
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1 850 576 1574 238
Summa kassa och bank 1 850 576 1574 238
Summa omsittningstillgingar 2217733 1923 652
Summa tillgangar 21 084 405 21474 333

Org.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 983 249 983

Fond for yttre underhall 1341225 855225

Summa bundet eget kapital 1591 208 1105208

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 949 029 —3 829 562

Arets resultat -117 410 —633 468

Summa fritt eget kapital -5 066 439 —4 463 029

Summa eget kapital -3 475 231 -3 357 821
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5062 087 2 393 409

Summa langfristiga skulder 5062 087 2 393 409

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 18 556 852 21 544 882
Leverantorsskulder 318 013 311 011
Skatteskulder 9041 7 643
Ovriga skulder 923 2171
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 612 720 573 038
Summa kortfristiga skulder 19 497 549 22 438 745
Summa eget kapital och skulder 21 084 405 21474 333
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 519761 19 378
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 684 009 684 009
1203 770 703 387
Erhallen rénta 15 699 10 421
Erlagd rinta —655 484 —639 273
s
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 960 —-15785
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 52 666 290 334
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 595 690 349 084
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —-10416 573
Investeringar i pdgdende byggnation 8944 630
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —1471 943
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —319 352 —319 352
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —319 352 —319 352
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 276 338 —1442 211
Likvida medel vid arets borjan 1574238 3016449
Likvida medel vid arets slut 1 850 576 1574238
Kassa och Bank BR 1 850 576 1574 238
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. radkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseéret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Ny redovisningsprincip dér fast férvaltningsarvode redovisas under dvriga externa kostnader i stéllet for driftkostnader.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2062
Anslutningsavgifter Rak 50 2056
Markanldggning Rak 10 2030
Standardforbittringar Rak 50 2049-2061

- Balkonger/takomlaggn. Rak 50 2049

- Badrum Rak 50 2051

- Fasadrenovering Rak 50 2059

- Ddorrar Rak 50 2061

- Atervinningshus Rak 50 2054

- Torktumlare och tvittmaskiner Rak 5 2025

- Belysning Rak 10 2030

- Fonster Rak 50 2073

- Ventilation Rak 30 2054
Installationer
Laddstolpar Rak 10 2033

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3930 666 3726 708
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 89 250 91 350
Hyror, p-platser 14 386 15974
Elavgifter 1738 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 20 149 28 264
Rorelsens sidointikter & korrigeringar (Ores-& kronutjimning) -12 0
Summa nettoomsittning 4 057 977 3 864 096
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 37 598%* 30 549*
Summa ovriga rorelseintakter 37 598 30 549
* Tillval fliktar, Aterbdring elbilsladdning
** Ersittning rittegdngskostnader, Aterbiring elbilsladdning
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —116 775
Reparationer —127 595 —175 067
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —130 558 -129 160
Forsakringspremier =111 098 -96 526
Digitala tjanster (Bredband, TV etc.) —137 831 —134 082
Aterbiring fran Riksbyggen 3400 1100
Systematiskt brandskyddsarbete -10214 —19 348
Serviceavtal 0 -5 880
Obligatoriska besiktningar —19 608 —19 142
Sné- och halkbekédmpning =71 760 —172 223
Forbrukningsinventarier -10 073 =50 305
Fordons- och maskinkostnader -2 250 0
Vatten —118 198 —96 961
Fastighetsel —133 284 —156 825
Uppvarmning —620 298 —624 542
Sophantering och atervinning —89 188 —111 916
Forvaltningsarvode drift (extradebiteringar) —19 756* =743 776
Summa driftskostnader -1 598 310 -2 651 428

* Andring redovisningsprincip ddr fast forvaltningsarvode bokas som 6vriga externa kostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode (fast) —1 028 234* —276 526
Lokalkostnader -3615 -3 600
IT-kostnader —2 205 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 748 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader —26 539 —25167
Kreditupplysningar -2 250 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —17 906 —25107
Representation =7 108 —4 987
Kontorsmateriel -1 706 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 0
Bankkostnader -3 291 -3317
Ovriga externa kostnader -8 237 —66 560
Summa ovriga externa kostnader -1 129 438 -418 014

* Andring redovisningsprincip ddr fast forvaltningsarvode bokas som 6vriga externa kostnader
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 —1 888
Styrelsearvoden —21 168 -20 118
Sammantriddesarvoden —82 518 —75936
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 496 0
Ovriga kostnadsersittningar —48 0
Sociala kostnader —30 827 —23 875
Summa personalkostnader -164 056 -121 816
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 2897101 2897101
Mark 80 000 80 000
Standardforbéttringar 20 719 143 10302 570
Anslutningsavgifter 429 244 429 244
Markanldggning 200 464 200 464
24 325 952 13 909 379

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar (ventilation) 0 10416 573
0 10 416 573
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 24 325 952 24 325 952

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —1 848 508 -1 819537
Anslutningsavgifter —-163 114 —154 529
Standardforbéttringar —4 055 583 -3 502313
Markanldggningar —93 550 —73 503
-6 160 755 -5 549 882

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —28971 —28971
Arets avskrivning anslutningsavgifter —8 585 —8 585
Arets avskrivning standardforbittringar —553271 —553271
Arets avskrivning markanliggningar —20 046 —20 046
-610 873 -610 873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 771 628 -6 160 755
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 554 324 18 165 197

Varav

Byggnader 1019 622 1 048 593
Mark 80 000 80 000
Anslutningsavgifter 257 545 266 130
Standardforbattringar 16 110 289 16 663 560
Markanldggningar 86 868 106 914

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggéens Bostadsrattsforening Malmslattshus n

r 1 Org/
ocument ID 09222115557561537130

000-2013
Signerat AT, KS, AN, LS, AH, MM, LF, GH




Taxeringsvarden

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggéens Bostadsrattsforening Malmslattshus n

r 1 Org/
ocument ID 09222115557561537130

000-2013
Signerat AT, KS, AN, LS, AH, MM, LF, GH

Mark 17 043 000 18 293 000
Bostéder 44 000 000 38 000 000
Lokaler 0 487 000
Totalt taxeringsvirde 61 043 000 56 780 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg, installationer 456 360 456 360
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 456 360 456 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg, installationer —250 875 —177 739
-250 875 =177 739
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg, installationer —73 136 —73 136
-73136 -73 136
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg, installationer —324 011 —250 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =324 011 =250 875
Restvarde enligt plan vid arets slut 132 349 205 485
Varav
Inventarier och verktyg, installationer 132 349 205 485
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintiakter 4007 7225
Forutbetalda forsédkringspremier 58 694 52404
Forutbetalt forvaltningsarvode 262 189 251928
Forutbetalda avgifter for digitala tjénster (Bredband, TV etc.) 33718 32 854
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 358 608 344 411




Not 10 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30

Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

432 677 419 348
1417 899 1 154 890
1 850 576 1574 238

2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan

Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

23 618939 23 938 291
—89 352 —28492
—18 467 500 —21516 390
5062 087 2393 409

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,05% 2025-08-19 6 877 500,00 0,00 70 000,00 6 807 500,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-09-03 90 000,00 0,00 40 000,00 50 000,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2025-09-02 11 730 000,00 0,00 120 000,00 11 610 000,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2026-09-30 2 818 890,00 0,00 60 860,00 2758 030,00
STADSHYPOTEK 3,62% 2027-01-30 2421 901,00 0,00 28 492,00 2393 409,00
Summa 23938 291,00 0,00 319 352,00 23618 939,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar har féreningen 3 rorliga 1an med slutbetalningsdag. Dessa redovisas som Kortfristiga enligt
god redovisningssed men kommer att forldngas da féreningens lanefinansiering ar Iangfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pé foreningens lan uppgéar kommande ar till 319 352 kr arligen.

O 2000-2
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 28 738 0
Upplupna riantekostnader 75 246 81078
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 643 0
Upplupna elkostnader 8231 7 496
Upplupna vattenavgifter 9 649 8673
Upplupna virmekostnader 25719 24 012
Upplupna kostnader for renhallning 8218 8 031
Upplupna revisionsarvoden 15 810 6 500
Upplupna styrelsearvoden 114 722 120 319
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1500 0
Forutbetalda hyresintadkter och arsavgifter 318 245 316 929
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 612 720 573 038
Not 13 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 24 545 000 24 545 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststéllt rsredovisningen pé styrelsemdte den 8 oktober 2025.

Linkoping, datum enligt digital signering

Anton Thomasson Kasper Sjostrom
Annika Nordén Lukas S6derholm
Ann-Britt Holmgren Malin Masinovic

Vér revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Azets Revision & Rédgivning AB

Gustaf Hallgren Leif Forslund (Ersétter ordinarie)
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Org/M
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFOR MALMSLATTSHUS NR 1, org.nr 722000-2013.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFOR MALMSLATTSHUS NR 1 fér rakenskapséret 2024-07-01—
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den
22 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  Skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFOR
MALMSLATTSHUS NR 1 fér rakenskapsaret 2024-07-01-2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska signaturer.

Azets Revision & Radgivning AB

Gustaf Hallgren
Auktoriserad revisor
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Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman i Riksbyggens Bostadsrittstérening Malmslittshus nr 1, organisationsnummer
722000-2013

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggens Bostadsrittsforening
Malmslattshus nr 1 for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linkoping enligt digital signering

Leif Forslund
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har réitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Riksbyggens Bostadsrattsforening Malmslattshus nr 1 Org.nr: 722000-2013



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n S for Riksbyggens Bostadsrittsforening

Malmsldttshus nr 1 i samarbete med

Bostadsrattsforening  #ise
Malmslattshus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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