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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tonséttaren

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppegift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréattsféreningen ér dkta eller oakta eftersom det senare
medf6r skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatréikning

] resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksé
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den dver en Jangre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte
nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga,

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gatt tll.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £ information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Y
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Arsredovisning 2024 - 2025

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-

04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-31 hos Bolagsverket,

Akta frening

Féreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Valsétra 63:1 1982 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsékrad hos Folksam via Bolander & Co.

| férsakringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1984.
Féreningen har 131 bostadsratter om totalt 11 498 kvm,

Styrelsens sammansattning

Kent Lindberg Ordférande
Filip Tammergard  Ledamot
Gunnar Larsson Ledamot
Hans Blom Ledamot

Sven Malmstrém  Ledamot
Caroline Bruzitis Suppleant
Henrik Asteberg Suppleant

Valberedning

Katja Lindert Bergsten
Hannes Lind Skogsberg
Kristina Eriksson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av tva styrelseledamaéter i férening

Revisorer

Per Hammar  Revisor Azets Revision & Radgivning AB
Mattias Eki6f  Revisorssuppleant  Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holis 2024-11-07.
Extra féreningsstamma holls 2025-04-26. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2075, Underh3lisplanen

uppdaterades 2025 i samband med att foreningens hus besiktigades.

Uttsrda historiska underhéail

2024-2025 Q Installation av viarmeoptimering

Lagning av asfaltsytor vid gastparkering och parkeringsplatser pa Bernadottevagen

Byte av elbilsladdstolpar till nyare version
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Malning av dérrar till forrad och tvattstugor

2023-2024 9 Ny roklucka pa Hugo Alfvéns vig 12
Ny tvattmaskin pa Hugo Alfvéns vag 36

Borttagning av rotter och omasfaltering av golvet i cykelforradet vid Hugo Alfvéns vag 26-28

Maélning av diverse dérrar och plat pa férradsbyggnader och garage

2022-2023 o Byte av tre tvattmaskiner och en torktumlare i tvattstugor
. Nya hissar i tva héghus
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021-2022 o Nya hissar i tre hdghus
] Férnyelse av lekplatser

2020-2021 Q Montage av 10 st elbilladdare
: Radonmaétning
Malning av hus pa Hugo Alfvéns vig
Upprustning av entré till Bernadottevagen
Byte av ventilationsaggregat i laghusen och radhusen

2019-2020 e Byte av balkongskdrmar p& héghusen
: Fasadmalning och utbyte av skadade fasaddelar
Behandling av tak
Besiktning av ventilation
Ny torktumlare till tvattstuga
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Planerade underhall

2025-2026 e Byte av murket tré i hela féreningen
Malning av fonster i séderlage pa Hugo Alfvéns vag 6 till och med 16

Avtal med leverantsrer

Brandservice Presto Brandsdkerhet AB
Fastighetsskotsel ~ FF Nord AB
Hisservice Uppsala Lyftservice

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Hyrorna for garage och p-platser har justerats.

De flesta kostnader for féreningen fortsétter att 6ka. Till exempel hojs avgiften for fidrrvarme och vatten rejalt
for varje ar. En liten lattnad har varit att réntorna har gatt ner nagot, vilket har gjort att ett rorligt 1an har lag
ranta samt att ett 1an med forfallodag 2025-06-18 kunde omférhandlas till betydligt lagre réanta an tidigare.
Ytterligare ett 1an ska omférhandlas 2025-12-30, och &ven déar kan vi hoppas pa en lagre ranta an den nuvarande.

Féréndringar i avtal

Styrelsen har tecknat ett gruppavtal med Tele2 om bredband 250/50 som ett tillagg till nuvarande gruppavtal for
TV.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 201 st. Tilkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 202 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024  2022-2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 7742474 7 550 226 7372309 7 367 189
Resultat efter fin. poster 271967 284 457 459 017 -183 469
Soliditet (%) 34 34 33 32
Yttre fond 5575 202 6213182 6 131 389 5671412
Taxeringsvérde 136 046 600 135095000 135 095 000 135 095 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 655 640 619 618
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter 95,5 97,4 91,2 932
(%)

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsrit, kr 2 481 2534 2586 2638
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 2334 2383 2432 2638
Sparande / kvm totalyta, kr 119 126 155 218
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 26 37 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 118 110 99 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 46 39 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 182 175 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,56 3,32 2,67 1,22
Réntekanslighet (%) 3,79 3,96 4,18 . 4,27

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgadngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

md&jlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till

&

framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Arsredovisning 2024 - 2025

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (for sméahus ingar dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras

som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AY
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 1297 502 - - 1297 502
Fond, yttre 6213182 - 637 980 5 575 202
underhali
Balanserat resultat 8 100 461 284 457 637 980 9022 898
Arets resultat 284 A57 -284 457 271967 271 967
Eget kapital 15 895 602 0 271 967 16 167 570
Resultatdisposition
" Till freningsstammans fﬁrfogéhde star féljande medel:
Balanserat resultat R o : 9022 898
- »Arets resultat 271967 .
Totait - N , » 9294 866
'Styrelsen foreslar att medlen d|sponeras enhgt foIJande: ' R
-Reservering fond for yttre underhall ' _ 132_50'0
- Attfran yttre fond i i :ansprak ta -554 019 -
‘Balanseras iny rakning. 9758 426

* 9294 866

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

1)UL - 30 JUNI NOT .| ' 2024.2025 2023 - 2024
Rérelseintakter T e e

Nettoomsattning 2 7742474 7550 224
Ovriga rorelseintékter 3 00144816 2
Summa réreiseintékter . 7887290 . 7550 226
Rérelsekostnader S e

Driftskostnader 4,56,7,8 . .-5462197 -5 283 315
Ovriga externa kostnader 9 T 363197 -327 518
Personalkostnader 10 - - 247533 -300 736
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar o 6301499 - -483 456
Summa rérelsekostnader © L -6'703.420 -6 395 025
RORELSERESULTAT © . 1183870 1155 201

Finansiella poster R 4
Réanteintdkter och liknande resultatposter . 113465 108 150

Réantekostnader och liknande resultatposter "M - 7 1025367 -978 893
Summa finansiella poster Lo 11902 -870 743
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 271967 284 457
ARETS RESULTAT L2967 284 457

&
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning

TILLGANGAR NOT ' 2025-06-30 . 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar R A aY

Byggnad och mark 12 L A0857 196 41 473 595
Maskiner och inventarier 13 - L. 81485 95 585
Summa materiella anlaggningstillgangar 40938681 41569 180
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - 40938681 41569 180
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33 426: 42 554
Ovriga fordringar 14 152 256 125 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 - 258330 277 318
Summa kortfristiga fordringar S 444012 445 375
Kassa och bank o s

Kassa och bank . -6167 585 5 349 666
Summa kassa och bank 6167 585 5 349 666
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6611 597 5795 041
SUMMA TILLGANGAR a7 550 279 47 364 221

&
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 20250630 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital S

Medlemsinsatser 1297502 1297 502
Fond fér yttre underhall oL 5575202 6213 182
Summa bundet eget kapital 6872704 7510 684
Fritt eget kapital Lo

Balanserat resultat 1..9022898 8100 461
Arets resultat St 271 967 284 457
Summa fritt eget kapital 9294866 8384918
SUMMA EGET KAPITAL 16 167 570 15 895 602
Langfristiga skulder o : :

Skuider tilt kreditinstitut 16 - "3.050.500: 13130998
Summa langfristiga skulder . 3050500 . 13 130 998
Kortfristiga skuider S

Skulder till kreditinstitut .. 25480498 16 000 008
Leverantorsskulder 766676 380984
Skatteskulder - 46163 68 261
Ovriga kortfristiga skulder 1152711 1071010
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 , 886 161" 817 358
Summa kortfristiga skulder ©-28332209 18 337 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 47550279 47 364 221
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1183 870 1155 201

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 630 499 483 456
1814 369 1638 657

Erhallen rénta 113 465 108 150

Erlagd ranta -1 012 036 -963 545

K"assaﬂode.fran lopande verksamheten fore fordndringar av 915 797 783 261

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1363 -85 128

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 500 767 153 202

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1417 927 851 336

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 008 -600 008

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 008 -600 008

ARETS KASSAFLODE 817 919 251 328

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 349 666 5098 338

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 167 585 5 349 666
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tonséttaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2012:1 {K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Detta dr forsta aret som Brf Tonséttaren redovisar enligt 2012:1 (K3).

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsiangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 092-442%
Installationer 10%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tiilhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

&
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Arsredovisning 2024 - 2025

1 2024-

2025

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 7533516 7354242
Hyresintakter garage 190 25(/)»E 191 400
Hyresintakter, p-platser - S 101952 105 177
Intakt besdkspark. Parkeringsbolag 10867 0
Avséttning till inre fond 145300 -145 300
Avdrag pa avgift for Tele2-forstérkare U200 -1 200
IMD el Laddstolpar, moms 17079 15 974
Nycklar/l&s vidarefakturering 100 300
Ovriga intakter B 2938
Pantférskrivningsaveift 7569 5442
Overlatelseavgift 16022 9671
Andrahandsuthyrning 11610 11 580
Summa 7742474 7 550 224
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 2 2
Erhallna statliga bidrag 62500 0
Forsakringsersattning 82318 0
Summa © 144816 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL . " 2024-2025 2023 - 2024
Fastighetsskatsel enligt avtal 303354 261 050
Stadning enligt avtal 104928 102 301
Tvatt av sopkarl 16002 0
Besiktningskostnader ’ 4’750.' . 24 853
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 48125 0
Serviceavtal © 50208 64 625
Brandskydd 7202 70 431
Yttre skotsel S 87739 72748
Vinterunderhail 1522371 118 963
Summa 714 971

T 774539
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NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024
Reparationer 151 963
Tvéttstuga 40 393
Rep El/Instaliation 75 336
Hissar 16 427
Reparation forsékringsskada 11155
Rep Hyreslagenheter/bostader 29104
Rep Ovriga gemensamma utrymmen . 27 607
Summa ¥ 509066 351985
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL B :2’0»’24”.’2025' k 2023 - 2024
Planerat underhall o 554019 - 708 547
Planerat underhall tvattstuga ORIt L0 61933
Summa - 554019 | 770 480
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER o 2024,2025 e 2023 - 2024
Fastighetsel Coo 337781 314676
Uppvérmning 1446204 1346 453
Vatten o eTTTa 561 314
Sophamtning L 219564 242 932
Summa S 2681262 2 465 375
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 0 2024-2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar S 323283 386 797
Kabel-TV L. 75918 73 956
Bredband i féreningslokalen [ R R 2812
Fastighetsskatt G 544104 516 940

Summa 943305 980 505

&
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Arsredovisning 2024 - 2025

20242025

&

. 1025367

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024
Ovriga forvaltningskostnader 715245 21903
Forbrukningsmaterial 51050 67 651
Fordonskostnader L. 5400 5677
Juridiska kostnader R 1}’4»38” E 0
Revisionsarvoden 31375 24 563
_ Styr.méte/stamma/staddag 8069 8 094
Ekonomisk forvaltning 149606 ¢ 143910
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 28325 2613
Overltelsekostnad L 16022 11 104
Pantsattningskostnad © 7569 5442
Serv.avg branschorg. 8540 12290
Bankkostnader - 7009 6892
Ovriga externa tjanster 33540 17 379
Summa - 363197 327 518
NOT 10, PERSONALKOSTNADER | 2024-2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden - 127710 126 060
Ovriga arvoden 3200 2600
Loner fastighetsskotare 0 -15 759
Semesterersattning kollektivanstalida 0 34575
Léner/arvoden vicevard 84000 115 680
Sociala avgifter ' 31498 40 462
AMEF enl avtal _ 1125 -2 882
Summa - - 247533 300 736
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE -
RESULTATPOSTER ; 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 02:5 322 978 407
Ovriga rantekostnader 45 486
Summa 978 893
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 57 418 273 57 418 273
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 418 273 57 418 273
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15944 678 -15 475 322
Arets avskrivning -616 399 -469 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 561 077 -15 944 678
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 857 196 41 473 595
I utgdende restvarde ingdr mark med 13 306 000 13 306 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 98 052 000 100 654 000
Taxeringsvarde mark 37 994 000 34 441 000
Summa 136 046 000 135 095 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 586 213 586 213
Utgdende anskaffningsvirde 586 213 586 213
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -490 628 -476 528
Avskrivningar -14 100 -14 100
Utgaende avskrivning -504 728 -490 628
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81485 95 585
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 112 895 124 790
Skattefordringar 39324 0
Ovriga fordringar 37 713
Summa 152 256 125 503
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER '2025:-6&36':

o 2024-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter R 30513 58 947
Forsakringspremier 72948 109 139
Kabel-TV S 56614 18 931
Vatten A o 0562 53191
Forvaltning 37693 37 110
Summa . 258330 277318
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS ~ SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30  2025-06-30 ' 2024-06-30
Stadshypotek AB 2025-12-30 360% - - 9830498 10 080 506
Swedbank 2025-08-28 281% . 5400000 5 500 000
Nordea Hypotek AB 2026-06-18 245% 10000000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2027-06-16 370% ... -3300500 3550 500
Summa 28530998 - 29 131 006

Varav kortfristig del 25480 498 16 000 008

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 530 958 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
riakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER S 2025-0630 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter : S 61181, 55282
Stadning 8744 8744
El - 25541 22916
Utgiftsrantor L 68.893 55 562
Forutbetalda avgifter/hyror B 674302 651 854
Ovriga uppl kostn och forutb int Lo 20000 0
Beraknat revisionsarvode o Y 500 _ 23 000
Summa Lo 88e et ¢ 817358
NOT 18, STALLDA SAKERHETER L 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 55033000 55 033 000
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Underskrifter

Uppoala 202510 20

Ort och datum

s /"
Kent Lmdberg Filip Tammergard
Ordférande Ledamot
Gunnar Larsson Hans Blom
Ledamot Ledamot

Sven Malmstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2627 _ l_o - 2_?'

T2

Per Hammar, Azets Revision & Radgivning AB
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tonséttaren, org. nr 716401-2945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tonséattaren for rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Tonséttaren, org. nr 716401-2945, 2024-07-01—2025-06-30

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Tonséttaren for rakenskapsaret 2024-
07-01—2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 22 oktober 2025

Per Hammar
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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