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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader/lokaler
at medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheten Snickaren 3,

Froson, Ostersunds kommun. Pa denna tomt
finns flerbostadshus med sammanlagt 7
lagenheter och 1 lokal med en sammanlagd
yta av 577 kvadratmeter. Pa fastigheten finns
ocksa 2 fristaende forradshus, 1 for sopor och
atervinning och 1 for cyklar och annan
utrustning. Vidare finns 3 garage tillhdrande de
tre storsta lagenheterna och 7
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler

Den totala BRA ytan for bostader och lokal
uppgar till 577 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 1 rum och kok med en genomsnittlig yta
av 43 kvm

Tva 2 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 72 kvm

Tvéa 3 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 87 kvm

En 5 rum och kék med en genomsnittlig yta av
132 kvm

En lokal med pentry och dusch med en
genomsnittlig yta av 40 kvm.

Av samtliga dessa lagenheter och lokal &r
samtliga upplatna med bostadsratt.

Féreningen forfogar éver 3 garage allokerade
till de tre storsta lagenheterna och 7
parkeringsplatser med motorvarmare.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos
Lansforsakringar i Jamtland.

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2022;

Byggnad 4521 000
Mark 1608 000
6 129 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,6 % av
anskaffandet av foreningens hus.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
ursprungligen den 5 september 1983 hos
Lansstyrelsen/Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades
den 20 november 2015 hos Bolagsverket.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamater i forening.

Foreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Medlemmar och hyresgéaster

Féreningen har totalt 9 medlemmar férdelade
pa 7 medlemslagenheter och 1 lokal. Inga
hyresgaster finns.
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Forvaltning
Ekonomisk

Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB har
skott foreningens administrativa och
ekonomiska forvaltning.

Teknisk

Skotsel av fastigheten sdsom grasklippning,
handskottning av snd, sandning m m har
utforts av HSB Mitt AB.

Stadning i gemensamhetsutrymmen har utforts
av Anna Johansson.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma 2024-05-07 haft foljande
sammansattning

Michael Adamsson Ledamot, ordférande

Bjorn Turesson Ledamot
Anders Johanson Ledamot
Lena Persson Ledamot
Anna Johansson Suppleant

Revisorer
Hans Dutina Ordinarie revisor

Bengt Sundstén, Revisorssuppleant

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 protokollférda
styrelsemoten sedan foregaende
féreningsstamma.

Overlatelser

Under aret har 1 overlatelse skett.

Arets hindelser

Foreningen har under aret fortsatt arbetat med
forbattringsatgarder, samt att utveckla
foreningens egenkontroll.

Under aret har installation av paxflakt samt tva
radiatorer gjorts i kallarlagenheten.

Byte av el-slutbleck vid ytterddrr d& den var
utsliten och gjorde att koden inte fungerade.

Fortsatt radonmatning har skett under aret.
Avgifterna hdjdes med 5 % den 1 jan 2024.
Foreningens ekonomi

Arets forlust beror framst pa avskrivningar
Foreningens kassaflode fran den lIopande
verksamheten ar positivt med 45 tkr.

Arets totala kassaflode &r dven det positivt
med 56 tkr.

Styrelsen gor beddmningen att foreningen i
och med detta kan klara sina framtida
ekonomiska ataganden, men att det vid behov
kommer att bli aktuellt att hoja avgifterna.
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Forandring eget kapital

Inbetalda

Balanserat

. Yttre fond Arets resultat Totalt
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 601 000 63 128 335344 -48 641 950 831
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 20 088 -20 088
Balanseras i ny rékning -48 641 48 641
Arets resultat -23 082 -23 082
Belopp vid arets utgang 601 000 83 216 266 615 -23 082 927 749
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning, Kkr 417 380 346 344 337
Resultat efter finansiella poster, Kkr -23 -49 -3 -5 -15
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 1042 1042 1042 1042 1042
Soliditet, % 43,0 44,0 45,0 47,0 48,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 666,4 613,8 559,5 559,5 546,2
Arsavgiternas andel i % av totala rérelseintékterna 92,2 93,2 93,3 93,9 93,6
Energikostnad per kvm 254 232 210 226 186
Sparande per kvm 78 41 368 125 115
Réantekostnader i forhallande till intakt % 7.4 8,0 6,1 5.3 6,1
Skuldsattningsgrad % 119 116 116 105 101
Skuldkvot/Rantekanslighet 2,6 2,9 3,3 3,5 3,5
Genomsnittlig skuldranta, % 2,81 2,70 1,79 1,54 3,52
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 1913 1913 2009 2105 2018
Fastighetens belaningsgrad, % 57,2 55,2 56,1 57,0 53,0
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Farslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat 266 615
Arets resultat -23 082
243 533
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 20088
I ny rakning 6verfores 223 445
243 533
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Rénteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

(v inoéFme’gmBJnAYmmee
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 416 873 379 887
416 873 379 887

2 -307 476 -288 561
3 -35 906 -39 268
4 -68 304 -72 050
-411 686 -399 879

5187 -19 992

2754 1923

-31 023 -30 572

-23 082 -48 641

-23 082 -48 641
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnadsinventarier

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I
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Not

[&)]

2024-12-31 2023-12-31
1931691 1998 652
121 1464
1931812 2000116
1931 812 2000 116
12100 10 131

28 552 27630
- 40652 37761
164 536 108 830
205 188 146 591
2137 000 2146 707
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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Not 2024-12-31 2023-12-31
601 000 601 000

83216 63 128

684 216 664 128

266 615 335 344

-23 082 -48 641

- 243533 286703

927 749 950 831

8 0 747 632
747 632

8 1104 042 356 410
43 603 39 697

12 641 12 458

9 48 965 39679
1209251 448244
2137 000 2 146 707
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Roérelseresultat
Aterforingar gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den Iopande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - forandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - féréandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
5187 -19 992

68 304 72 050

73 491 52 058
2754 1923
-31023 -30 572
45222 23409

-2 891 6 426
3906 4728
9469 5053

10 484 16 207

0 -55 184

0 -55 184

55 706 -15 568

108 830 124 398
" 164536 108830
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foéreningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2,00%
Byggnadsinventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till &r 2025. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 630 kr for varje bostadslagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsrétt 384 540 354 186
Pant- och Overlatelseavgifter 1433 483
Hyresintakter garage o p-plats 30900 25218
Summa 416 873 379 887
1) andrad princip redovisning fastighetsavgift
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad -26 536 -25 000
Snéréjning o markunderhall -38 907 -57 984
Stadning -6 000 -6 010
Material -636 -3 145
Summa -72 079 -92 139
Reparationer
Reparation installationer -34 341 -14 283
Summa -34 341 -14 283
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -15 284 -16 059
Varme -107 509 -97 778
Vatten o avlopp -23 748 -19 795
Sophamtning -11 029 -9 884
Kabel tv, bredband, porttelefon -12 780 -12 162
Summa -170 350 -155 678
Ovriga avgifter
Fastighetsférsakring -17 926 -13 968
Fastighetskatt -12 780 -12 493
-30 706 -26 461
Summa driftkostnader -307 476 -288 561
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Extern ordférande
Bankkostnader o Serviceavgifter
Ovriga administrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

[ v inodFmege-BJM‘(mmee
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2024-01-01
2024-12-31

-20 624
-10 000
-3 022
-2 260

-35 906

2024-01-01
2024-12-31

-66 961
-1343

-68 304

2024-12-31

__ 3348040

3 348 040
-1 569 388

-66 961

-1 636 349
1711 691

220 000

1931 691

4 521 000
1608 000

6129 000

2024-12-31

254 047

254 047
-252 583
-1343

-253 926
121

2023-01-01
2023-12-31

-19 024
-12 500
-5923
-1821

-39 268

2023-01-01
2023-12-31

-66 961
-5 089

-72 050

2023-12-31

3 348 040

3 348 040
-1 502 427
-66 961

-1 569 388
1778 652

220 000

1 998 652

4521000

1608 000

6 129 000

2023-12-31

254 047

254 047
-247 494
-5 089

-252 583
1464
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Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring 18 623 17 926
Kabeltv och internet 3211 3195
Fastighetsskotsel 6718 6 509
Summa 28 552 27 630

Not 8 Langfristiga skulder
~ Villkors

Kreditgivare Rénta andring  2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 0 0
Swedbank Hypotek 1,46% 2025-10-24 476 000 476 000
Swedbank Hypotek 1,82% 2025-01-24 271632 271632
Swedbank Hypotek 3m/r 4,31% 2025-01-28 356 410 356 410
Kortfristig del ~ -1104 042 -356 410
Summa 0 747 632

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetkningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen ranta

Summa

[ v lHko4Fmege‘BJn4Ymmee}

2024-12-31

44 155
4810

48 965

2023-12-31

34 115
5 564

39 679
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Not 10 Stéllda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 580 200 1 580 200
Summa 1580 200 1580 200

Froson / 2025

Michael Adamsson
Ordforande

Bjorn Turesson
Ledamot

Lena Persson
Ledamot

Anders Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2025

Hans Dutina
Fortroendevald revisor
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Definitioner av en del anviinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdkten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foéreningar den allra storsta utgiften,
och har dérmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réntekénslighet

Berdknas som skulder/totala omsattningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs féreningens mdojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan okar méaste
namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekansligheten &r 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste foreningens intékter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska géa ihop. Stigande rantor och hdg
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldséttning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rékna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdver
gdras, antingen genom att éverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad beraknas som utgaende skuld genom bokfort varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar beldnat. Bor inte dverstiga 50
%.
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