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. Styrelsen for Riksbyggen
~ - Bostadsrittsforening Falkenbergshus 2
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsfoérening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-05-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-02.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.

Arets resultat 4r nagot bittre 4n foregéende ar pa grund av ligre reparationskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 672 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 866 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lampan 1 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 54 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr August Bondessons vég respektive Hertings Allé i
Falkenberg.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Lansforsikringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 21
3 rum och kok 25
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 5

Antal garage 12

Antal p-platser 40

Total tomtarea 8213 m?
Total bostadsarea 3 386 m?
Total lokalarea - garage 228 m?
Arets taxeringsvirde 39 563 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 44 168 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Tradgardsskotsel

Bixia El

Tele 2 Internetanslutning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foéreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 35 798 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en érlig

genomsnittlig kostnad pé 1 193 tkr (330 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 330 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Inglasning balkong 2019
Installation av IMD 2022
Tak-, och fasadrenovering 2022-2023
Solceller 2022

Under aret har foreningen inte utfort ndgra underhallsarbeten.

Planerat underhall

Dérrar och belysning i trapphus

Fonster

Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Karlsson Ordforande 2026
Marita Lonnberg Sekreterare 2026
Henrik Alveby Vice ordférande 2025
Monika Térnwall Ledamot 2026
Ulla Hedqvist Ledamot 2025
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Heyerdahl Suppleant 2026
Sven Anders Svensson Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2025
Lars-Gunnar Strandling Foreningsrevisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson Bo Revision 2025
Carl-Johan Dymling 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under aret som péaverkar féreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 66 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-07-01 samt infora bredbandsavgift p& 150 kr/lagenhet.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 001 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3934 379% 3 660 3313 3184
Resultat efter finansiella poster* 194 190 —658 —12 209 490
Soliditet %* -27 -27 —28 —24 25
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o7 93 96 99 99
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1137 1091 1034 963 927
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 335 351 351 297 257
Energikostnad kr/kvm* 174 162 164 153 121
Sparande kr/kvm* 240 240 250 166 279
Skuldséttning kr/kvm* 7980 8 151 8323 8 496 4 955
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 8517 3700 3 884 9068 5989
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,5 8,0 8,6 9.4 5,7

* obligatoriska nyckeltal

Se dven text under Noter sid 13.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften sdésom IMD-
avgifter) delat pa totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

Driftskostnad kr/kvm:
Beréknas pa driftskostnader i not 4 exkl. underhéall delat med bostadsarea.
Riktvidrde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.
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Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt = >301
kr/kvm.

Skuldsédttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm, normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog = >15 000
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog = 9 —15%, mycket hog = >15%.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 101 502 0 6917820 1130500 —14 840207 189918

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 189918 ~189918

Reservering underhallsfond 1193 255 ~1 193 255

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 194 107

Vid arets slut 101 502 0 6917 820 2323755 —15 843 544 194 107

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—14 650 288
194 107
—1193 255

—15 649 437

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3933534 3794 424
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 518 166 838
Summa rorelseintikter 3962 051 3961262
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1211999 —1269 078
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1074 351 —-1075 195
Personalkostnader Not 6 —69 308 =75 663
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —671 954 —677 062
Summa rorelsekostnader -3 027 611 -3 096 998
Rorelseresultat 934 441 864 264
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 37483 5641
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =777 817 —679 987
Summa finansiella poster —740 334 —674 346
Resultat efter finansiella poster 194 107 189 918
Arets resultat 194 107 189 918
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 20 100 577 20 748 731
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 160 650 184 450
Summa materiella anléiggningstillgangar 20 261 227 20 933 181
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 84 000 84 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 20 345 227 21017 181
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 9
Ovriga fordringar Not 14 15 141 14 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 355208 60 133
Summa kortfristiga fordringar 370 349 75 050
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2616458 2562612
Summa kassa och bank 2 616 458 2562 612
Summa omsittningstillgangar 2 986 807 2 637 662
Summa tillgangar 23 332 034 23 654 843
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 502 101 502

Uppskrivningsfond 6917 820 6917 820

Fond for yttre underhéll 2 323 755 1 130 500

Summa bundet eget kapital 9343 077 8 149 822

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15 843 543 —14 840 207

Arets resultat 194 107 189918

Summa fritt eget kapital —15 649 437 —14 650 288

Summa eget kapital —6 306 360 -6 500 467
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25266 290 12 619 407

Summa langfristiga skulder 25266 290 12 619 407

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3572429 16 840 12

Leverantorsskulder Not 18 262 656 19 300

Skatteskulder Not 19 11 877 8718

Ovriga skulder Not 20 87034 135 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 438 107 532419

Summa Kortfristiga skulder 4372 104 17 535 902

Summa eget kapital och skulder 23 332 034 23 654 843
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 934 441 864 264
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 671 954 677 062
1 606 394 1541 326
Erhallen rénta 33357 6 165
Erlagd rinta =766 317 —695 368
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -291 173 339 687
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 92 285 127243
Kassaflode fran den lopande verksamheten 674 546 1319 053
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 306 511
Investeringar i pagaende byggnation —306 511
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —620 700 —620 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —620 700 —620 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 53 846 698 353
Likvida medel vid arets borjan 2562612 1 864 259
Likvida medel vid arets slut 2616458 2562612
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsdversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader och badrum Linjar 68
Bergvirme Linjar 22
Fonster Linjar 30
Miljohus Linjar 50
Balkonginglasning Linjar 50
IMD Linjar 10
Solceller Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3390 660 3229272
Hyror, garage 61344 61344
Elavgifter 162 412 168 396
Ovriga avgifter 0 400
Balkonginglasning 295920 295 920
Ovriga ersittningar 6131 12 467
Elintakter solceller 17 067 26 624
Summa nettoomsittning 3933534 3794 424

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag — kéllsortering Naturvardsverket 28 218 166 298
Ovriga rorelseintikter 300 540
Summa dvriga rérelseintikter 28 518 166 838

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Reparationer =70 117 —111 461
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —94 726 -89 700
Forsékringspremier —49 645 —48 365
Kabel- och digital-TV —147 256 —168 880
Aterbiring fran Riksbyggen 3200 4678
Systematiskt brandskyddsarbete =2 702 —1452
Serviceavtal —35 664 —33 228
Bevakningskostnader —14 692 0
Sno- och halkbekémpning -8 484 —29 425
Forbrukningsinventarier -9 183 -5073
Vatten =247 950 =220 572
Fastighetsel —382 428 —366 190
Sophantering och atervinning —131 985 —110 099
Forvaltningsarvode drift —20 366 -89 311
Summa driftskostnader -1 211 999 -1 269 078
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —986 483 —947 671
Arvode, yrkesrevisorer —24 260 —22 625
Ovriga forvaltningskostnader —17 883 -16 697
Kreditupplysningar —1875 —2 895
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —6 095 =7470
Konstaterade forluster hyror/avgifter —186 =500
Medlems- och foreningsavgifter —3 888 —3 888
Bankkostnader —2 981 -3 030
Ovriga externa kostnader =30 700 =70 419
Summa dvriga externa kostnader -1 074 351 -1 075 195
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —23 876 —23 500
Sammantréddesarvoden =30 000 —31200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 347 =7153
Sociala kostnader —13 085 —13 810
Summa personalkostnader -69 308 -75 663
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —280 514 —285 623
Avskrivningar Standardforbéttringar —367 640 —367 640
Avskrivning Installationer —23 800 —23 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =671 954 =677 062
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 37 250 1277
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 139
Ovriga rinteintikter 233 4225
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 483 5641

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggben BostadsréttsféreninglFalkenber shus 2 Org.npZ74800
15557561030793 ~ §

ocument ID 09222

00952 .
@ Signerat EB, HA, ML, MK, mt, UH, JA, LS




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =777 817 —679 987
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =777 817 -679 987
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9446 567 9753 078
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 82 180 82 180
Standardforbattringar 15238 900 15238 900
24 767 647 25074 158
Arets anskaffningar
Byggnader —306 511
Standardforbattringar 0 0
0 -306 511
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 24 767 647 24 767 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 713 558 =5 427935
Standardforbattringar -5223 178 —4 855539
Markanldggningar 0 0
-10 936 736 -10 283 474
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —280 514 —285 623
Arets avskrivning standardforbéttringar —367 640 —367 640
Arets avskrivning markanldggningar 0 0
-648 154 -653 263
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 584 890 -10 936 737
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivning 6917 820 6917 820
6 917 820 6 917 820
Restvarde enligt plan vid arets slut 20100 576 20748 730
Varav
Byggnader 3452495 3733 009
Mark 7 000 000 7 000 000
Standardférbéttringar 9648 081 10015 721
Markanldggningar 0 0
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Taxeringsvédrden

Bostéder 39400 000 44 000 000
Lokaler 163 000 168 000
Totalt taxeringsvarde 39 563 000 44 168 000
varav byggnader 33163 000 34 168 000
varav mark 6 400 000 10 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 238 000 238 000
238 000 238 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 238 000 238 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —53 550 —29 750
-53 550 -29 750
Arets avskrivningar
Installationer —23 800 —23 800
-23 800 -23 800
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =77350 —53 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =77 350 -53 550
Restvirde enligt plan vid arets slut 160 650 184 450
Varav
Installationer 160 650 184 450
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
168 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 84 000 84 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 84 000 84 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 9
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 15 141 14 908
Summa dvriga fordringar 15141 14 908
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 5403 1277
Forutbetalda forsakringspremier 25370 24 275
Forutbetalda driftkostnader 3 896 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 257 632 5936
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 874 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 034 28 645
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 355 208 60 133
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel* 2 033 124 700 000
Transaktionskonto 583 334 1 862612
Summa kassa och bank 2616 458 2562612

*Handelsbanken
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 28 838 719 29459 419
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —539 272 —238 428
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld -3 033 157 -16 601 584
Langfristig skuld vid arets slut 25 266 290 12 619 407

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-30 3114 585,00 0,00 81 428,00 3033 157,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2026-09-01 2971 500,00 0,00 126 000,00 2 845 500,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-09-01 5055 750,00 0,00 107 000,00 4948 750,00
STADSHYPOTEK 3,20% 2026-09-01 7 560 000,00 0,00 160 000,00 7 400 000,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2026-12-01 277 940,00 0,00 11 788,00 266 152,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2026-12-01 707 500,00 0,00 30 000,00 677 500,00
STADSHYPOTEK 3,24% 2026-12-30 772 144,00 0,00 8484,00 763 660,00
STADSHYPOTEK 4,52% 2027-03-01 4 687 500,00 0,00 50 000,00 4637 500,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2028-03-01 4312 500,00 0,00 46 000,00 4266 500,00
Summa 29 459 419,00 0,00 620 700,00 28 838 719,00

*Réntesatser per 25-06-30

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 539 272 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Handelsbankens lan om 3 033 157 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30

Leverantorsskulder 262 656 19 300

Summa Leverantorsskulder 262 656 19 300
Not 19 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30

Skatteskulder 11 877 8718

Summa Skatteskulder 11 877 8718
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Not 20 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 78 953 94 605
Skuld for moms 2323 5981
Skuld sociala avgifter och skatter 5758 33392
Clearing 0 1475
Summa 6vriga skulder 87 034 135 453

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réantekostnader 27 151 15 651
Upplupna driftskostnader 0 33431
Upplupna elkostnader 15116 15 749
Upplupna kostnader for renhallning 4715 6 821
Upplupna kostnader for administration 0 7978
Upplupna revisionsarvoden 22260 20 000
Upplupna styrelsearvoden 56 991 1653
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 140 121 869
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3438 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 306 297 309 267
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 438 107 532 419
Not 22 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 31 346 000 31 346 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 24 oktober 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Mats Karlsson Marita Lonnberg
Henrik Alveby Monika Tornwall
Ulla Hedqvist Emma Brage

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

BoRevision

Jesper Andreasson
Extern revisor

Lars-Gunnar Strandling
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr. 2, org.nr. 749000-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr. 2 for rakenskapsaret 2024-
07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenbergshus nr. 2 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
forlust. enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonqmlska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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