Brf Toppseglet Visteras
769617-4809

Arsredovisning for

Brf Toppseglet Vasteras

769617-4809

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Toppseglet Vasteras, 769617-4809, avger hdrmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Véasteras.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Toppseglet 1 i Vasteras kommun med adress Oster Méalarstrands allé
150-152. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar och omfattar totalt 28 lagenheter.
Féreningen disponerar dver 38 st parkeringsplatser med elstolpe.

Lagenhetsférdelningen:
10st 2rok
10st 3rok
8st 4rok

Bostadsarean ar 2 576 kvm. Nybyggnadsar 2009, vardear 2009.
Tomten innahas med &ganderéatt.

Féreningens fastighet ar férsékrad till fullvarde hos IF Skadeférsékring AB. Ansvarsférsakring ar
tecknad for styrelsen.

Foéreningen &r ett s.k privatbostadsforetag (en ékta bostadsrattsférening). Det innebéar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig fram till &r 2075.
Avsattning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras enligt

underhallsplanen. Underhallsplanen reviderades i april 2025 och fastslar att en avséttning pa 214 000
kronor skall goras for ar 2025.
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Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsskétsel MARK Fastighet Mélardalen AB
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald tom stdmman

Cathrine Mellgren Ordférande 2026
Monica Andersson Kassor 2026
Lars-Erik Elisson Sekreterare 2025
Monica Carlsson Ledamot 2025
Freddy Gyllensten Ledamot 2025

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.
Revisor

LR Revision och Redovisning Auktoriserad revisor

Valberedning
Britt-Mari Wiséen

Stdamma
Féreningen héll sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-07

Medlemsinformation

Antal medlemsléagenheter: 28 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 47(47).
Under rakenskapsaret har 6(1) bostadsratt 6verlatits.

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av képare.

Assently: 376469486cc8f8c5b0a686fe8447c8c85206a48f9ee77faac6ed4adit44311c9f0a3523ch6b626002435dc086db7e8f1dfd13b03d321eac70953c01d77b359ce



Brf Toppseglet Visteras 3(14)
769617-4809

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
* Vi bytte portkod i januari.
*  Vibjod in Kadesjos Ingenjorsbyra for konsultation om forslag pa besparade atgarder fér den
langsiktiga underhallsplanen.
* Vi utférde en Termovisionsmatning pa 2st 3:or respektive 4:or i var stravan efter energibesparande
atgarder.
* Vi bytte ut belysning i utomhuspollare d& nya passande lampor till de el socklar som vi har idag ej
finns att kdpa in. Samtliga utomhus belysningspollar ar nu uppgraderade med nya E27 socklar samt
LED lampor.
* Vi hade arsméte den 7 maj i Handelsbankens lokaler.
*  Féljande styrelsemedlemmar valdes pa Arsstdamman och Styrelsen beslutade att styrelserollerna
férdelades enligt féljande:

Ordférande Cathrine Mellgren sittande (2 ar) fram till arsstdmma 2026

Kassor Monica Andersson sittande (2 ar) fram till &rsstdmma 2026
Sekreterare Lars-Erik Elisson omval (2 ar) fram till arsstimma 2025
Ledamot Freddy Gyllensten nyval (2 ar) fram till arsstamma 2025
Ledamot Monica Carlsson nyval (1 ar) fram till arsstamma 2025

Vi genomférde Stamspolning den 13-15 maj med leverantéren Swoosh.

Vi férlangde avtalet med Bergslagens mattservice 1 ar till.

Brandskyddsronder genomférdes i april & oktober av Styrelsen.

Var arliga grillkvéall anordnades fredag den 14 juni, tack for en riktigt trevlig kvall tillsammans.
MARK utférde en rondering i SBA, "Systematiskt Skydds Arbete" och en takdversyn med dronare
over omradet.

*  Ventilationsfilter vid fénster i lagenheter delades ut till medlemmarna.
Halvarsavstamning/uppféljning med Mark har genomférts under aret gallande stadning, éversyn av
rabatter m.m.

*  Missfargningarna av fasaderna atgardades under sommaren inkl. tvattning av glastak éver entréer.

* 0% X X X

*

*

| var strévan efter energibesparande atgarder sa utférde MARK en energimatning av forluster i

varmvattencirkulationen i tappvarmvattensystemet under sommarperioden.

*  V&gghorn i entréer har forstarkts med stalprofilet.

Parkeringstillstand - Avtalet med Aimo park sades upp 2024-07-31.

*  Sex elbilsladdare av typ ZAPTEC PRO installerades under hésten.

*  Vibeslutade att forlanga det digitala avtalet med Telia under en 10-ars period och i samband med

detta uppgradera hastigheten i fiber till 500Mbit/s. Byte av fiberomvandlare genomférdes i september,
samtidigt levererades ny hardvara, 1 TV-hub + 1 Wifi-router per lagenhet.

Omskrivning av 2 st. 1an -> ett bundet i 3 ar och ett rérligt tillsvidare.

Ett fornyat avtal skrevs med KONE motsvarande det vi har idag enligt bilaga till [agre kostnad som

arpa 3 ar.

*  Representant fran Gustavsberg Rorsystem besckte oss 2024-10-31 gallande vara VA stammar.

Avtalet med KTC gallande ett arligt platsbesok féor manuell inspektion sades upp da styrelsen

anser det 6verflodigt och kostsamt d&a KTC kontinuerligt tillhandahaller automatiska

driftévervaknings- och larm-tjanster av varmesystemet i vart avtal med dem.

*

*

*

*

Vi hélsar varmt valkommen till vara nya medlemmar i BRF Toppseglet som flyttat in under aret.
Styrelsen tackar alla medlemmar for ett fint ar 2024 tillsammans.

Foéreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa férvaltning har skétts av MARK Fastighet
Malardalen AB.

Flerarsoéversikt
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Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 570 519 519 519
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter(%) 90 87
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta, kr 5534 5553 5572 5592
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5534 5553
Uppvérmningskostnad per kvm totalyta, kr 92 84 69 74
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 85 86 55
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 19 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 180 189
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 64 46 43 47
Réntekanslighet (%) 10 11
Nettoomséttning (tkr) 1632 1501 1525 1515
Resultat efter finansiella poster (tkr) -465 -291 -403 -358
Eget kapital (tkr) 76 029 76 487 76 786 77 162
Soliditet (%) 84 84 84 84
Sparande kr per kvm 59 126

Nyckeltal ar berdknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Sparande per kvadratmeter anger arets justerade resultat dividerat med totala bostadsarean. Det
justerade resultatet berdknas genom att utga fran arets resultat och sedan dra av avskrivningar. Syftet
ar att visa likviditeten som faktiskt ar tillgénglig for sparande, investeringar eller andra atgéarder, utan ati
paverkas av bokféringsmassiga kostnader som avskrivningar.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.
Totalyta &r bostadsréttsyta plus hyresrattsyta dar féreningen inte har nagra hyresratter.

| arsredovisningen anvénds begreppen bostadsrattsyta och totalyta till att beskriva samma sak,
namligen total boarea (BOA).

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Ekonomisk beskrivning for arsredovisningen gillande "minusresultat"

Foéreningens ekonomiska resultat efter finansiella poster fér ar 2024 ar en forlust. Huvudférklaringen till
férlusten ar att en linjér avskrivning tillampas i bokféringen, i enlighet med gallande regelverk foér
bostadsrattsforeningar. Teoretiskt, sa skulle arets resultat i stéllet ha varit en vinst utan avskrivning.
Foéreningen redovisar avskrivningar éver 120 ar, dar de arets avskrivningskostnad ar 617 314 kronor,
vilket storleksmassigt &r ar héga. Féreningens intakter bestar huvudsakligen av arsavgifter. Inflation
kommer i ett Idngre tidsperspektiv att géra den konstanta avskrivnings-kostnaden mindre dominerande
per automatik, men kan vara svar att éverblicka i en ung bostadsrattsférenings bokféring pa grund av
gallande regelverk, dar avskrivningen inte avser faktiska utbetalningar men en teoretisk kostnad i form
av en periodiserad vardeminskning av byggnaderna i féreningen. En komplicerande detalj med
bokféringsregeln ar att avskrivningar gors pa byggnadernas anskaffningsvarde, som huvudsakligen
har finansierats genom insatser av medlemmar i féreningen via éverlatelser av bostadsratter, medan
endast en brakdel har finansierats genom féreningens gemensamma lan som ingar i bokféringen,
vilket betyder att avskrivningskostnader inte star i relation till faktiska lanekostnader for féreningen.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 77 600 000 77 600 000
Fond for yttre underhall 2 291 308 317 000 -26 365 2000673
Summa bundet eget kapital 79 891 308 79 600 673
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 396 311 -290 635 -290 579 -2 815 097
Arets resultat -465 201 -465 201 290 579 -290 579
Summa fritt eget kapital -3 861 512 -3105 676
Summa eget kapital 76 029 796 76 494 997
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -465 201
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -3 105676
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -317 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 26 365
Summa balanserat resultat -3 861 512

Styrelsen foreslar att medlen disponeras: -
Att i ny rakning dverférs -3 861 512

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1632 132 1501 214
Ovriga rérelseintékter 199 42028
1632 331 1543 242
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -1 153 173 -985 447
Ovriga externa kostnader 3 -97 217 -95 297
Personalkostnader 4 -64 171 -63 710
Avskrivningar 5 -617 314 -615 418
-1 931 875 -1 759 872
RORELSERESULTAT -299 544 -216 630
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1447 43 875
Rantekostnader -167 104 -117 823
-165 657 -73 948
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -465 201 -290 578
ARETS RESULTAT -465 201 -290 578
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 524 824 89 038 425
88 524 824 89 038 425

Summa anlédggningstillgangar 88 524 824 89 038 425

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2725 -

Ovriga fordringar 7 178 031 93 044

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 38 984 490 445

214 290 142 489

Kassa och bank 2005 315 2087 896

Summa omsittningstillgangar 2219 605 2230 385

SUMMA TILLGANGAR 90 744 429 91 268 810
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 77 600 000 77 600 000

Fond f6r yttre underhall 9 2291 308 2000673
79 891 308 79 600673

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 396 311 -2 815 097

Arets resultat -465 201 -290 579
-3 861512 -3 105676

Summa eget kapital 76 029 796 76 494 997

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9181 096 4 793 008

9181 096 4793 008

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5074 412 9511912

Leveranttrsskulder 93 678 108 677

Skatteskulder 90 132 87 024

Ovriga skulder 27 631 30600

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 247 684 242 592

5533 537 9980 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 744 429 91 268 810
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -465 201 -290 578
Avskrivningar 617 314 615 418
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 152 113 324 840
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -71 802 -45 282
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -9769 46 034
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 70 542 325 592
Investeringsverksamheten
Laddstolpar -103 713
Kassafléde fran investeringsverksamheten -103 713
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -49 412 -49 412
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 412 -49 412
Arets kassafléde -82 583 276 180
Likvida medel vid arets bérjan 2 087 897 1811717
Likvida medel vid arets slut 2005 314 2 087 897
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens
allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdgen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. En ny rak avskrivningsplan har uppréattats med
nyttiandeperioden 120 ar och rak avskrivning. Tillkommande anléggningstillgangar skrivs av linjart
enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vérdet.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berégknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Arsavgifter 1469 377 1335840
Hyresintakter 162 755 165 374
Summa 1632132 1501 214

| arsavgiften ingar el, varme, vatten, kabel-tv och bredband.

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskétsel entreprenad 165 440 148 472
Fastighetsskétsel enligt bestélining 30 216 1952
Snéréjning / sandning 3 050
Mattvatt/hyrmattor 6 740 5314
Hissbesiktning 3 451 3228
Parkering/garagekostnader 1 000

Gard 34 977 2474
Serviceavtal 30 356 30 033
Serviceavtal Hiss 15107 14 597
Foérbrukningsmaterial 2787
Brandskydd 2250 1450
Ovriga kostnader 1731 7 500
Summa 291 268 220 857
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Reparationer 2024 2023
Sophantering/atervinning 950
Entré/trapphus 19 977 7 988
Las 2726 12 284
VVS 74 052 5243
Varmeanlaggning/undercentral 39 375 6 454
Ventilation 14 446 14 658
Elinstallation 8 665
Hiss 23 105
Mark/gard/utemiljo 2090
Ovrigt 5786
Summa 183 296 54 503
Periodiskt underhall
VVS 8 865
Ovrigt 2 500
Summa 11 365
Taxebundna kostnader 2024 2023
El 168 551 218 470
Varme 236 967 216 591
Vatten 57 212 52 393
Sophamtning/renhallning 37 030 48 406
Grovsopor 1778
Summa 501 538 535 860
Ovriga driftskostnader
Forsékring 30 698 43 386
Kabel-tv 80732 74 984
Bredband 20 001
Summa 131 431 118 370
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 45 640 44 492
Summa 45 640 44 492
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1153173 985 447
Not 3
OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 158
Ersattning till revisor 16 813 31475
Féreningskostnader 6 262 6 241
Styrelseomkostnader 956
Foérvaltningskostnader 58 885 48 454
Foérvaltningskostnader, 6vriga 5250
Administration 1837 3 535
Konsultarvoden 1063
Bankkostnader 3 356 4 529
Summa 97 217 95 297
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Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Féreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Foérbattringar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Laddstolpar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder

Not 7

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

ovriga fordringar

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsékring
Bredband

12(14)

2024 2023

52 200 51 600

11 971 12 110

64 171 63710

2024 2023

615 585 615418
1729

617 314 615 418

2024-12-31 2023-12-31

96 200 000 96 200 000
103 713

96 303 713 96 200 000

-7 161 575 -6 546 157

617 314 615418

-7 778 889 -7 161 575

88 524 824 89 038 425

22 350 000 22 350 000

53 000 000 53 000 000

19 200 000 19 200 000

72 200 000 72 200 000

72 200 000 72 200 000

72 200 000 72 200 000

2024 2023

88 031 85 544

90 000 7 500

178 031 93 044

2024 2023

38 983 30 697

18 746

38 983 49 443
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Not 9
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024 2023
Vid arets borjan 2000673 1734 298
Reservering enligt stadgar 317 000 317 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -26 365 -50 625
Vid arets slut 2291 308 2000673
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag

Nordea Hypotek 3,08% 5025 000 5025 000 2025-09-18
Nordea Hypotek 2,85 % 4 437 500 4437 500 2027-10-20
Handelsbanken Stadshypotek 0,943% 4793 008 4 842 420 2026-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 255 508 14 304 920
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 074 412 -9511 912

9181 096 4793 008

Om 5 ar berdknas skulden vara 14 008 508 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dagslaget

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
39 876 22125

22 000 22 000

22 566 24 910

27 235 33143

5 553 4 667

130 454 135 747
247 684 242 592
2024 2023

18 600 000 18 600 000
Inga Inga
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Cathrine Mellgren
Ordférande

Lars-Erik Elisson

Ledamot

Monica Carlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor

Monica Andersson
Ledamot

Freddy Gyllensten

Ledamot

14(14)

Assently: 376469486cc8f8c5b0a686fe8447c8c85206a48f9ee77faac6ed4adit44311c9f0a3523ch6b626002435dc086db7e8f1dfd13b03d321eac70953c01d77b359ce



Foljande handlingar har undertecknats den 8 maj 2025

AR 2024 TOPPSEGLET.pdf

(5232020 byte)

SHA-512: ef281f79a5752742f86ab2195f376066a5f05
21115024473e5e528abdc7da53a051274¢c270c00052ed2
611b220b179793debf35fe867fa7a47425fce77bdb76¢c

Underskrifter

2025-05-07 18:04:15 (CET)

Cathrine Mellgren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

Sida 1 av 2 =x

2025-05-07 09:07:20 (CET)

Freddy Gyllensten

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-07 09:40:16 (CET)

Lars Erik Elisson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-07 08:36:15 (CET)

Monica Andersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-05-07 08:38:07 (CET)

Monica Helena Carlsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Toppseglet
Org.nr 769617-4809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Toppseglet for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

1(2)

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Toppseglet Visteras, org.nr. 769617-4309
Assently: 78659a6f9d38807¢21055d3{021d826a962f6a772c8¢ 1aa7f000cd5363/666c4924b0b39cI619530825b666c3a6{054chaadd90acs5aT5065cad6b5d5bebas2



LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Toppseglet for
ridkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av min elektroniska signatur.

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor
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