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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)

d)

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Bla Staden far
harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret

FOorvaltningsberattelse

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

| resultatet ingdr avskrivningar med 5 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 14 086 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtratten till fastigheterna Backa 69:1—13 med adresserna Olshammarsgatan 2—14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstams gata 1-13 i Géteborgs kommun.

Foreningen har totalt 886 lagenheter med en lagenhetsyta pa 60 093 kvm.

Byggnaderna ar uppforda 1969-1971.

Tomtrattsavtalen dr tecknade pa 10 ar och I6per fram till 2030-2031. Kostnaden for tomtratt ar oforandrad under
avtalsperioden. Uppségning av tomtrattsavtalet galler de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio ar och
varje féljande om fyrtio ar. Den forsta perioden raknas fran upplatelsedagen 1969-10-21.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4ro.k 5r.o0.k. Summa
154 304 308 100 20 886
Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser

6 45 430 366

Total bostadsarea 60 093 m?

Total lokalarea 7 583 m2

Arets taxeringsvarde

723 000 000 kr

Foregdende Ars taxeringsvarde 852 800 000 kr
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 4 957 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Féreningens har en aktuell underhallsplan som uppdaterades senast i maj 2025.

Arets aktiverade underhéllsarbeten
utfort arbete Entreprendr Kostnad

Struktur AB /
Goteborg Energi AB/

Energieffektiviseringsatgarder Sustend Projektledning Géteborg AB/ 91 mkr
MEMAB

Hissar KONE AB 11,6 mkr

Torktumlare Lindstroms Fastighetsteknik 45 tkr

Tvéttmaskin AB Podab 61 tkr

Arets kostnadsforda underhallsarbeten

Utfort arbete Kostnad

Byte elméatare IMD 6 tkr

Gemensamma garage 72 tkr

Planerat underhall

Arbete Ar Kostnad

Hissbyte 2025-2026 10,7 mkr

Tvattstugeutrustning 2025-2026 312 tkr

FNI (Fastighetsnara insamling) 2025-2026 4 mkr

Markarbete KG2-3 2025-2026 1 mkr

Lopande underhall 2025-2026 2 mkr
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Tidigare utfort underhall
Energieffektiviseringsprojektet:
- Byte franluftsaggregat vind

- Ventilbyte och injustering element
- Takbyte

- Brandgasventilation hisschakt
- Injustering varme

- Tillaggsisolering av vindar

- Byte cirkulationspump véarme
- Byte cirkulationspump VS2

- Byte styrventiler UC
Hissbyte

Uppgradering styrning UC
Nya lekplatser

Byte mattvéattmaskiner
Malning av sockel

Byte av armaturer till LED
Byte tappvattenledningar

Styrelse

2024-2025

2023-2025
2022-2025
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2019-2024
2018-2024

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Marta Komorowska Ordférande 2025
Carolina Larsson Sekreterare 2025
Patrik Ekholm Vice ordférande 2025
Lasse Larsson Ledamot 2025
Malin Tengblad Ledamot 2025
Katarina Fjelstad Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ingrid Ljungkvist Suppleant 2025
Pontus Kampf Suppleant 2026
Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Azets Revision & Radgivning AB
Agnetha Wikstrom

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Emil Iversen

Valberedning

2025

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Andreas Lundin
Gunilla Klasson
Kent Andersson
Malin Wahlin (Sammankallande)

2025
2025
2025
2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under foregaende rakenskapsar omvandlades fem hyreslagenheter till bostadsratter, varav tre uppléts. Under

innevarande verksamhetsar har ytterligare tva bostadsrattslagenheter upplatits.

| Gvrigt har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 1120 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 74 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 68 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 1126 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja avgiften med 3 % fran 1

juli 2025.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 816 kr/m2/ar. | begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 56 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 67 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 61 060 59 515 56 058 54 002 52 369
Resultat efter finansiella poster* 8 380 9514 19 799 7815 3388
Balansomslutning 284 264 201 710 192 501 130 031 126 011
Soliditet %* 30 36 32 32 27
Likviditet % 88 51 81 58 117
ﬁ:rsavg_lft"andel i % av totala 03 93 85 o1 g7
rorelseintakter*

Arsavglf"lc kr/kvm upplaten med 952 925 877 844 823
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 485 492 474 579 682
Energikostnad kr/kvm* 217 219 197 181 183
Underhallsfond kr/kvm 468 439 468 451 269
Sparande kr/kvm* 209 245 357 171 203
Rénta kr/kvm 59 36 14 10 9
Skuldséttning kr/kvm* 2679 1459 1464 1101 1119
SkuldsatFnlng kr/kvm upplaten med 3017 1643 1 649 1240 1260
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 3,2 1,8 1,9 1,5 1,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i
féreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort
alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats av
eget kapital. Det ar ett matt p& foreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:
Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter
som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med
totala intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa
hur stor del av foreningens intakter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt
ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat
pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) per
kvm for yta uppléten med bostadsritt.
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I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala
intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, vérme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intaktsytan. Mattet visar
hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsratt.

Réantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur
en procentenhet fordndring av rantan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.
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Ordféranden har ordet
Verksamhetsaret 2024—-2025: Fokus pa effektivitet och ateruppbyggnad

Det gangna verksamhetsaret har, vad styrelsen tror, varit ett av de mest intensiva och framatblickande sedan Bla Staden
byggdes. Stora anstrangningar har lagts pa att gora var forening mer hallbar, ekonomiskt effektiv och trivsam.

Arets mest omfattande arbete har varit det stora energieffektiviseringsprojektet som nu &r slutfért. Detta strategiska
projekt har inneburit installation av solpaneler pa nylagda tak, tillaggsisolering av vindarna for battre varmeekonomi,
installation av varmedtervinnande flaktar samt en uppdatering av gravt eftersatta system i vara undercentraler. Dessa
atgarder kommer pa sikt att minska foreningens driftskostnader och sénka var klimatpaverkan.

| direkt anslutning till energieffektiviseringsprojektet har vi ocksa paborjat ett nddvandigt hissbyte i de fastigheter dar
projektet genomfdrdes. Drivkraften bakom detta forsta byte var att de gamla maskinrummen behévdes for
batterilagringen av solenergin samt apparatur rérande de nya varmedtervinnande flaktarna.

Utover de tekniska uppgraderingarna har en stor del av aret agnats at att aterstalla vara gemensamhetslokaler efter den
omfattande vattenskadan. Vi har med glédje kunnat bygga upp och fardigstalla den nya bastun, biljarden och kdksdelen
av puben, vilket gett oss vara efterlangtade samlingspunkter tillbaka.

For att motverka problem med felaktig sortering och sabotage, som genererat onddiga extrakostnader for féreningen,
har vi installerat kameradvervakning pa foreningens miljostation. Vi hoppas att denna atgard ska bidra till minskat fusk
och dérmed lagre avfallskostnader for alla medlemmar.

Framatblick:

Arbetet med hissar fortsétter; framover kommer resterande hissar i foreningen att bytas ut for att modernisera bestandet
och Oka sékerheten. Vi har aven planerat for att genomfora det nddvéndiga byggarbetet for att kunna inféra FNI
(Fastighetsnara Insamling). Styrelsen &r man om att snabbt driva detta framat, da vi ser att entreprenérerna kommer att
vara alltmer upptagna ju narmare den nationella tidsfristen for FNI &r 2027 vi kommer.

Vanliga halsningar,

Marta Komorowska
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Fordelning av driftskostnader

Ovrigt*
Serviceavtal (3%)
(4%) Reparationer

(15%)

Fastighetsskatt
(5%)

Tomtrattsavgald

(12%)
Vatten
(10%)
Forsakring
(5%}
El
TV/bredband
: (5%) (13%)
Sophantering

(6%)

Uppvarmning
122%)

*Posten dvrigt bestar av kostnader for tradgardsskétsel, stadning, besiktningar, fatsighetsjour, snébekampning, statuskontroll, ersattning till
medlemmar, férbrukningsinventarier, maskinkostnader, extra fastighetsskotsel
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3894 102 2486 129 19921 665 29732901 6 791 492 9514 272
Disposition enl. arsstimmobeslut 9514272 —-9514272
Reservering underhallsfond 2000 000 -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -78 046 78 046
Nya insatser och upplatelseavgifter 9213 5670 787
Overforing frén uppskrivningsfonden —423 131 423131
Arets resultat 8379743
Vid arets slut 3903 315 8156 916 19498 534 31654 855 14 806 941 8379743

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat rakenskapsar 2023/2024 16 305 764
Avrets resultat 8379743
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 000 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 78 046
Minskning av uppskrivningsfond 423131
Summa 23186 683

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 23 186 683

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 61 060 463 59 514 685
Ovriga rorelseintéakter Not 3 558 690 488 516
Summa 61 619 153 60 003 201
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —32 802 005 —33 093 879
Ovriga externa kostnader Not 5 —10 842 338 -9 093 954
Personalkostnader Not 6 —448 122 —415 797
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —5706 637 —5198 582
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —944 209
Summa rorelsekostnader =49 799 102 —-48 746 420
Rorelseresultat 11 820 051 11 256 780
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 545 298 675 986
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 985 606 —2 418 495
Summa finansiella poster -3 440 308 -1 742 508
Resultat efter finansiella poster 8379 743 9514 272
Arets resultat 8379 743 9514 272
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 246 347 298 161 999 974
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1757 157 1709 854
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 1023 374
Summa materiella anlaggningstillgangar 248 104 455 164 733 201
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 2651724 2651724
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2651724 2651724
Summa anlaggningstillgadngar 250 756 179 167 384 925
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 430 569 429716
Ovriga fordringar Not 15 990 035 1050017
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 3120053 4930179
Summa kortfristiga fordringar 4 540 657 6 409 912
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 28 966 848 27915 351
Summa kassa och bank 28 966 848 27 915 351
Summa omsattningstillgangar 33 507 505 34 325 263
Summa tillgangar 284 263 685 201 710 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 060 231 6 380 231
Uppskrivningsfond 19 498 534 19 921 665
Fond for yttre underhall 31 654 855 29 732 901
Summa bundet eget kapital 63 213 620 56 034 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 806 941 6 791 492
Arets resultat 8379 743 9514 272
Summa fritt eget kapital 23 186 683 16 305 764
Summa eget kapital 86 400 304 72 340 561
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 148 777 795 62 335 645

Summa langfristiga skulder 148 777 795 62 335 645

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 545 161 36 401 763
Leverantdrsskulder 2 313052 5 759 609
Ovriga skulder Not 19 4 060 246 18 017 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 10 167 127 6 854 703
Summa kortfristiga skulder 49 085 586 67 033 982
Summa eget kapital och skulder 284 263 685 201 710 188
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 11 820 051 11 256 780
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 5706 637 5198 582
Forlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgéngar 944 209
17 526 687 17 399 571
Erhéllen ranta 703 628 469 673
Erlagd rénta —3 755 318 —2 344 424
15524920
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 1710925 —692 317
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —14 322 082 -1 804 566
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1863 840 13 027 938
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —88 848 832 —25 379 088
Investeringar i inventarier —229 058 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 -1023 374
Kassaflode fran investeringsverksamheten -89 077 891 —26 402 462
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an —414 452 —339 452
Upptagna lan 83 000 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 5 680 000 1765 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 88 265 548 1425548
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1051 497 —11 948 976
Likvida medel vid &rets borjan 27915 351 39 864 328
Likvida medel vid &rets slut 28 966 848 27915 351
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (priméar intakt) andrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2024-06-30 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 115
Stammar Linjar 35-50
Hiss Linjar 12
Fasad Linjar 25
Ddorrar Linjar 50

El lagenheter Linjar 12

El dvrigt Linjar 10
Installationer Linjar 20
Markanlaggningar Linjar 30-50
Inventarier Linjar 12
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Byggnad Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 5-66
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader 49 054 186 47 419 131
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —372 909 —372 916
Hyror, bostader 1512 91142
Hyror, lokaler 226 883 220 154
Hyror, garage 1581 945 1506 999
Hyror, p-platser 1031 056 1032585
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 —89 580
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -39 078 —35 409
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 806 -9 576
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 291 —22 828
Rabatter —4 040 0
Véarmeavgift, bostéder 6 882 154 6881672
Elavgifter 1 648 687 1611 709
Intdkter laddning elbil 122 819 119 930
Debiterad fastighetsskatt 3732 3732
Intdkter gym 113 925 119 831
Ovriga avgifter 2098 300
Pant- och Gverlatelseavgifter 141 002 157 134
Avgift andrahandsuthyrning 263 326 242 088
Intékter géstlagenhet 87 100 96 451
Fakturerade kostnader 352 161 507 245
Ovriga sidointakter 0 34 904
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 2 -15
Summa nettoomsaéttning 61 060 463 59514 685
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Parkeringsintékter 374 342 418 375
Inbetalning polismyndigheten 0 36 649
Ovriga intakter 31965 12 031
Forsakringserséttningar 152 383 21461
Summa 6vriga rorelseintakter 558 690 488 516
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —78 045 —962 334
Reparationer —4 957 472 —4 319 659
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1727 464 —1 652 180
Tomtréttsavgéld —-3917 652 —3917 652
Forsékringspremier —1516 163 —1 316 684
Kabel- och digital-TV -1 673946 -1 672 406
Aterbaring frén Riksbyggen 4 000 1200
Systematiskt brandskyddsarbete —71 480 —40 197
Tradgardsskotsel —231187 —214 962
Extra stad (bortforsling skrép, sanering mm) —40 897 —48 272
Stadning —123 565 —119 359
Serviceavtal —879 775 —832 622
Serviceavtal hissar —464 055 —412 253
Obligatoriska besiktningar —19 053 —498 358
Bevakningskostnader -102 871 —58 238
Ovriga utgifter, kopta tjanster -39 925 -84 694
Sno- och halkbekdmpning —77 826 —314 842
Statuskontroll —94 668 —98 138
Ersattningar till medlemmar —23 608 —14 198
Forbrukningsinventarier —204 990 —142 914
Fordons- och maskinkostnader -5 488 —12 896
Vatten —3 228 256 —2 680 777
Fastighetsel —4 193 606 -4 473 200
Uppvéarmning =7 272 665 —7 685 270
Sophantering och &tervinning —1 840 468 —1521 617
Forvaltningsarvode drift —20890 —1 356
Summa driftskostnader -32 802 005 -33 093 879
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel™ 0 —71 698
Forvaltningsarvode -8 527 680 -8 043 804
Lokalkostnader -2 975 -1 400
Hyra inventarier & verktyg —15 987 —151 998
IT-kostnader -8 042 -6 019
Arvode, yrkesrevisorer —48 750 —47 500
Ovriga forsiljningskostnader (kassasystem, swish) —4 472 -5739
Ovriga forvaltningskostnader —203 376 —230 598
Inkassotjénster —32 360 —10528
Kreditupplysningar —35348 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —143 204 —155 673
Representation —14 341 0
Kontorsmateriel —106 746 —58 399
Konstaterade forluster hyror/avgifter —793 -3 600
Medlems- och foreningsavgifter —35 440 —35 440
Serviceavgifter 0 -7 650
Konsultarvoden -39 281 —43 488
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Bankkostnader —1522 285 —30 186
Advokat och rattegangskostnader —91 522 —-185723
Ovriga externa kostnader -9 648 -4 512
Summa 6vriga externa kostnader -10 842 338 -9 093 954
*Detta konto utgar och ersatts med representation och 6vriga férvaltningskostnader
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —281 865 —289 098
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare —65 905 —34 635
Ovriga personalkostnader -1 200 -1 200
Sociala kostnader —99 152 —90 864
Summa personalkostnader -448 122 =415 797
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -4 873 303 —4 234 484
Avskrivning Markanlaggningar —651 579 —802 776
Avskrivning Maskiner och inventarier —62 044 —41 613
Avskrivning Installationer -119 710 -119 709
Summa av materiella anlaggningstillgangar -5 706 637 -5 198 582
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang 0 —944 209
Summa 6vriga rorelsekostnader 0 =944 209
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ranteintakter fran bankkonton (Swedbank) 24 6 209
Ranteintakter fran likviditetsplacering (SBAB, Handelsbanken) 527 825 635 165
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 2148 10 317
Ovriga ranteintakter (Skattekonto) 15 301 24 295
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 545 298 675 986

17 I ARSREDOVISNING RBF BI& Staden Org.nr: 7572017528
Document ID 09222115557559438072

Signed AW, CL, LL, MT, MK, PE, JN, FK




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rantekostnader for fastighetslan -3 985 604 —2 416 426
Ovriga rantekostnader -2 —2 069
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -3 985 606 -2 418 495
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 229 866 940 194 208 110
Markanlaggning 28704 973 15673 389
258 571 913 209 881 599
Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 0 20203 727
Tvattstugeutrustning 106 633 86 596
Gemensam el /IMD 0 2179 526
Nya hissar 11 588 906 10 577 813
Renovering lokal till Igh 0 6 310573
Lekplatser 0 13 031 585
Energieffektivisering 78 176 668 0
89 872 207 52 389 819
Avyttringar och utrangeringar
Awvyttring och utrangeringar vatten och avlopp 0 -3 699 505
Avyttring och utrangeringar tvattstugeutrustning -1 907 315 0
-1907 315 -3 699 505
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 346 536 806 258 571 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —100 168 636 —99 112 580
Markanlaggningar —16 324 968 —15 522 192
-116 493 604 -114634771
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —4 450 172 —3 811 352
Arets avskrivning markanlaggningar —651 579 —802 776
-5 101 751 -4614 128
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader vatten och avlopp 1907 315 2 755 296
1907 315 2 755 296
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Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut

Byggnader —102 711 494 —100 168 636
Markanlaggningar —16 976 547 —16 324 968
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 688 041 -116 493 604
Summa byggnader vid arets slut 226 848 765 142 078 309
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 19 921 665 20 344 796
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —423 131 —423 131
19 498 534 19 921 665
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 347 298 161 999 974
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1710188 1710188
Installationer 2 568 044 2 568 044
4278 232 4278 232
Arets anskaffningar
Farthinder mark 77803 0
Passagehanterare pingisrum 31255 0
Bastuaggregat 52 250 0
Kameror miljostation 67 750 0
229 058 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 507 290 4278 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1566 141 —1524 528
Installationer —1002 238 —882 528
-2 568 379 -2 407 056
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —62 044 —41 613
Installationer -119711 -119711
-181 755 -161 324
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1628 185 —1 566 141
Installationer —1121948 —1 002 238
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 750 133 -2 568 379
Restvarde enligt plan vid &rets slut 1757 157 1709 854
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byte tappvattenledningar 0 14 410 335
Lagenhetsrenovering 0 5802 434
Lekplats, markarbeten 0 6 190 456
Byte elméatare IMD 0 607 500
Energieffektivisering 1023 374 0

1023374 27 010 730

Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 0 5793 390
L&genhetsrenovering 0 508 138
Lekplats, markarbeten 0 6841129
Byte elmétare IMD 0 1572 026
Energieffektivisering 91101731 1023 374
Summa arets anskaffningar 91101 731 15 738 055
Arets omféring till byggnader
Byte tappvattenledningar 0 -20 203 727
L&genhetsrenovering 0 -6 310 573
Lekplats, markarbeten 0 -13 031 585
Byte elmétare IMD 0 -2 179 526
Energieffektivisering -78 176 668 0
Bidrag Energieffektiviseringsstod Energimyndigheten -13 948 437 0

-92 125 105 -41 725 411
Summa pagéende ny- och ombyggnation samt férskott 0 1023 374
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Fonus 3224 3224
5 297 st Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 2 648 500 2 648 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2651724 2651724
Not 15 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 619 233 694 516
Skattekonto 370 802 355 501
Summa 6vriga fordringar 990 035 1 050 017
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintakter 180 374 338 703
Forutbetalda forsakringspremier 800 992 715171
Forutbetalt forvaltningsarvode 286 923 2 048 325
Forutbetald kabel-tv-avgift 279 878 278 765
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 592 974 570 303
Forutbetald tomtréttsavgald 978 913 978 913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3120 053 4930 179
Not 17 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel SBAB 0 19999 120
Bankmedel Handelsbanken 20 806 625 0
Bankmedel Swedbank 748 311 528 513
Transaktionskonto Swedbank 7411912 7387718
Summa kassa och bank 28 966 848 27 915 351
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 181 322 956 98 737 408
Nasta &rs laneforfall —31 670 709 —36 101 763
Nasta ars amortering —874 452 —300 000
Langfristig skuld vid arets slut 148 777 795 62 335 645

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya 1&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-09-01 11101 763,00 0,00 114 452,00 10 987 311,00
STADSHYPOTEK 3,79% 2026-03-01 12 683 398,00 0,00 0,00 12 683 398,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2026-06-01 8000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
STADSHYPOTEK 4,43% 2026-10-30 8 059 247,00 0,00 300 000,00 7759 247,00
STADSHYPOTEK 2,86% 2027-03-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 4,16% 2027-06-01 8500 000,00 0,00 0,00 8500 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-06-30 8 651 848,00 0,00 0,00 8 651 848,00
STADSHYPOTEK 2,97% 2028-04-30 0,00 21 000 000,00 0,00 21 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2028-06-01 8241 152,00 0,00 0,00 8241 152,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2028-06-01 8500 000,00 0,00 0,00 8500 000,00
STADSHYPOTEK 3,16% 2029-01-30 0,00 40 000 000,00 0,00 40 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,62% 2030-03-30 0,00 22 000 000,00 0,00 22 000 000,00
Summa 98 737 408,00 83 000 000,00 414 452,00 181 322 956,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelsbanken 1&n om 10 987 311 kr, 12 683 398 kr, 8 000 000 kr och som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar Iangsiktig. Féreningen har

avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skulder for erhallna bidrag Energieffektiviseringsstod Energimyndigheten 0 13 948 437
Medlemmarnas reparationsfonder 3733118 3692119
Ovriga skulder 2424 0
Skuld fér moms 238 782 165 233
Skuld sociala avgifter och skatter 85 922 212 119
Summa 6vriga skulder 4 060 246 18 017 908
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 454 132 223 844
Upplupna elkostnader 234 360 329 342
Upplupna vattenavgifter 289 619 236 926
Upplupna varmekostnader 304 074 308 523
Upplupna kostnader for renhalining 180118 132 433
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3705 750 1067 143
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 4999 074 4556 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 167 127 6 854 703
Not 21 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 183 863 900 105 391 900

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

22 I ARSREDOVISNING RBF BI& Staden Org.nr: 7572017528
Document ID 09222115557559438072

Signed AW, CL, LL, MT, MK, PE, JN, FK




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart 2025-09-18

Arsredovisningen &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av véra elektroniska underskrifter

Marta Komorowska Carolina Larsson
Patrik Ekholm Lasse Larsson
Katarina Fjelstad Malin Tengblad

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Rédgivning AB

Jorgen Nilsson Agnetha Wikstrém
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden, org.nr 757201-7528
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Bla Staden for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Bla Stadens
finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende réakenskapsar har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 23 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Bla Staden for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Bla
Staden enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

GOTEBORG den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Azets Revision & Radgivning AB

Jorgen Nilsson Agnetha Wikstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 &r och den érliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar dr en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrikning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
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Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och érets viktigaste hédndelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég
sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &nnu inte
fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som
ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas
en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som
foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och véirme
som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns réknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten
erhalls genom att jamfora féreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar
hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd
foreningen r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebér att om en foérening har 1ag soliditet &r det egna
kapitalet 4r litet i forhéllande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for
erhallna lan.
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Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen
paverkar resultatrdakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften &r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas méanadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per
sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.



Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Bla Staden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn o nela Livek

ARSREDOVISNING RBF Bl4 Staden Org.nr: 7572017528

Document ID 09222115557559438072 Signed AW, CL, LL, MT, MK, PE, JN, FK




- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Egna anteckningar

rd




- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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