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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Klockaren i Svedala med sate i Svedala org.nr. 746001-0791 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1970. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Svedala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svedala 58:2 1970-11-02 1976

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5040
Totalt 45 objekt 5040

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Jan Jénsson Ordférande 2004-06-24
Thomas Hektor Ledamot 2010-06-15
Susanne Dahmstrém Ledamot 2005-07-06
Benny Nilsson Ledamot 2015-06-24
Tomas Rosén Ledamot 2016-06-20
Ulf Bjorkman Suppleant 2005-07-06
Jenny Nihlén Suppleant 2018-07-04
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Susanne Dahmstrém, Jan Jonsson, UIf Bjérkman och Jenny
Nihlén.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Jan Jonsson, Thomas Hektor, Susanne Dahmstrém och Benny Nilsson.

Revisorer har varit: Marcus Schoug vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Mikael Martensson, valda vid féreningsstamman.

Vicevard: Lennart Jeppsson

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-29.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2024 Lépande underhall.

2023 Nya brevlador, stensattning pa tre husgavlar, Renovering av ett forrad
2022 Lépande underhall.

2021 Nya garageportar och bytat all stolpbelysning till LED.

2020 Lépande underhall.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen sa ska fasadplatar bytas under 2026 men styrelsen kommer géra en bedémning av om det behdver
goras. | 6vrigt sa ar det endast mindre underhall de narmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 70. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 72.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 67 85 49 47 106
Skuldsattning, kr/kvm 1142 1149 1152 1155 1158
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1142 1149 1152 1155 1158
Réntekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 232 181 162 169 181
Arsavgifter, kr/kvm 597 565 554 538 538
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 587 574 546 531 530
Nettoomséttning, tkr 2939 2849 2723 2 646 2 646
Resultat efter finansiella poster, tkr 32 46 72 3 299
Soliditet, % 47 47 46 47 47

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar varme, VoA och bredband. El ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
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Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 504 000 0 0 504 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2662778 0 51 000 2713778
S:a bundet eget kapital, kr 3166 778 0 51 000 3217778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 759 566 45 622 -51 000 2754 188
Arets resultat, kr 45 622 -45 622 32 159 32 159
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 805 188 0 -18 841 2 786 347
S:a eget kapital, kr 5971 966 0 32159 6 004 125

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 51 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2 805 188
Arets resultat, kr 32 159
Reservation till underhallsfond, kr -51 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2786 347

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 2786 347

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 2 938 950 2 849 175
Ovriga intikter 3 17 017 45717
2 955967 2 894 892
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -152 194 -207 412
Planerat underhall 5 0 -169 339
Fastighetsavgift/skatt -428 625 -412 088
Driftskostnader 6 -1 734 602 -1 454 096
Ovriga kostnader 7 -201 953 -200 757
Personalkostnader 8 -180 123 -173 905
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 842 -187 100
-2 900 339 -2 804 697
Rorelseresultat 55 628 90 195

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 124 611 73 949
Réntekostnader och liknande resultatposter -148 080 -118 523
-23 469 -44 574
Arets resultat 32159 45 622
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7472 886 7 675728
7 472 886 7675728

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 10 1 500 1 500
1500 1500
Summa anléiggningstillgangar 7 474 386 7 677 228

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Malmd 1531 346 1 288 547
Ovriga fordringar 11 13 490 65 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 130 894 126 996
1675730 1 481 348
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 3 600 000 3 600 000
3600 000 3600 000
Summa omsittningstillgangar 5275730 5081 348
SUMMA TILLGANGAR 12750 116 12 758 576
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Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 504 000 504 000

Fond for yttre underhall 14 2713 778 2 662 778
3217778 3166 778

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 754 188 2 759 566

Arets resultat 32159 45 622
2 786 347 2 805 188

Summa eget kapital 6 004 125 5971 966

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 5699 304 3779 060

Summa langfristiga skulder 5699 304 3779 060

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 54 904 2010 100

Leverantorsskulder 113 056 164 761

Aktuella skatteskulder 25981 86 811

Ovriga skulder 18 387 642 396 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 465 104 349 167

Summa kortfristiga skulder 1 046 687 3007 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 750 116 12 758 576
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 32 159 45 622
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 202 842 187 100
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 235001 232 722
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 48 418 13278
Forandring av kortfristiga skulder -5 668 -24 021
Kassaflode fran den lopande verksamheten 277 751 221979
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar 0 -389 030
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -389 030
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -34 952 -15 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -34 952 -15 000
Arets kassaflode 242 799 -182 051
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 888 547 5070 598
Likvida medel vid érets slut 5131 346 4 888 547
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen ar upprittad enligt den indirekta metoden. Till likvida medel rdknas
Avrékningskonto i HSB Malmo samt kortfristiga placeringar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,61 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5 553 937 kr
(fg ar 5 553 937kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredbandsavgifter
Avsittning inre fond

I &rsavgifterna ingér viarme, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

Elstod

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Erséttmning forsékringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll markytor
Planerat underhéll av ventilation
Planerat uh virme

Transaktion 09222115557542162484

2024

2 866 050
140 400
-67 500

2 938 950

2024

1433

15584
17 017

2024

0
33047
0

16 472
2213
100 462
152 194

2024

SO OO

2023

2776 275
140 400
-67 500

2849175

2023

8530
2626
3591
8952
22018
45717

2023

839
51475
8297

6 388

0

140 413
207 412

2023

36 000
95 839
37 500
169 339
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Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 259 327 243 665
El 33382 27 445
Uppvarmning 763 934 584 629
Vatten 372774 298 964
Sophédmtning 98 743 99 837
Ovriga avgifter 206 442 199 556
1734 602 1 454 096
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 107 260 103 616
Revisionsarvoden 15 250 11 500
Ovriga kostnader 79 443 85 641
201 953 200 757
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode 112 874 108 972
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 7227 6979
Ovriga kostnader anstillda 22 059 21301
142 160 137 252
Sociala kostnader
Sociala kostnader 37 963 36 653
37 963 36 653
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 180 123 173 905
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar UV lampa VVC

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Just av IB enl. redovisningen

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Ingéende anskaffningsvarde markanlidggning
Arets investering - postlddor

Arets avskrivning

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Utgdende virde markanliggning

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557542162484

2024-12-31

11924 737
0
11 924 737

-4 646 858

-191 588
-4 838 446

290 000
290 000

112 538
0

-11 253
-4 689

96 596

7 472 887
37260 000

27135 000
64 395 000
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Anskaffn.
virde

500

1 000
1500

2024-12-31

13 490
13 490

2023-12-31

11 648 245
276 492
11 924 737

-4 464 460
13

_182 411
-4 646 858

290 000
290 000

0

112 538
-4 689
0

107 849

7 675 728

36 900 000
18 045 000
54 945 000

Bokfort
virde
500

1 000
1500

2023-12-31

65 805
65 805
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réinteintdkter 49 820 35852
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81074 91 144
130 894 126 996
Not 13 Kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Fast ranteplacering HSB Malmé 3 600 000 3 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3600 000 3600 000
Utgdende redovisat virde 3600 000 3600 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2 662 778 2779 117
Avsittning 51 000 53 000
lanspréktagande 0 -169 339
2713778 2 662 778
Not 15 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter 7977 000 7977 000
7977 000 7977 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut
54 904 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r: 34 952 kr.

Faktisk amortering det kommande éret uppgar till: 54 904 kr

Beriknad skuld om 5 ar: 5 479 688 kr.

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 54 904 2010100
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 5699 304 3779 060
5754 208 5789 160

Transaktion 09222115557542162484
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,16
Swedbank Hypotek 1,68
Stadshypotek 3,87
Stadshypotek 3,71

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Inre fond

Transaktion 09222115557542162484

Datum for Lanebelopp
omsittning 2024-12-31
2026-08-11 617 500
2027-01-25 1 938 000
2027-09-01 1223 560
2029-04-30 1975 148
5754 208

2024-12-31

21589

19216

346 837

387 642

Lanebelopp
2023-12-31
617 500
1938 000
1238 560
1995 100
5789 160

2023-12-31

21049
18 737
356 925
396 711
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 17 821 10 782
Forutbetalda hyror och avgifter 239 324 230 646
Ovriga upplupna kostnader 207 957 107 740
Oresutjimning 2 0
465 104 349 168
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Jan Jonsson Tomas Rosén
Ordférande
Benny Nilsson Susanne Dahmstrom
Thomas Hektor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Marcus Schoug
BoRevision i Sverige AB av foreningen utsedd revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557542162484 Signerat JJ, SD, TH, TR, BN, MS, TO




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Klockaren i Svedala, org.nr. 746001-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klockaren i
Svedala for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Klockaren i Svedala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Thaha Osman Marcus Schoug
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Klockaren i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN JONSSON i e SUSANNE DAHMSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-23 kl. 15:24:28
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L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-23 ki. 20:22:12
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TOMAS ROSEN " X
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MARCUS SCHOUG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 08:31:59

THAHA OSMAN P X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 12:22:25

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Klockaren i Svedala signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



