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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Odalmannen 6 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2026-02-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Séderkdping 2026-02-23

John Johansson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Odalmannen 6, 769633-8073, far harmed avge arsredovisning foi
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Odalmannen 6 registrerades 2017-01-26. Den ekonomiska planen registrerades den 28 februari
2017 av Bolagsverket. Den 2017-05-01 forvarvade bostadsrattsforeninen aktierna i Odalmannen 6 fran
RCIF Holding AB. Bostadsrattsforeningen tilltrddde aktierna samma dag. Den 2017-05-01 6verlat RCIF
Holding fastigheten Odalmannen 6 till Bostadsrattsfoéreningen. Upplatelse av bostadsratter till
féreningens medlemmar skedde vid extrastdmma den 19 juni 2017, Féreningen ager samtliga aktier i
Odalmannen 6.

Fastigheten ar férsakrad i Lansforsakringar Ostergétland med en sk fastighetsforsakring. |
forsakringen ingar bland annat ansvarsforsakring for styrelse, samt férsakring mot ohyra och husbock.
Tillaggsforsakring ingar for varje lagenhet.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes innan dverlatande av ny styrelse och innan férvarvet och
ingen fran den nya styrelsen var delaktig och har inte heller fatt tagit del av besiktningsprotokollet.

Lagenheter och lokaler i féreningen bestar av 15 lagenheter, samt en forradsbyggnad dar varje
lagenhet har ett forrad. 3 av lagenheterna har i dagslage hyresgaster dar respektive dgare har skrivit
overenskommelse med hyresgasterna.

Enligt taxeringbeskedet ar bostadsytan 995 kvm, fastighetsareal 2 391 kvm. Pa fastigheten finns
forradsutrymmen, grasytor och uteplats samt parkeringsplatser. Taxeringsvarde ar 24 640 000 kr.

Val till styrelse i féreningen 2024 innebar nyval samt omval av foljande personer:
-Ordférande - John Johansson (nyval 1 ar)

-Kassor - Pernilla Karlsson (omval 2 ar)

-Sektreterare - Daniel Mattsson (nyval 2 ar)

-Suppleant - Marielle Bengtsson (omval 1 ar)

Styrelsen har under tiden 2025-02-25-2026-02-23 haft 7 protokollférda méten.

Vid arsstamman i maj var alla lagenheter representerade personligen eller genom fullmakt/ombud
Mindre justeringar vid sopsortering har skett.

Hissarna har blivit besiktade och godkanda.

Vi har under aret genomfort 1 staddag. Vi har i sedvanlig ordning rensat ogras pa parkeringar och
grusgangar. De flesta lagenheter hade representanter med som stadade och gjorde fint inom
utemiljon. Vi avslutade med att avnjuta krov och bréd.

Vi har under aret haft kontakt med myndigheter, kommun, organisationer etc for att vara aktiva i det
som enligt krav, lag och férordningar maste goras i en BRF, se pa eventuella forbattringspotentialer
samt for att boendet i Odalmannen 6 ska upplevas sa bra som majligt for medlemmar och boende i
féreningen.

Vi har tittat dver mojligheten att bygga ett "skarmtak” vid var sopstation. Vi har fatt in offert for
utférandet av tak och 2 vaggar till detta. Kostnadsforslag har uppgatt till 125 000 kr. Dartill kommer
kostnad for bygglov. Detta ar féremal for arsstamman att fatta beslut i.

Under det gangna aret har ej nagra nya medlemmar tillkommit, daremot har en ny hyresgast flyttat in i
uppgang 4.

Styrelsen har beslutat att fortsatta folja den ekonomiska plan som gjordes under 2024 med mindre
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justeringar. Ekonomin ar stabil med lan bundna till 2026-04-30. Vi jobbar for en stabil ekonomi med en
blygsam 6kning av det egan kapitalet och ser darfér inga stérre férandringar som nédvandiga. Vi har
idag amorteringsfritt, detta bor vi ta med i beaktning infér kommande budget. Vi har under aret fortsatt
jobba pa att battra p4 ekonomin med mer engagerat ideellt arbete inom féreningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat- och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar, framtaget av féreningens ekonomiska
forvaltare, Djenfer Consulting AB

Fastigheten

Fordelning enligt ovan.

Fastighetsbeteckning: Odalmannen 6

Adress: Kaéllbylundsvagen 2,4

Byggar: 2017

Taxeringsvarde 24 640 000 kr vara byggnadsvarde 21 000 000 kr
Total boyta: 995 kvm

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kok: 2 st
1,5 rumo och kok: 1 st
2 rum och kok: 5 st
3 rum och kok: 2 st
4 rum och kok: 5 st
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1102 694 1075 323 915 449 763 344
Resultat efter finansiella poster -28 791 -89 926 -170 506 -103 058
Soliditet, % 65 65 65 65
Balansomslutning 32404 018 32 376 262 32 492 368 32769 418
Arsavgift per kvm 1108 1081 875 767
Lan per kvm 11 802 11 802 11 337 11 427
Elkostad per kvm 15 16 12 12
Varmekostnad per kvm 75 70 64 56
Vattenkostnad per kvm 104 84 65 74
Forandringar i eget kapital
Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall Resultat vinst
Vid arets borjan -856 608 -89 926
Omféring av foreg ars resultat -89 925 89 925
Arets resultat -28 791
Vid arets slut -946 533 -28 792
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -996 534
Arets resultat -28 791
Totalt -1 025 325
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning -1 025 325
Summa -975 325

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1102 694 1075 323
Ovriga rorelseintakter 3643 133 664
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1106 337 1208 987
Rérelsekostnader

Driftskostnader -297 531 -391 704
Inre underhall -31 702 -32 923
Ovriga externa kostnader -58 365 -63 461
Personalkostnader -80 034 -100 741
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -215 906 -215 906
Summa rérelsekostnader -683 538 -804 735
Rorelseresultat 422 799 404 252
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -451 590 -494 178
Summa finansiella poster -451 590 -494 178
Resultat efter finansiella poster -28 791 -89 926

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -28 791 -89 926

Skatter

Arets resultat -28 791 -89 926
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 31 641 665 31 857 571
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 641 665 31 857 571
Summa anldggningstillgangar 31 641 665 31 857 571
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 605 11 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 796 71429
Summa kortfristiga fordringar 81401 82 560
Kassa och bank

Kassa och bank 680 952 436 131
Summa kassa och bank 680 952 436 131
Summa omsattningstiligangar 762 353 518 691
SUMMA TILLGANGAR 32404 018 32 376 262
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 561 000 21 561 000
Uppskrivningsfond 350 000 300 000
Summa bundet eget kapital 21911 000 21 861 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -996 534 -856 608
Arets resultat -28 791 -89 926
Summa fritt eget kapital -1 025 325 -946 534
Summa eget kapital 20 885675 20 914 466
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 271 000 11 271 000
Summa langfristiga skulder 11 271 000 11 271 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1562 -
Ovriga skulder 59 222 9016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 186 559 181 780
Summa kortfristiga skulder 247 343 190 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32404 018 32 376 262
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -28 791 -89 926

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 366 598 392 983
337 807 303 057

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 337 807 303 057

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1159 -50 754
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 56 547 -80 795
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 395 513 171 508

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 395513 171 508
Likvida medel vid arets borjan 436 131 387 085

Likvida medel vid arets slut 831 644 558 593
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Noter till kassaflodesanalys

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 680 952 436 131

680 952 436 131

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsattning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavqgifter bostader 1 055983 1032 588
Oresutjamning -
Summa 1055983 1032 588
Not 3 Rorelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 30 313 27 843
Serviceavtal -
Hiss 18 892 24 948
Rep & Underhall 18 286 147 782
El 15 360 16 153
Varme 75100 67 327
Vatten 103 794 80 270
Sophantering 17 503 21242
Sndrdjning -
Ovriga driftskostnader 19 347 12 310
Forsakringspremie 34 060 33 393
Summa 332 655 431 268
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 512 856 33 512 856

33512 856 33 512 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 655 285 -1 439 379
-Arets avskrivning enligt plan -215 906 -215 906

-1 871 191 -1 655 285
Redovisat véarde vid arets slut 31 641 665 31 857 571
Bokfort varde byggnader 24 037 600 24 253 506
Bokfort varde mark 7 604 065 7 604 065

31 641 665 31 857 571
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2952501084  Loptid 2024-01-27 Ranta 5,100% -
HB Stadshypotek 703442 Loptid 2025-01-31 11271 000 11271 000

11 271 000 11 271 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till -
Nasta ars laneomsattning (exkl amortering) 11 271 000 11 271 000

11 271 000 11 271 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa stallda sdkerheter 16 000 000 16 000 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 75 346 75 346
Forutbetalda avgifter/tillgodo 93 393 89 934
Upplupna kostnader 17 820 16 500

186 559 181 780
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Underskrifter

Soéderkoping 2026-01-09

Johan Johansson Pernilla Karlsson
Styrelseordférande

Daniel Matsson

Min revisorsberattelse har avgetss 2026-01-21

Louise Djenfer

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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