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ri Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf Arvikahus

F 6 rv a I tn i n g s b e rétte I s e 2 fir hérmed uppritta drsredovisning

for rikenskapsaret

2024-09-01 #ll 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registerades 1957. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-10-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-02-21.

Foreningen har sitt séte i Arvika kommun.

Arets resultat ir bittre &n foregdende ar p.g.a. ligre driftkostnader. Féreningen har under aret bytt fran K2 till K3
regelverk vilket innebar att det underhall som gjorts i ar laggs upp som en anldggning, istéllet for att belasta arets
resultat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 826% till 383%.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 496 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Rodhaken 1 1 Arvika Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastighetens adress dr Sdvsjogatan 45 A-C, 47 A-C och 49 A-C i Arvika.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Lansforsékringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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(= Riksbyggen
Rum f5r hela Livet

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 21
3 rum och kok 21
4 rum och kdok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 15

Antal p-platser 48

Total tomtarea 6 270 m?
Total bostadsarea 3392 m?
Total lokalarea 588 m?
Arets taxeringsvirde 18 261 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 17 598 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,90 % av foéreningens nettoomséttning.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Leverantor Avtal

Arvika Teknik AB Fjarrvarme, El, V&A, Renhéllning

Fortum El

Peglo Entreprenad AB Sné- och halkbekdmpning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och underhéllsplanering
Telia Sverige AB TV-paket Lagom och Norge

Lansforsakringar Fastighetsforsakring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 251 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 74 kr/m?. Detta avser planerat underhall och ska tickas av den avséttning som gors till underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 242 tkr (71 kr/m?). Vilket &r i enlighet
med underhallsplanen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp, montage nya
Underhall 2016/2017 fonsterbleck

Huskropp, montage nya
Underhall 2017/2018 fonsterbleck

Gemensamma utrymmen, ny
Underhall 2017/2018 mangel

Huskropp, mélning sockel och
Underhall 2017/2018 kallarfonster

Gemensamma utr, dorrbyte forrad
och kéllare. Malning jarnracke

Underhall 2017/2018 trapphus.

Gemensamma utr, tva nya
Underhall 2018/2019 tvattmaskiner

Installationer, ventilation nya
Underhall 2018/2019 koks- och takflaktar
Underhall 2018/2019 Markytor, asfaltering
Underhall 2019/2020 Installationer, ventilation
Underhall 2019/2020 Installationer, virme
Underhall 2019/2020 Huskropp, tak

Installationer, varme och
Underhall 2020/2021 ventilation
Underhall 2022/2023 Gemensamma utrymmen, kéllare
Underhall 2023/2024 Markytor, asfaltering

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer, byte radiator 42 500
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Flogard Ordférande 2025
Hakan Dalkvist Vice ordférande 2025
Kenneth Boquist Ledamot 2025
Anna Olsrud Ledamot 2025
Max Larsson Ledamot Riksbyggen (avslutad anstéllning april 2025)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hogberg Suppleant 2025
Fredrik Bruun Suppleant 2025
Emelie Bengtsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lorka Revision AB Auktoriserad revisor 2025
Lina Perssson Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort ett komplett fonsterbyte. Detta har finansierats av egna medel samt ett
tilldggslan. Foreningen har i samband med detta valt att byta fran K2 till K3 redovisningsregelverk. Detta for att

undvika att den storre underhallskostnaden belastar drets resultat. Projektet har istéllet lagts upp som en
byggnadskomponent och skrivs av pa sin férvantade livslangd.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 61 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3%
from 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 817 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rékenskapséarets utgédng var samtliga 54 bostadsriétter placerade (féregéende &r 54 st).
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r‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséattning* 3028 2 820 2 697 2 648 2 623
Resultat efter finansiella poster* 261 361 170 230 126
Arets resultat 261 361 170 230 126
Resultat exkl avskrivningar 496 543 353 413 309
Resultat.exkl. avskr1vn1ngar men inkl 254 272 433 273 377
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 11 266 8 498 8217 8178 8113
Soliditet %* 52 66 64 62 60
Likviditet % 383 826 829 793 521

. Y
A"rsavg}ft"andel i % av totala 95 96 95 96 94
rorelseintikter™
Arsavglff kr/kvm upplaten med 817 796 763 750 749
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 565 513 518 450 504
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 552 470 425 450 401
Energikostnad kr/kvm* 348 312 280 290 280
Underhallsfond kr/kvm 930 800 623 502 316
Reservering till underhallsfond 7 291 213 136 136
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 159 190 188 112 187
Rénta kr/kvm 51 20 9 10 15
Skuldséttning kr/kvm* 1217 658 691 729 767
Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 1 428 716 753 794 835
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 1,7 0,9 1,0 1,1 1,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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ri Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 67 905 0 0 2955749 2223030 360 524
Disposition enl. arsstimmobeslut 360 524 -360 524
Reservering underhallsfond 242 000 —242 000
Tanspraktagande av underhallsfond —42 500 42 500

Arets resultat 260 582
Vid arets slut 67 905 0 0 3155249 2 384 054 260 582
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 583554

Arets resultat 260 582

Arets fondreservering enligt stadgarna —242 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 42 500

Summa 2 644 636

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 644 636

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Rumn fr hela Lint

ri Riksbyggen

Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3028434 2 825229
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 588 600
Summa 3045 022 2 825 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1914 797 —1 889 353
Ovriga externa kostnader Not 5 —240 346 —229 083
Personalkostnader Not 6 —229 962 -172 761
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —235 237 —182 811
Summa rérelsekostnader -2 620 340 -2 474 008
Rorelseresultat 424 682 351 821
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 7 444 81201
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —171 544 =72 498
Summa finansiella poster -164 099 8703
Resultat efter finansiella poster 260 582 360 524
Arets resultat 260 582 360 524

10 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 772000-

. 0947
Dokument-ID 09222115557563455734

Signerat EB, UF, AO, HD, KB, PR, LP




ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgiangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8963 879 4504 891
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 94 150 0
Pégaende Nyanldggning Not 12 0 100 875
Summa materiella anlidggningstillgdngar 9 058 029 4 605 766

Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 81 000 81 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anléiggningstillgingar 9139 029 4 585 891

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 1258
Ovriga fordringar Not 15 226 852 178 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 102 387 48 150
Summa kortfristiga fordringar 329299 227 856

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1797 898 3583343
Summa kassa och bank 1797 898 3 583 343
Summa omsittningstillgangar 2127 196 3811199
Summa tillgdngar 11 266 226 8 497 965
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 905 67 905

Fond for yttre underhall 3155249 2 955749

Summa bundet eget kapital 3223154 3023 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2384 054 2223030

Arets resultat 260 582 360 524

Summa fritt eget kapital 2 644 636 2 583 554

Summa eget kapital 5867 790 5607 208
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3443 500 0

Summa langfristiga skulder 3443 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1399 938 2429332
Leverantorsskulder Not 19 65 936 80 159
Skatteskulder Not 20 490 1101
Ovriga skulder Not 21 15297 18 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 473 274 361 605
Summa kortfristiga skulder 1 954 936 2 890 757
Summa eget kapital och skulder 11 266 226 8 497 965

12| ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 772000-0947
Dokument-ID 09222115557563455734

Signerat EB, UF, AO, HD, KB, PR, LP




Rumn f1 hela Livel

ri Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 424 682 351 821
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 235237 182 811
659 918 534 632
Erhallen ranta 7444 81201
Erlagd rinta —161 308 —60 071
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —101 443 74
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 83 336 32998
Kassaflode frin den lopande verksamheten 487 947 588 834
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 687 500 0
Investeringar i inventarier 0 -100 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 687 500 -100 875
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —150 500 —140 000
Upptagna lan 2 564 606 15 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2414106 -125 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 785 446 362 959
Likvida medel vid arets borjan 3583343 3220385
Likvida medel vid arets slut 1797 898 3583343
Kassa och Bank BR 1797 898 3583343
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Byte av redovisningsprincip

Foreningen har bytt fran redovisning enligt BFNAR 2016:10 (K2) till redovisning enligt BFNAR 2012:1 (K3).
Jamforelsesiffrorna for tidigare ar har inte riknats om vilket kan innebéra en bristféllande jamforbarhet med tidigare ar.
Bytet av redovisningsprinciper har inte féranlett nagon omrakning av de ingéende balanserna.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér upprittad enligt indirekt metod.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Ersittningar till anstillda

Lopande ersittningar till anstéllda i form av 16ner, sociala avgifter och liknande kostnadsfors i takt med att de anstillda
utfor tjdnster.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Foreningen har inga utestaende erséttningar for pensioner.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Nedskrivningar — materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre &dn dess redovisade vérde.
Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument védrderade utifran
anskaffningsvéarde) i BFNAR 2012:1.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgdngen har
upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vésentligt
overforts till annan part och foreningen inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas
bort fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet av tillgangen.

Vid varje balansdag bedoms om det finns ngon indikation pa att en tillgdngs vérde dr lagre &n dess redovisade vérde.
Om en sédan indikation finns, beréknas tillgdngens &tervinningsvérde.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, enligt komponentavskrivning Linjar 15-120
Maskiner och inventarier Linjar 5

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 2771 100 2 690 448
Hyror, lokaler 27 336 26 532
Hyror, garage 46 992 45 600
Hyror, p-platser 70 284 68 196
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 056 -2 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —220 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20918 —19 498
Brinsleavgifter, bostidder 11 196 10 896
Kabel-tv-avgifter 107 730 0
Ovriga ersittningar 15992 5397
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -2
Summa nettoomsittning 3028 434 2 825 229

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 16 588 600
Summa dvriga rorelseintakter 16 588 600

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —42 500 —158 779
Reparationer =73 090 —121 215
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —56 414 —56 614
Forsakringspremier =71 552 —68 351
Kabel- och digital-TV —135315 —38232
Aterbiring fran Riksbyggen 600 200
Snd- och halkbekdmpning 0 =74 650
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —10 446
Forbrukningsinventarier -17 419 -16 984
Fordons- och maskinkostnader 0 —4 304
Vatten —275 567 —240 095
Fastighetsel —91 588 -103 074
Hushallsel -5170 0
Uppvarmning —812 338 —809 465
Sophantering och atervinning —156 364 —129 843
Forvaltningsarvode drift -178 079 =57 500
Summa driftskostnader -1914 797 -1 889 353
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —180 281 —178 109
Hyra inventarier & verktyg 0 -6 089
Arvode, yrkesrevisorer -12 250 —12 000
Ovriga foérvaltningskostnader =11 177 =7511
Kreditupplysningar -1229 -6 370
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —17 166 —4 871
Telefon och porto -5 631 -4 799
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 479 0
Medlems- och foreningsavgifter —5184 —-5184
Bankkostnader —3 948 -4 151
Summa ovriga externa kostnader —240 346 -229 083
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda -96 191 —120 095
Styrelsearvoden =79 100 —24 000
Sammantrédesarvoden —25500 —11 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —2 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 —213
Pensionskostnader —4 105 -5125
Sociala kostnader —25 065 -9 828
Summa personalkostnader -229 962 -172 761
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —228 512 —182 811
Avskrivning Installationer -6 725 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =235 237 -182 811
anlaggningstiligangar
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintidkter fran bankkonton 0 76 182
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3893 416
Ovriga réinteintikter 3551 4 603
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 444 81 201
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —171 544 —72 498
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =171 544 =72 498
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9 140 557 9 140 557
Mark 39 400 39 400
Tillkommande utgifter 4 091 664 4 091 664
13 271 621 13 271 621
Arets anskaffningar
Byggnader 8779 164 0
Mark 0 0
Tillkommande utgifter (lagts om i och med konvertering till K3) -4 091 664 0
4 687 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 959 121 13 271 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 675 066 —4 492 255
Tillkommande utgifter -4 091 664 -4 091 664
-8 766 730 -8 583 919
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —228 512 —182 811
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
—228 512 -182 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 995 242 -8 766 730
Restvirde enligt plan vid arets slut 8963 879 4 504 892

Varav
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Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 153 772 153 772
Installationer 0 0
153 772 153 772
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 100 875 0
100 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 254 647 153 772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —153 772 —153 772
Installationer 0 0
-153 772 -153 772
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —6 725
-6 725 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —153 772 —153 772
Installationer —6 725 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -160 497 -153 772
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 150 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 94 150 0
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Not 12 Pagaende Nyanlaggning

2025-08-31 2024-08-31
Installation av laddstolpar 0 100 875
Summa pagaende Nyanldggning 0 100 875
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i Riksbyggen intressefoérening 81 000 81 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 81 000 81 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 1258
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 1258
Not 15 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 185982 178 448
Andra kortfristiga fordringar 40 870 0
Summa dvriga fordringar 226 852 178 448
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 210 23132
Forutbetalt forvaltningsarvode 15023 15023
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 680 9558
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 474 436
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 387 48 150
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Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 6 634 207
Transaktionskonto 1791263 3583137
Summa kassa och bank 1797 898 3583 343
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 4 843 438 2429332
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -140 000
Del av langfristig skuld som ska omforhandlas under nista verksamhetsar -1 249 938 -2289 332
Langfristig skuld vid arets slut 3443 500 0
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2024-03-31 1 389 938,00 —1369 938,00 20 000,00 0,00
SPARBANKEN 2024-12-30 1039 394,00 —1024 394,00 15 000,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 2,88% 2025-12-30 0,00 1369 938,00 60 000,00 1309 938,00
LANSFORSAKRINGAR 3,56% 2026-09-30 0,00 1 100 000,00 18 000,00 1 082 000,00
LANSFORSAKRINGAR 3,55% 2027-09-30 0,00 2489 000,00 37 500,00 2451 500,00
Summa 2429 332,00 2 564 606,00 150 500,00 4 843 438,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. 1 249 938 kr av foreningens lan forfaller under kommande verksamhetsér och réknas déarfor ocksa som kortfristig
skuld. Lanen kommer att omforhandlas och l6per tillsvidare eller tills slutbetalning sker. Med denna amorteringstakt

forvintas foreningens lan om 5 ar vara 4 093 438 kr.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 65936 80 159
Summa leverantorsskulder 65 936 80 159

22| ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 772000-
Dokument-ID 092221

0947
15557563455734

Signerat EB, UF, AO, HD, KB, PR, LP




r‘ Riksbyggen

Not 20 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 490 1101
Summa skatteskulder 490 1101

Not 21 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 693 13 693
Skuld for moms 400 2909
Skuld sociala avgifter och skatter 1 144 1958
Clearing 60 0
Summa dvriga skulder 15 297 18 560

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 16 120 12 150
Upplupna riantekostnader 24 243 14 007
Upplupna elkostnader 9924 8387
Upplupna vattenavgifter 23 455 21614
Upplupna virmekostnader 35516 32963
Upplupna kostnader for renhallning 13 506 12 834
Upplupna styrelsearvoden 80 600 40 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 688 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 260 222 219 150
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 473 274 361 605
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 10 799 495 10 799 495

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Tid for arsredovisningens fardigstillande framgér av digital signering:

Ulrika Flogard Anna Olsrud

Hakan Dalkvist Kenneth Boquist

Emelie Bengtsson (tjédnstgdrande suppleant)

Var revisonsberittelse har ldmnats genom digital signering:

Lorka Revision AB
Peter Rosengren Lina Persson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Arvikahus nr 2, org. nr 772000-0947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r Riksbyggens Bostadsrattsférening Arvikahus nr 2 for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2025-08-
31. Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hdég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en omodifierad

revisionsberattelse daterad den 15 november 2023.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Arvikahus
nr 2 for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Arvika den -2025

Peter Rosengren Lina Persson

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

Lorka Revision AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionellabeddmning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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