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Org.nr 769625-0021

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Tradgardsstaden i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for
perioden 2024-01-01 till 2024-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2012-07-03

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag

Med privatbostadsforetag avses b la en svenska ekonomisk férening vars verksamhet till klart
overvagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av
foreningen.

Féreningen har sitt sdte i Vallentuna kommun.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Vallentuna Vallentuna-Mérby 1:371

Fastigheten bestar av 29 radhus, total BOA c:a 3161 m?

Foreningen disponerar 2 P-platser per hushall i markparkering samt 5 gastparkeringar och 2
handikapplatser.

Fastighetsforsakring har tecknats i Lansforsakringar till fullvarde .

Fastigheten &r upplaten som Bostadsratt.

Revisor
Ernst & Young AB Uppsala

Huvudansvarig revisor Elena Bystritskaya

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Storholmen férvaltning AB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 49
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 49

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret

Infér aret 2024 hojde foreningen avgiften till 5950 kr for att mota dom dkade lanekostnaderna.
Tvisten med Besgab kommer att tas upp av Hovratten i Mars 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2072
Resultat efter finansiella poster -909
Soliditet (%) 67,5
Arsavgift bostadsrattsyta/kvm (kr) 654
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 10 289
Arsavgifternas andel i % av

rorelseintakter (%) 100
Sparande totalyta/kvm (kr) -36
Réntekanslighet (%) 16

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 3 161 kvm varav 3 161 kvm bostadsrattsyta.

Nyckeltal med nollvérde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

historiska ar.
* Brf-innehavarna star sjélva for energikostnader.

Upplysning kring redovisat foérlust:

2023
1747
-537
67,8
545
10334

98
103
19

2022
1734
-72
67,9
545

10 366

100
306
19

2021
1730
-719
67,9

2(12)

2020
1725
-304
68,1

o o

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa grund av avskrivningar, da avskrivningar redovisas som en

kostnad i resultatrakningen, det negativa resultatet paverkar aven av de 6kade réantekostnaderna
eftersom foreningen har haft 1an som villkorédndrades under aret.

Likviditeten i foreningen ar god och féreningen har inga problem med att finansiera framtida underhall.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingang 71410 000
Avséttning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 71 410 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

2198421

365 000

-66 199

2497 222

Styrelsen féreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-3 794 996

-365 000

66 199

-536 936

-4 630 733

-4 630732
651 250
-909 285
-4 888 767

-4 888 767
-4 888 767

Arets

resultat

-536 936

536 936
-909 285
-909 285

3(12)

Totalt

69 276 489

0
-909 285
68 367 204

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2072111
0
2072111

3 -339 502
-152 620
5 -85 423
-795 833

-1373378

D

698 733

68

-1 608 086
-1608 018
-909 285
-909 285

-909 285

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1746 883
3140
1750023

-425 479
-424 140
-85 423
-795 833
-1730 875

19 148

64
-556 148
-556 084
-536 936

-536 936

-536 936
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

98 837 504
98 837 504

98 837 504

450
290
42 201
42 941

2 400 705

2400 705

2 443 646

101 281 150
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2023-12-31

99 633 337
99 633 337

99 633 337

272
45 259
45531

2 490 395
2 490 395
2535926

102 169 263
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

71 410 000
2497 222
73 907 222

-4 630732
-909 285
-5 540 017

68 367 205

8,9 32524 047
130 454

10 259444

32913 945

101 281 150

6(12)

2023-12-31

71 410 000
2198421
73 608 421

-3 794 995
-536 936
-4 331931

69 276 490
32 665991
37068

189 714
32892773

102 169 263
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

698 734
795 833
68
-1545418

-50 783

-450
3040
93 386
7 062
52 255

-141 944

-141 944

-89 689

2490 395
2 400 706

7 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

19 148
795 833
64

-556 193

258 852

0
-5998
-25 251
23 816
251419

-100 000
-100 000
151419

2338976
2490 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Lan med villkorsandringsdag inom ett ar efter balansdagens slut redovisas som kortfristiga trots att de
inte kommer att aterbetalas da.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvirden om annat ej
anges.

Yttre underhallsfond
Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och
bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 120 ar

Intakter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt pa inkomster fran fastigheten, ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arets sparande/kvm av total yta

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Energikostnad/kvm total yta
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
Det finns inga gemensamma energikostnader i foreningen, detta ar ett obligatoriskt nyckeltal.

Rantekanslighet
Anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en

procentenhet for att bibehalla sammansparande till framtida underhall och investeringar.

Skuldsattning/kvm
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive bostadsrattsyta.

Arsavgifter/kvm
Anger arliga avgiften for bostadsratterna/kostnaden per kvadratmeter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2067120 1722 600
Ovriga intékter 4991 24 283
2072111 1746 883

Not 3 Driftkostnader
2024 2023
Underhall och reparationer 449 81263
Fastighetsforsakring 58 195 54 585
Sjalvrisk 0 30125
Bredband/Internet 7 375 0
Samfallighetsavgifter 273 482 259 506

339501 425 479
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Ovriga bestillda tjanster
Administration

Bankkostnader

Juridiska konsultarvode

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har ej haft anstalld personal.

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

2024

39375
48 293
48 100
2400
3575
3100
7777
152 620

2024

65 000
20423
85423

2024-12-31

95 500 000
10 500 000
106 000 000

-6 366 663
-795 833

-7 162 496
98 837 504
69 397 000
35844 000
105 241 000

2024-12-31

42 201
42 201

10 (12)

2023

36 875
45 665
62 556
1425

6 266
254 230
17 123
424 140

2023

65 000
20423
85423

2023-12-31

95 500 000
10 500 000
106 000 000

-5570 830

-795 833
-6 366 663
99 633 337
53 360 000
30 189 000
83 549 000

2023-12-31

45 259
45 259
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 4,09
SBAB 3,90
SBAB 4,09

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 814 327 kr.

Foreningen har amorterat 141 944 kr under 2024.

Datum for
rantedndring
2025-01-10
2025-01-30
2025-01-10

Lanebelopp
2024-12-31
11 325832

9 676 825
11521390
32524 047

32524 047

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
11 375 832

9726 825
11563 334
32 665 991

32665991

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I noten s3 redovisas 1an som har villkordandringsdag inom ett ar efter balansdagen samt planerad

amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Rantekostnad
Manadsavgifter
Revisionsarvode

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Det finns inga vasentliga handelser efter balansdagen.

2024-12-31

34 690 000
34 690 000

2024-12-31

72906
166 538
20 000
259 444

2023-12-31

34 690 000
34 690 000

2023-12-31

10238
159 476
20 000
189 714
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Vallentuna, den dag som framgar fran var elektroniska underskrift.

Peter Bergmiller
Ordférande

Max Ohman
Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young AB

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor

Jonas Eklund
Ledamot

Hanna Westerberg
Ledamot
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