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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Halmstad Kvibille 2:3. Pa denna tomt pa 13.182 kvadratmeter har uppforts bostadshus med
sammanlagt 28 ldgenheter med en lagenhetsyta av 2.087 kvadratmeter.

Foreningen hade vid arets ingang 28 medlemmar, arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 st och arets avgaende
medlemmar uppgar till 3 st. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 28 st.

Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Byggnadsar 1984. Foreningens site dr Kvibille, Halmstad Kommun.

Ligenheterna fordelar sig enligt féljande:
6 st 2 rum och kokvra a 49,5 kvadratmeter
6 st 2 rum och kok a 64,5 kvadratmeter

6 st 3 rum och kok a 74 kvadratmeter

6 st 3 rum och kok a 82,5 kvadratmeter

4 st 4-5rum och kok a 116 kvadratmeter

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Fastighetsforsikring

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Lansforsidkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Avgiftssittning

Foreningens arsavgift andrades 2024-07-01 da den hojdes med 2,0 %.

Avgifterna for bostaderna 2024 uppgick i genomsnitt till 753 kronor per kvadratmeter ldgenhetsyta och ar. I avgiften
ingar vdarme och vatten samt kabel-TV-avgifterna.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan togs fram i maj 2022 och har uppdaterats pa nytt under varen 2025. Foreningens
underhallsplan visar pa ett kommande underhall pa virmecentralen som planerades att genomforas under 2024 samt en
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i flerbostadshusen under hosten. OVK blev framskjutet pa grund av
upphandlingen med Riksbyggen och kommer att genomféras under borjan av 2025 i samband med en radonmitning.
Arbetet med viarmecentralen kommer att ske under varen 2025 da vidret dr mer lampligt for detta.

Administration och anstilld personal

Avtal &r tecknat med Kvibille Stubbfrasning for skotsel av rabatter och klippning av gronomradet. Riksbyggen skoter
driften pa viarmecentralen. Under aret har fastighetsforvaltningen hanforlig till avtalet med Riksbyggen uppgatt till 222
055 kr och Ovriga fastighetsforvaltningskostnader till 29 515 kr.

[ v | HJav¥2_Wxg-SJHuth0Zeg

TTOT OV T




Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

Styrelse och revisor har under aret varit:
Ordinarie styrelseledamoter

Hilkka Axén, ordforande

Torbjorn Olsson

Ina Vestin

Ann-Louise Andersson

Styrelsesuppleant
Kent Karlsson

Ordinarie revisor
Maria Nilsson, utsedd av foreningen
Baker Tilly Halmstad KB

Till styrelsen och styrelsesuppleanter har utgatt arvode med 4.000 kronor per person, (ordférande 10.000 kronor),
tillsammans 26.000 kronor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har inga héndelser intréffat som paverkat foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Foreningen redovisar underhall och forbéttringar pa fastigheten som direkta kostnader det aret arbetet har gjorts enligt
gillande lagstiftning.

Tidigare fordelades sadana kostnader pa ett stort antal ar i enlighet med avskrivningsplan. Fordandringen innebir att det
redovisade resultaten for enskilda ar kan variera mycket beroende pa om det har gjorts mycket
underhallsarbete/forbittringar pa fastigheten eller ej.

I resultatet ingar avskrivningar med 186 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 243 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Aret 2024 - En tillbakablick

I var forening har arbetet fortskridit med diverse goromal. Under aret har bl.a. ett nytt skotselavtal avseende rabatter och
gronomraden ingatts med Kvibille Stubbfriasning med start 2025. Det har ocksa tecknats ett nytt driftsavtal med
Riksbyggen avseende var viarmecentral. En lekplatsbesiktning har genomforts och upprustning av gungor har gjorts
under aret.

Styrelsen har genomfort 10 styrelseméten, skickat ut kvartalsvisa informationsbrev till medlemmarna samt haft fortsatta
moten med var grannforening.

Avslutningsvis kan vi konstatera att det dr fortsatt mycket attraktivt att bo i féreningens bostédder och under aret har
foreningen fatt flera nya medlemmar. Kvibille &r alltjamt en populdr bostadsort.

Vi blickar framat med tillforsikt.

/Styrelsen
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1774569 1708 451 1689172 1683149
Resultat efter finansiella poster 57129 296 528 87 544 -52 579
Soliditet (%) 11,53 10,98 6,39 4,98
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 753 742 734 750
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 89 % 91% 91% 92%
Skuldsittning (kr/kvm) 2397 2456 2517 2 578
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 2397 2456 2517 2 578
Sparande (kr/kvm) 182 240 211 249
Réntekénslighet (%) 3,2 3,3 3,4 3,4
Energikostnad (kr/kvm) 257 202 193 194

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid érets ingang 14 000 0 742 455 0 -67 363
Reservering till fond for yttre underhall 65 403 -65 403
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -42 158 42 158
Arets resultat 57129
Belopp vid érets utgang 14 000 0 765 700 0 -33479
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -67 363
Arets avsittning till yttre underhallsfond -65 403
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 42 158
Arets resultat 57129
-33479
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -33 479
-33479

Till yttre reparationsfonden avsitts enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvérdet arligen.

Betriffande foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1774 569

1774 569

4 -1399 395
-33 125
-186 079

W

2023-01-01
2023-12-31

1708 451

-1 618599

155970

35285
5 -134 126

1708 451

-1 088 394
-33 991
-186 079

-98 841

57129

57129

-1 308 464

399 987

26 208
-129 667

57129
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3946 618

3946 618

2 800

2023-12-31

4132 697

2800

3949 418

34 164
45 448
101 889

4132 697

2 800

181 501

2337126

2800

4 135497

22 089
73 611
129 329
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 000 14 000
Fond for yttre underhall 765 700 742 455
Summa bundet eget kapital 779 700 756 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -90 608 -363 891
Arets resultat 57129 296 528
Summa fritt eget kapital -33479 -67 363
Summa eget kapital 746 221 689 092
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1792 738 2 833 258
Summa langfristiga skulder 1792 738 2 833 258
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3206976 2293216
Leverantorsskulder 181 812 3700
Skatteskulder 153610 148 816
Ovriga skulder 10 53 300 33 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 333 388 273722
Summa Kortfristiga skulder 3929 086 2 753 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 468 045 6 275 690
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

155970
186 079
35285
-134 126

243 208

-12 075
55 603
178 112
83 874

548 722

-126 760

-126 760

421 962
1915 164
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2 337 126

2023-01-01
2023-12-31

399 987
186 079
26 208
-129 667

482 607

-22 089
-20793
-35 095

-833

403 797

-126 760

-126 760

277 037
1638 127

1915 164



Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyror

Avgifter bostdder
Hyra garage
Fakturerad el
Overlatelseavgift

Styrelse

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Antal ledamoter har varit

Fastigheten ovriga driftskostnader

Elektricitet och virme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forsdkringspremie, fastighet
Halmstads stadsnat

Redovisnings- och revisionskostnad
Larm och bevakning

Kabel Tv-avgifter

Reparation och underhall av fastighet
Ovrigt

Ovriga fastighetskostnader

2024

1570 884
50 400
151 852
1432

1774 568

2024

4,00

2024

467 944
68 914
55 806

251 570
77536
72 878

0

103 448
27 554
43 068

136 244
33271
61 162

Antal ar

50
10

2023

1549 519
50 400
108 532
0
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1399 395

1708 451

2023

4,00

2023

369 652
52 499
56 000

235 581
76 074
60 953
10 500

103 468
27 540
30 345
36 982
24 405

4392

1 088 391



Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

NOTER

Not 5

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntor pa fastighetslan

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Insats SBC

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rédntekostnader
Upplupna redovisningskostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Totalt

2024

132 657

2024-12-31

10 441 042

10 441 042
-6 308 345
-186 079

-6 494 424

3946 618

5122 000
18 799 000

23 921 000
2024-12-31

2 800

2 800
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L ames

2800

2024-12-31

179 408
11 300
50 000
60 632
26 000

6 048

333 388

2023

129 667

2023-12-31

10 441 042

10 441 042
-6 122 266
-186 079

-6 308 345

4132 697

4502 000
17 299 000

21 801 000

2023-12-31

2 800

2 800

2800

2023-12-31

144 686
14 406
50 000
32582
26 000

6 048

273722



Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

NOTER
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare - lanenummer Forfallodag Réintesats Ingaende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
Swedbank - 2651079838 2025-08-25 1,01% 1 058 592 -72 416 986 176
Swedbank - 2652326758 2026-04-24 1,23% 1901 426 -54 344 1 847 082
Swedbank - 2850693710 2025-02-28 3,419% 2 166 456 2 166 456

Not 10

-126 760 4999 714

Foreningen har banklan om totalt 4 999 714 kronor (f.g ar 5 126 474 kr)

Enligt gdllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas 1an om 3 206 976 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
denna del av lanet inom ett ar da fastighetens lanefinansiering #r 1angsiktig. Foreningen har for avsikt att
omforhandla eller forldnga lanet under kommande ar.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 126 760 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Inre reparationsfond 2024-12-31 2023-12-31
Inre reparationsfond 25 687 25 687
25 687 25 687

Till den inre reparationsfonden avsattes 0 kronor och 0 kr utbetalades under aret fran densamma.

Ovriga noter

Not 11

Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 593 000 12 593 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

Under 2025 kommer foreningens virmecentral att uppgraderas. Detta &dr en kostsam investering som kommer att
sikerstilla en mangarig trygg drift av foreningens fastigheter avseende uppviarmning.
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens
totala tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang
sikt.

Nettoomsittning
Intdkter fran arsavgifter, garagehyra m.m som ingar i foreningens normala verksamhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintédkter

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med
totala intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa
totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

Energikostnad kr/kvm

Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme
och el. Detta nyckeltal visar foreningens energikostnader sdsom uppvarmning, el och vatten, dividerat pa antal
kvadratmeter yta i foreningen. Hér spelar foreningens avtal med leverantorer och elavtal stor roll, ett bra
riktmérke 200 kronor per kvadratmeter.

Sparande

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter. Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus = 201 — 300
kr/kvm, hogt = >301 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder
som medfor rantekostnader) per kvadratmeter f6r den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen
har per kvadratmeter. Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000
kr/kvm, mycket hog = >15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt
Beriknas pa totala riantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) per
kvadratmeter for ytan som #r upplaten med bostadsritt. Riktvirde: se ovan.

Rintekénslighet

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 — 15%, mycket hog = >15%
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Kvibillebo Bostadsrittsforening
Org.nr. 769603-7220

NOTER

Kvibille

Torbjorn Olsson Ann-Louise Andersson

Ina Vestin

Var revisionsberiittelse har limnats den 2025.

Baker TIlly Halmstad KB

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor
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