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Forvaltningsberattelse
Styrelsen Fér Brf Aretorpet 1, 769636-4582, med site i Are, Far hdrmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 -
2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelsen
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-
12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Carl Julin
Ledamot Emma Edfeldt
Ledamot Erik Teljevik
Suppleant Billiam lanto Liu
Suppleant Jenny Frost
Ledamot Ellen Larsson
Ledamot Kristina Pichler
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen dger fastigheten Totten 15:45 i Are kommun som Férvarvades 2018 fran Aretorpets Ligenheter AB, ett
dotterbolag till Tagehus Holding AB och med darpa uppfort flerbostadshus med 29 ldgenheter. Byggnaden ar
uppférd 1991. Fastighetens adress ar Granlidsvdgen 1.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok

2 19

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
- varav hyresrdttsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok

1916
2089
2089

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-15.

Forsdkring

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratterna Fastighetsforsakring.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetsnabben AB

Bredband Telia

Lokalvard Anjas Stadservice

Avfallshantering Lundstams atervinning

Elavtal Jamtkraft

Fjarrvarme Jamtkraft (Aretorpets Lagenheter AB)

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 110 tkr (272 tkr) och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-11-29 av OVK Center. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Féreningen ingdr i gemensamhetsanlaggningar Are Totten GA:25 (Bilvdg, gdngvdg och grénomrade), GA:26 (avlopp
och dagvatten) och GA27 (vatten och fjarrrvarme)

Foéreningen har en webbplats aretorpet1.se dar alla medlemmar har inloggning efter begaran. P3 webbplatsen
publiceras aktuell information. Viktigare hdandelser meddelas medlemmarna via e-mail till den adress de anmalt till
webbplatsen.

Styrelsens ord

Byte av teknisk och ekonomisk férvaltare:

D4 Tagehus som dger de fem andra husen pé Aretorpet1 sade upp avtalet Cemi - var tidigare forvaltare — och valde
en annan Forvaltare sa sade Cemi i sin tur upp avtalet med oss. Vi genomférde da en upphandling och valde samma
tekniska forvaltare som Tagehus, dvs Fastighetssnabben.

Detta bedomdes vara det ldmpligaste da personalen som skotte férvaltningen under Cemi 6vergick till
Fastighetssnabben.

For ekonomisk forvaltning valde vi—i konkurrens med fyra andra bolag - PHM Redovisning AB, ett foretag i samma
foretagsgrupp som Cemi Ab, som redan i praktiken skétte var redovisning. | samband med valet av PHM AB fick vi ett
erbjudande om revision som medférde att vi bytte revisor till Patrik Hansén, Accessa Revison AB.

Vi bytte dven lagring- och signeringsleverantor och anvdnder nu phm Digital — en portaltjdnst for styrelsearbete fran
PHM.

Byte av stadbolag: Da stdadning ingick i Cemis uppdrag men inte i Fastighetssnabbens offert tecknade vi avtal med
Anjas Stadservice AB. Andra bolag tillfrdgades men valde att inte ldmna offert pa enbart stadning.

Tradgardsskoétsel och snéréjning som tidigare hanterades av Cemis personal skéts nu av Are byservice pa uppdrag av
Fastighetssnabben. Detta avtal ingar i avtalet for gemensamhetsanlaggning som tecknats av Tagehus - vi betalar
19,59% av kostnaden.

Under sommaren genomfordes en inspektion av taken for att sdkra det infor vintern varvid nagra problem upptéktes
och 3tgardades.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 3 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 3 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 43.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 25%.

| arsavgiften ingdr varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1729 1375 1291 1262
Resultat efter finansiella poster, tkr -361 -1493 -518 -548
Soliditet, % 86 86 89 87
Sparande per kvm 38 110
Arsavgift/kvm 774 604
Energikostnad kr/kvm 244 235
Rantekostnad kr/kvm 163 57
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3550 3596
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 3550 3596
Skuldkvot 4 5.5
Rantekanslighet 4.6 5.9
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 88 92

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till arets
avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 52 463 869 1458 560 -1710074 -1493 187
lanspraktagande av Underhallsfond -950 000
Omféring av féreag ars resultat -626 748 1493187
Avsattning till underhallsfond 83560
Arets resultat -360 666
Vid arets slut 52 463 869 592 120 -2336 822 -360 666

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -2336822
Arets resultat -360 666
Totalt -2 697 488

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 500 000
Balanseras i ny rakning -3197 488
Totalt -2 697 488

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 2 1729072 1374935
Ovriga rérelseintikter 3 109 140 0
Summa Rorelseintdkter 1838212 1374935
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -1417 841 -2310 651
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -440 694 -440 694
Summa Rorelsekostnader -1 858 535 -2751345
RORELSERESULTAT -20 323 -1376 410
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1190 3628
Rantekostnader och liknande resultatposter -341 533 -120 405
Summa Finansiella poster -340 343 -116 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -360 666 -1493 187
RESULTAT FORE SKATT -360 666 -1493 187
ARETS RESULTAT -360 666 -1493 187
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 56 586 218 56 797 300
Inventarier, maskiner och installationer 6 1204 166 1433778
Summa materiella anldggningstillgdngar 57 790 384 58 231078
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 790 384 58 231 078
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 317773 342712
Ovriga fordringar 47 699 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 894 272 996
Summa kortFfristiga fordringar 420 366 615 899
Kassa och bank
Kassa och bank 331739 189014
Summa kassa och bank 331739 189 014
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 752 105 804 913
SUMMA TILLGANGAR 58 542 489 59 035 991
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 463 869 52 463 869
Underhallsfond 592 120 1458 560
Summa bundet eget kapital 53 055989 53922 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 336 822 -1710074
Arets resultat -360 666 -1493 187
Summa Fritt eget kapital -2 697 488 -3 203 261
SUMMA EGET KAPITAL 50358 501 50719 168
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7416 483
Summa langFristiga skulder 0 7 416 483
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 7 416 483
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7416 483 94 908
Leverantorsskulder 61683 139 475
Skatteskulder 93 351 90132
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 612 471 575825
Summa kortFfristiga skulder 8 183 988 900 340
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 183 988 900 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 542 489 59 035991
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Kassaflodesanalys

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -20323
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 440 694
Summa 420 371
Erhallen ranta 1190
Erlagd rdnta -341 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 80028
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 195 532
Okning av rérelseskulder -37 928
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 237 632
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -94 908
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -94 908
Arets kassaflode 142724
Likvida medel vid arets bérjan 189014
Likvida medel vid arets slut 331739
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnader 200
Installationer 10
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1616744 1262601
Hyror garage och parkeringsplatser 111 856 111630
Faktureringsavgifter 480 720
Oresavrundning -8 -16
Totalt nettoomsattning 1729 072 1374935
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 2250 0
Pant & Overlatelseavgifter 1433 0
Bredband 98 020 0
Ovriga intikter 7 437 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 109 140 1]
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Lokalhyra 0 613
Garage 111 822 112 248
Vatten & Avlopp 196 195 174 966
Sophamtning 147 853 89 465
Elkostnader 59 891 85996
Varme 254222 229 679
Snorojning 32 605 52953
Reparation och underhall fastighet 109 779 1100782
Fastighetsskatt 47 270 46 081
Utemiljo & Tradgard 62 665 61362
Fjv/VA 3897 3755
Ventilation 23499 18 046
Forsdkring 43 285 42 486
Férbrukninginventairer 5500 9215
Datakommunikation 101 336 9338
Ekonomisk férvaltning 51987 64 358
Forvaltningstjdnster 111 429 136 236
Revisionskostnader 5210 24216
Bankavgifter 2 146 1978
Konsultarvoden 25225 32125
Ovriga kostnader 22 025 14753
Totalt 6vriga externa kostnader 1417 841 2310651
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 42 216 384 42 216 384
Mark 15653916 15653916
Pagaende nyanlaggningar 0 151 875
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 -151 875
Utgaende anskaffningsvarden 57 870 300 57 870 300
Ingaende avskrivningar

Byggnader -1 073 000 -861918
Arets avskrivning pa byggnader -211082 -211082
Utgaende avskrivningar -1 284 082 -1073 000
Utgaende redovisat virde 56 586 218 56 797 300
Varav

Byggnader 40932 302 41143 384
Mark 15653916 15653916
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 2213 441 2213 441
Utgaende anskaffningsvarden 2213 441 2213 441
Ingaende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -779 663 -550 051
Arets avskrivningar -229612 -229612
Utgaende avskrivningar -1009 275 -779 663
Utgaende redovisat virde 1204 166 1433778
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2025-09-01 3,68 % 7041483 7116 391

Stadshypotek 2025-10-30 3,28 % 375000 395000

Summa skulder till kreditinstitut 7 416 483 7511 391
Kortfristig del av skulder till

e -7 416 483 -94 908

kreditinstitut

0 7 416 483

Not 8. Stédllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Summa: 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Julin Emma Edfeldt
Ordférande Ledamot

Erik Teljevik Ellen Larsson
Ledamot Ledamot

Kristina Pichler
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Carl Julin
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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen Fér Brf Aretorpet 1, 769636-4582, med site i Are, Far hdrmed uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 -
2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelsen
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-
12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Carl Julin
Ledamot Emma Edfeldt
Ledamot Erik Teljevik
Suppleant Billiam lanto Liu
Suppleant Jenny Frost
Ledamot Ellen Larsson
Ledamot Kristina Pichler
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen dger fastigheten Totten 15:45 i Are kommun som Férvarvades 2018 fran Aretorpets Ligenheter AB, ett
dotterbolag till Tagehus Holding AB och med darpa uppfort flerbostadshus med 29 ldgenheter. Byggnaden ar
uppférd 1991. Fastighetens adress ar Granlidsvdgen 1.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

2 19 4
Total tomtarea: 1916
Total bostadsarea: 2089
- varav bostadsrattsarea: 2089

- varav hyresrdttsarea: -
Total lokalarea: -

Total garagearea: -

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-15.

Forsdkring

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratterna Fastighetsforsakring.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Fastighetsnabben AB

Bredband Telia

Lokalvard Anjas Stadservice

Avfallshantering Lundstams atervinning

Elavtal Jamtkraft

Fjdrrvarme Jamtkraft (Aretorpets Lagenheter AB)

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 110 tkr (272 tkr) och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-11-29 av OVK Center. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

4 (16)







Brf Aretorpet 1
769636-4582

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Féreningen ingdr i gemensamhetsanlaggningar Are Totten GA:25 (Bilvdg, gdngvdg och grénomrade), GA:26 (avlopp
och dagvatten) och GA27 (vatten och fjarrrvarme)

Foéreningen har en webbplats aretorpet1.se dar alla medlemmar har inloggning efter begaran. P3 webbplatsen
publiceras aktuell information. Viktigare hdandelser meddelas medlemmarna via e-mail till den adress de anmalt till
webbplatsen.

Styrelsens ord

Byte av teknisk och ekonomisk férvaltare:

D4 Tagehus som dger de fem andra husen pé Aretorpet1 sade upp avtalet Cemi - var tidigare forvaltare — och valde
en annan Forvaltare sa sade Cemi i sin tur upp avtalet med oss. Vi genomférde da en upphandling och valde samma
tekniska forvaltare som Tagehus, dvs Fastighetssnabben.

Detta bedomdes vara det ldmpligaste da personalen som skotte férvaltningen under Cemi 6vergick till
Fastighetssnabben.

For ekonomisk forvaltning valde vi—i konkurrens med fyra andra bolag - PHM Redovisning AB, ett foretag i samma
foretagsgrupp som Cemi Ab, som redan i praktiken skétte var redovisning. | samband med valet av PHM AB fick vi ett
erbjudande om revision som medférde att vi bytte revisor till Patrik Hansén, Accessa Revison AB.

Vi bytte dven lagring- och signeringsleverantor och anvdnder nu phm Digital — en portaltjdnst for styrelsearbete fran
PHM.

Byte av stadbolag: Da stdadning ingick i Cemis uppdrag men inte i Fastighetssnabbens offert tecknade vi avtal med
Anjas Stadservice AB. Andra bolag tillfrdgades men valde att inte ldmna offert pa enbart stadning.

Tradgardsskoétsel och snéréjning som tidigare hanterades av Cemis personal skéts nu av Are byservice pa uppdrag av
Fastighetssnabben. Detta avtal ingar i avtalet for gemensamhetsanlaggning som tecknats av Tagehus - vi betalar

19,59% av kostnaden.

Under sommaren genomfordes en inspektion av taken for att sdkra det infor vintern varvid nagra problem upptéktes
och 3tgardades.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 3 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 3 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 43.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 25%.

| arsavgiften ingdr varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1729 1375 1291 1262
Resultat efter finansiella poster, tkr -361 -1493 -518 -548
Soliditet, % 86 86 89 87
Sparande per kvm 38 110
Arsavgift/kvm 774 604
Energikostnad kr/kvm 244 235
Rantekostnad kr/kvm 163 57
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3550 3596
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 3550 3596
Skuldkvot 4 5.5
Rantekanslighet 4.6 5.9
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 88 92

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till arets
avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

7 (16)







Forandringar i eget kapital

Brf Aretorpet 1
769636-4582

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 52 463 869
lanspraktagande av Underhallsfond

Omféring av féreag ars resultat

Avsédttning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 52 463 869

Resultatdisposition

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond

Balanseras i ny rakning
Totalt

1458 560 -1710074 -1493187
-950 000
-626 748 1493187
83 560
-360 666
592 120 -2336 822 -360 666
-2336822
-360 666
-2 697 488
500 000
-3 197 488
-2 697 488

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning 2 1729072 1374935
Ovriga rérelseintikter 3 109 140 0
Summa Rorelseintdkter 1838212 1374935
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -1417 841 -2310 651
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -440 694 -440 694
Summa Rorelsekostnader -1 858 535 -2751345
RORELSERESULTAT -20 323 -1376 410
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1190 3628
Rantekostnader och liknande resultatposter -341 533 -120 405
Summa Finansiella poster -340 343 -116 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -360 666 -1493 187
RESULTAT FORE SKATT -360 666 -1493 187
ARETS RESULTAT -360 666 -1493 187
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 56 586 218 56 797 300
Inventarier, maskiner och installationer 6 1204 166 1433778
Summa materiella anldggningstillgdngar 57 790 384 58 231078
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 790 384 58 231 078
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 317773 342712
Ovriga fordringar 47 699 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 894 272 996
Summa kortFfristiga fordringar 420 366 615 899
Kassa och bank
Kassa och bank 331739 189014
Summa kassa och bank 331739 189 014
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 752105 804 913
SUMMA TILLGANGAR 58 542 489 59 035 991
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 463 869 52 463 869
Underhallsfond 592 120 1458 560
Summa bundet eget kapital 53 055989 53922 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 336 822 -1710074
Arets resultat -360 666 -1493 187
Summa Fritt eget kapital -2 697 488 -3 203 261
SUMMA EGET KAPITAL 50358 501 50719 168
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7416 483
Summa langFristiga skulder 0 7 416 483
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 7 416 483
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7416 483 94 908
Leverantorsskulder 61683 139 475
Skatteskulder 93 351 90132
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 612 471 575 825
Summa kortFfristiga skulder 8 183 988 900 340
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 183 988 900 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 542 489 59 035991
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Kassaflodesanalys
2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -20323
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 440 694
Summa 420 371
Erhallen ranta 1190
Erlagd rdnta -341 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 80028
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 195532
Okning av rérelseskulder -37 928
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 237 632
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -94 908
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -94 908
Arets kassaflode 142724
Likvida medel vid arets bérjan 189014
Likvida medel vid arets slut 331739
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Byggnader 200
Installationer 10
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1616744 1262601
Hyror garage och parkeringsplatser 111 856 111630
Faktureringsavgifter 480 720
Oresavrundning -8 -16
Totalt nettoomsattning 1729 072 1374935
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 2250 0
Pant & Overlatelseavgifter 1433 0
Bredband 98 020 0
Ovriga intikter 7 437 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 109 140 1]
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Lokalhyra 0 613
Garage 111 822 112 248
Vatten & Avlopp 196 195 174 966
Sophamtning 147 853 89 465
Elkostnader 59 891 85996
Varme 254222 229 679
Snorojning 32 605 52953
Reparation och underhall fastighet 109 779 1100782
Fastighetsskatt 47 270 46 081
Utemiljo & Tradgard 62 665 61362
Fjv/VA 3897 3755
Ventilation 23499 18 046
Forsdkring 43 285 42 486
Férbrukninginventairer 5500 9215
Datakommunikation 101 336 9338
Ekonomisk férvaltning 51987 64 358
Forvaltningstjdnster 111 429 136 236
Revisionskostnader 5210 24216
Bankavgifter 2 146 1978
Konsultarvoden 25225 32125
Ovriga kostnader 22 025 14753
Totalt 6vriga externa kostnader 1417 841 2310651
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 42 216 384 42 216 384
Mark 15653916 15653916
Pagaende nyanlaggningar 0 151 875
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 -151 875
Utgaende anskaffningsvarden 57 870 300 57 870 300
Ingaende avskrivningar

Byggnader -1 073 000 -861918
Arets avskrivning pa byggnader -211082 -211082
Utgaende avskrivningar -1 284 082 -1073 000
Utgaende redovisat virde 56 586 218 56 797 300
Varav

Byggnader 40932 302 41143 384
Mark 15653916 15653916
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 2213 441 2213 441
Utgaende anskaffningsvarden 2213 441 2213 441
Ingaende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -779 663 -550 051
Arets avskrivningar -229612 -229612
Utgaende avskrivningar -1009 275 -779 663
Utgaende redovisat virde 1204 166 1433778
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2025-09-01 3,68 % 7041483 7116 391

Stadshypotek 2025-10-30 3,28% 375000 395000

Summa skulder till kreditinstitut 7 416 483 7 511 391
Kortfristig del av skulder till

e -7416 483 -94 908

kreditinstitut

0 7 416 483

Not 8. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Summa: 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Julin Emma Edfeldt
Ordférande Ledamot

Erik Teljevik Ellen Larsson
Ledamot Ledamot

Kristina Pichler
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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			Brf Åretorpet 1


			Org.nr: 769636-4582


			Årsredovisning 2024


			Räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31


			InnehållsförteckningSida











			Förvaltningsberättelse


			Resultaträkning


			1 januari - 31 december


			Not


			2024


			2023





			Balansräkning


			TILLGÅNGAR


			Not


			2024-12-31


			2023-12-31


			EGET KAPITAL OCH SKULDER


			Not


			2024-12-31


			2023-12-31





			Kassaflödesanalys


			2024-01-01 2024-12-31


			Not





			Noter


			Not 1 Redovisningsprinciper


			Not 2. Nettoomsättning


			2024


			2023


			Not 3. Övriga rörelseintäkter


			2024


			2023


			Not 4. Övriga externa kostnader


			2024


			2023


			Not 5. Byggnader och mark


			2024-12-31


			2023-12-31


			Not 6. Inventarier, maskiner och installationer


			2024-12-31


			2023-12-31


			Not 7. Skulder till kreditinstitut


			Not 8. Ställda säkerheter


			2024-12-31


			2023-12-31





			Underskrifter
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