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Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Linden i Skellefted med site i SKELLEFTEA org.nr. 794700-1074 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-09-27.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna i Skellefted kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linden 5 1958-09-15 1963
Linden 6 1958-09-15 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 LF Visterbotten. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benimning Total yta m2
127 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 656
52 garageplatser 918
44 p-platser 0
Totalt 223 objekt 7574

Foreningens lagenheter fordelas pa: 51 st 1 rok, 34 st 2 rok, 41 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann Astrém Ordforande 2018-12-20 2025-11-19
Marie Lindfors Ledamot 2018-12-20

Thomas Granlund Vice ordférande 2023-03-15

Henrik Vikstrom Ledamot 2019-05-09

Hans Peter Tobi Tonvall Ledamot 2025-03-24

Melker Westerberg Ledamot 2025-03-24

Anette Broberg Ledamot 2025-03-24

Mattias Lindahl Bjarnolf Suppleant 2025-03-24

Malou Berggren Suppleant 2025-03-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #4r: Ann Astrom, Anette Broberg, Melker Westerberg, Tobias
Tonvall, Malou Berggren samt Mattias Lindahl Bjarnolf.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i forening av Ann Astrom, Marie Lindfors, Thomas Granlund och Anette Broberg.

Revisorer har varit: Inga-Lis Mari Karlsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Marie Lindfors (sammankallande) och Elisabeth Lofgren, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-12-10. Pa stimman deltog 18 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2024-07-01 med +9,9%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-05.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgiird

2024-2025 Laddboxar

2024/2025 Energiatgirder

2023/2024 Nya kodlas

2018/2019 Relining

2017/2018 3-fas el samt gemensambhetsel

2015/2016 Fjarrvarmevéxlare, gards och fasadbelysning (LED)
2014/2015 Renovering av 2 st tvittstugor

2014/2015 Byte takluckor

2011/2012 Byte lagenhets- och kéllardorrar

2007/2008 Ventilation

2004/2005 Fonsterbyte, garageportar och tilldgsisolering
1983/1984 Fjarrvarme

Foreningen utfor och planerar foljande dtgirder under de niirmaste 5 iren:

Artal Atgird

2027/2028 Byte takpapp, takdetaljer samt rokluckor
2028/2029 Byte tvdttmaskin sant strykning betonggolv

Medlemsinformation
Under éret har 11 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 166 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 168.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 81 143 183 226 262
Skuldséttning, kr/kvm 6 130 5922 5641 5745 5 849
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6975 6 740 0 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 237 240 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 862 809 732 732 750
Arsavgifter/totala intékter, % 91 94 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 836 759 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 6 325 5681 5491 5493 9 607
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 368 -8 227 361 485
Soliditet, % 9 11 13 12 11
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Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resulat for bokslutet 2024-2025. Detta beror pé att foreningen tagit nya ldn i samband
med stora investeringar gillande energiatgdrder samt 6kade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med -2 150 876 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 81 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med 8% samt bilplatser med 50 kr from 2025-07-01. Féreningen har dven
beslutat om att hoja garagen med 5% from 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/1an &r framst beroende av

framtida riantenivaer.

Styrelsen dr medveten om forlusten och ser 6ver framtida ataganden for att planera vad som behdver prioriteras.
Styrelsen anser inte att arets forlust kommer paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 217 660 0 0 217 660
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 98 220 0 0 98 220
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 556 260 0 -509 429 46 831
S:a bundet eget kapital, kr 872 140 0 -509 429 362 711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5131217 -8 114 509 429 5632532
Arets resultat, kr -8 114 8114 -1367 757 -1367 757
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5123103 0 -858 328 4264 775
S:a eget kapital, kr 5995 243 0 -1 367 757 4 627 486

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 122 000 kr samt ianspraktagande skett med 631 429 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 5123103
Arets resultat, kr -1367 757
Reservation till underhallsfond, kr -122 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 631 429
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4264 775

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 4264775

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2024-07-01 2023-07-01
9 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 6325329 5728 487
Ovriga rorelseintikter Not 3 9878 22712
Summa Rorelseintikter 6 335207 5751199
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 517 369 -3 860 845
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 141 -276 200
Personalkostnader Not 6 -103 782 -62 610
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1118761 1025 104
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -227 329 0
Summa Rérelsekostnader -6 233 381 -5224 759
Rorelseresultat 101 827 526 440
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 1525 54 968
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1471 108 -589 521
Summa Finansiella poster -1 469 583 -534 553
Resultat efter finansiella poster -1 367 757 -8 114
Resultat fore skatt -1 367 757 -8 114
Arets resultat -1367 757 -8 114
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Balansrakning

2025-06-30 2024-06-30
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 50763 474 38 763 169
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 0 8940 701
Summa Materiella anldggningstillgangar 50 763 474 47703 870
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 50 763 974 47704 370
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4144 584
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 1155213 5818423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 129 625 119 142
Summa Kortfristiga fordringar 1288 982 5938 149
Summa Omsittningstillgingar 1288 982 5938 149
Summa Tillgangar 52 052 956 53 642 519
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 17 315 880 315 880
Fond for yttre underhall Not 18 46 831 556 260
Summa Bundet eget kapital 362 711 872 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5632 532 5131217
Arets resultat -1367 757 -8 114
Summa Fritt eget kapital 4264776 5123103
Summa Eget kapital 4 627 487 5995 243
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 31 063 646 9718 326
Summa Langfristiga skulder 31 063 646 9 718 326
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 364 045 35139957
Leverantorsskulder Not 20 120 683 367 748
Skatteskulder Not 21 20 995 23 861
Ovriga kortfristiga skulder Not 22 34 694 -14 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 821 405 2411 580
Summa Kortfristiga skulder 16 361 823 37928 950
Summa Skulder 47 425 469 47 647 276
Summa Eget kapital och skulder 52 052 956 53 642 519
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Kassaflodesanalys 20050630 2040630

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 101 827 526 440

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 118 761 1025 104
Utrangering 227239 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1346 000 1025104
Erhallen rianta 1525 54 968
Erlagd rianta -1 371 569 -560 024
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 77 782 1046 487

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -337 904 38260
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 890 754 1726 890
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -2 228 658 1765150
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -2 150 876 2 811 638

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -4 405 603 -8 932 826

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 405 603 -8 932 826

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1 569 408 7 309 408
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1569 408 7 309 408
Arets kassaflode -4 987 071 1188 220
Likvida medel vid arets borjan 5782 746 4 594 527
Likvida medel vid arets slut 795 675 5782 746
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar. Foreningens forvaltare har under ret bytt system for uppréttande
av arsredovisning. Detta har inneburit att kostnader och intdkter inom vissa poster i resultatrdkning har
omklassificerats jimfort med foregdende arsredovisning. Aven jimforelsedret har Andrats, varvid det inte
paverkar jadmforelsen mellan ren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
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till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomsdttning
Arsavgifter* bostider andelstalsfordelad 5566 464 5065 092
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 79 191 0
Arsavgifter bostéder informationséverforing 94 356 0
Hyror garage och parkeringsplatser 360 349 275292
Hyror forbrukningsbaserad 69 884 132 805
Hyror informationsoverforing 94 356 188 712
Ovriga priméra intékter 66 425 67 961
Summa Bruttoomsdttning 6 331 025 5729 862
Hyresbortfall -5 696 -1375
Summa -5 696 -1375
Summa Nettoomsdttning 6 325 329 5728 487
* [ arsavgifter ingdr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, tv, tillkommer gér hushéllsel och p-
plats.
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 9878 22712
Summa Ovriga rorelseintikter 9 878 22712
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2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -625 441 -542 692
Sno och halk-bekdmpning -15550 -1 881
Reparationer -165 014 -245 292
Planerat underhall -631 429 -62 469
Forsakringsskador -19 284 292
El -272 625 -286 887
Uppvéarmning -888 649 -963 383
Vatten -633 207 -566 656
Sophédmtning -295 902 -255 769
Fastighetsforsdkring -69 139 -64 702
Kabel-TV och bredband -369 826 -381 438
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -242 788 -225170
Forvaltningsavtalskostnader -264 686 -250 174
Ovriga driftkostnader -23 828 -14 625
Summa Driftskostnader -4 517 369 -3 860 845
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -9 875 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -66 933 -101 410
Administrationskostnader -53 497 -81 714
Extern revision -16 125 -15 125
Konsultkostnader -22 881 0
Medlemsavgifter -42 100 -42 100
Foreningsverksamhet -9167 -2 400
Ovriga forvaltningskostnader -45 562 -33 451
Summa Ovriga externa kostnader -266 141 -276 200
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2024-07-01 2023-07-01

Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30

Personalkostnader

Arvode styrelse -16 800 0

Revisionsarvode -850 -750

Ovriga arvoden -34 850 -42 000

Loner och dvriga ersittningar -30 000 -2700

Sociala avgifter -19 348 -10 600

Ovriga personalkostnader -1 934 -6 560

Summa Personalkostnader -103 782 -62 610

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-06-30 2024-06-30

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 076 663 -980 449

Avskrivning pd markanlédggning -42 097 -42 518

Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -2 137

Summa 4\/— O?h noedskrivningar av materiella och immateriella 1118 761 -1 025 104

anlédggningstillgangar

) 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2025-06-30 2024-06-30

Ovriga rérelsekostnader

Forlust vid avyttring av tillgangar -227 329

Ovriga rérelsekostnader 0

Summa Ovriga rorelsekostnader -227 329

) 2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter placeringar 0 54 445

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1525 523

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1525 54 968
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2024-07-01 2023-07-01
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1471 052 -588 528
Ovriga rintekostnader -56 -993
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 471 108 -589 521
Not 11 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 52 052 040 52 052 040
Ingaende anskaffningsvérde mark 246 000 246 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 637772 637772
Arets investeringar 13 346 305 0
Arets forsiljningar/utrangeringar -811 075 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 65 471 042 52 935 812
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 172 643 -13 149 676
Arets avskrivningar -1 118 761 -1 022 967
Omklassificeringar 583 836 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 707 568 -14 172 643
Utgdaende redovisat viirde 50 763 474 38763 169
Taxeringsvdrde 2025-06-30 2024-06-30
gg)sig(ligrgsvarde byggnad - 63 000 000 55 600 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 927 000 695 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 457 000 121 000
Summa 83 584 000 74 616 000
Stdllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 48 417 000 48 417 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 48 417 000 48 417 000
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Not 12 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 8940 701 7 875
Arets investeringar 0 8932 826
Omklassificering till byggnad -8 940 701 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 8940 701
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 14 Kundfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 4144 584
Summa Kundfordringar 4144 584
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 795 675 5782746
Ovriga fordringar 359 538 35677
Summa Ovriga fordringar 1155213 5 818 423
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 625 119 142
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 129 625 119 142
Not 17 Medlemsinsatser 2025-06-30 2024-06-30
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 217 660 217 660
Upplételseavgifter 98 220 98 220
Summa Medlemsinsatser 315 880 315 880
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Not 18 Fond for yttre underhall 2025-06-30 2024-06-30
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 46 831 556 260
Summa Fond for yttre underhall 46 831 556 260

Not 19 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjtt;lrf;gs
Stadshypotek 759-8980 4,51% 2026-03-01 752 100 9200
Stadshypotek 759-8980 1,28% 2026-12-01 488 610 5340
Stadshypotek 759-8980 1,28% 2026-12-01 1524 390 16 660
Stadshypotek 759-8980 2,99% 2028-01-30 2 000 000 0
Stadshypotek 759-8980 2,9% 2025-07-17 5000 000 0
Stadshypotek 759-8980 2,9% 2025-09-10 3920 000 80 000
Stadshypotek 759-8980 2,9% 2025-09-03 1 669 365 18 812
Stadshypotek 759-8980 2,9% 2025-09-10 3920 000 80 000
Stadshypotek 759-8980 3,13% 2026-07-30 12 000 000 0
Stadshypotek 759-8980 3,13% 2026-07-30 8200 000 0
Stadshypotek 759-8980 4,58% 2026-09-01 1516 090 17 784
Stadshypotek 759-8980 4,01% 2028-04-30 2016 840 22 920
Stadshypotek 759-8980 2,76% 2027-04-30 1 609 500 18 500
Stadshypotek 759-8980 3,95% 2026-09-01 970 614 11 800
Stadshypotek 759-8980 3,78% 2028-01-30 840 182 9576

46 427 691 290 592

Langfristig del 31063 646
Naésta drs amortering av l&ngfristig skuld 102 580
Léan som ska konverteras inom ett ar 15261 465
Kortfristig del 15 364 045
Nasta drs amorteringar av ldng- och kortftistig skuld 290 592
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1162 368
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,10%
Finns swap-avtal Nej

Not 20 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 120 683 367 748
Summa Leverantorsskulder 120 683 367 748

Dokument-ID 09222115557567647370

Signerat TG, ML, HV, AB, HPTT, MW, IMK, CA



HSB brf Linden i Skellefted 18 (18)

2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 794700-1074
Not 21 Skatteskulder 2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder
Skatteskulder 20995 23 861
Summa Skatteskulder 20 995 23 861
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld -3 022 -3204
Kallskatt 33212 0
Ovriga kortfristiga skulder 4504 -10 992
Summa Ovriga skulder 34 694 -14 196
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 543 374 509 563
Upplupna riantekostnader 201 100 101 561
Ovriga upplupna kostnader 76 931 1 800 456
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 821 405 2 411 580

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2026-01-20
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Linden i Skellefted, org.nr. 794700-1074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Linden i
Skellefted for rakenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalande med avvikande mening Grund for uttalande med avvikande mening

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Linden i Skelleftea fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30 samt av férslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret, med undantag fér Ann Astrém,
vars ansvarsfrihet vi avstyrker

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vi har mottagit information om att styrelseledamoten Ann Astrém
under rakenskapsaret misstanks ha fattat beslut eller vidtagit
atgarder som kan foranleda skadestandsskyldighet gentemot
féreningen. Med anledning av ovanstdende anser vi att Ann Astrém
inte bor beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen Inga-Lis Mari Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB brf Linden i Skellefted signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thomas Granlund Marie LindFfors

i) o i) o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-01-20 kl. 18:30:55 E-signerade med BankID: 2026-01-20 kl. 12:35:29
Henrik Vikstrom Anette Brober

Do J Do
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-22 kl. 08:37:33 E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 10:31:36
Hans Peter Tobi Tonvall Melker Westerber

i o J i o
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-27 kl. 20:35:31 E-signerade med BankID: 2026-01-20 kl. 13:03:14
Inga-Lis Mari Karlsson Caroline Andersen

J iD o X

Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-02-01 ki. 19:41:56 E-signerade med BankID: 2026-02-02 ki. 15:59:23

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB brf Linden i Skellefted signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Inga-Lis Mari Karlsson Do Caroline Andersen Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-27 kl. 13:54:10 E-signerade med BankID: 2026-02-02 kl. 15:58:59
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