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Styrelsen for Riksbyggen
e - e Bostadsriittsforening Akterspegeln fir
o rva tn I n g s e ratte s e hédrmed uppridtta arsredovisning for
rdkenskapsadret

2024-07-01 4l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-08. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-15.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 6% till 10%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 359 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 726 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Lindholmen 35:2 i G6teborgs kommun. Pa fastigheten finns 2 st flerbostadshus med 85 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2014-2015. Fastighetens adress dr Vintergatan 9-11 och Stenbocksgatan 5-11 i Goteborg.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k Summa
5 36 37 8 86

Dessutom tillkommer:

Garage
55
Total tomtarea 2 750 m?
Bostider bostadsriitt 6262 m?
Total bostadsarea 6262 m?
Arets taxeringsvirde 216 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 237 000 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg. Bostadsrittsforeningen dger
via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova
inflytande péa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice Garantiserviceavtal
Telia Kabel-TV

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:14 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma behov av
sopsuganldggning inom Sannegérdens centrum. I gemensamhetsanldggningen Lindholmen GA:14 ingéar 7 fastigheter. Anldggningen
forvaltas av Sannegardens sopsug samfallighetsférening. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andeltstal,
vilka har faststdllts av Lantméaterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 21 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:19 har inréttats for att tillgodose féreningens fastighets gemensamma behov av gronytor
och kommunikationsytor med plantering och belysning samt dagvattenledningar samt dagvattenbrunnar och dréneringsbrunnar. I
gemensamhetsanlidggningen GA:19 ingér 2 st fastigheter. For anldggningen nodvéandigt utrymme uppléts i deltagande fastigheter.
Anlaggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anlédggningarnas drift och skdtsel fordelas enligt andelstal,
vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 66 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning GA:20 har inrittats for att tillgodose foreningens behov av garageanlédggning med tillhérande anordningar.
I gemensamhetsanldggningen GA:20 ingar 4 st fastigheter. For anldggningens nddvindigt utrymme upplats i fastigheterna Lindholmen
35:2-3. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt
andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 53 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:21 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma behov av
grundlaggning med géllande fundament och palar. I gemensamhetsanlaggningen Lindholmen GA:21 ingar 3 st fastigheter. For
anldggningen nddvéndigt utrymme uppléts i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att férvaltas via deldgarforvaltning.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen
svarar for 25 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 290 tkr och planerat underhall
for 235 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades 2025-03-14 och visar pé ett underhallsbehov pa 834 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.
Avsittning pa evig sikt dr 1 695 tkr. Foreningen har satt av 693 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider 6 025
Installationer 103 348
Huskropp utvéandigt 14 988
Garage och p-platser 110 500

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mattias Karlsson Ordférande 2026
Ermina Frigdrd Hamza Sekreterare 2025
Thomas Liibbe Vice ordférande 2026
Christer Borgstrom Ledamot 2025
Arash Mansouri Ledamot 2026
Parisa Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Isabel Andersson Suppleant 2026
Jesper Karlsson Suppleant 2025
Sadik Ameti Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2025
Joakim Lundberg Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Cecilia Gustafsson 2025

Helen Alex 2025

Jessica Wang Mansouri (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under 2024-2025 har foreningen salt en lagenhet for 1 750 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 135 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 19
personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Foreningen hojde arsavgiften senast 2024-03-01 med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att oforandrad éarsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 15 st.)

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Akterspegeln Org.nr: 769622-4224

Document ID 09222115557560540255

Signed MK, TL, AM, CB, PO, EFH, JL, JN




Verksamhetsberittelse for verksamhetsaret 2024-07-01 — 2025-06-30

En stabil och langsiktigt hallbar ekonomi dr viktigt for bostadsréttsforeningen. For en nyproducerad fastighet som vér ar en betydande
del av kostnadsmassan ranteutgifter for lan.
Pa grund av dem dkade driftkostnader sa har styrelsen beslutat att fran och med juli manad 2025 hdja nedanstdende kostnader

- Vattenkostnaden med 20%

- Elen med 25%

- Digitala tjanster (bredband och tv) med 25%
Foreningen kommer att fortsdtta prioritera att dverskott av likvida medel avsétts for amortering av innevarande 1dn. Féreningen kommer
amortera 2 MSEK under augusti ménad 2025.

Solcellerna har varit driftsétta i 1,5 ar nu och givit féreningen ett bra tillskott.

Nytt 3 arigt forvaltningsavtal med Riksbyggen ar péskrivet och strécker sig fram till 2028,
i och med det nya avtalet sa sénkte vi avtalskostnaden med 68 tusen kronor.

Underhallsplanen har uppdaterats och arlig avsdttning till underhéllsfonden pé 654 tkr har gjorts. Underhéllsplanen stracker sig 30 ar.
For kommande verksamhetsér planeras inga storre underhéllsarbeten utan enbart 16pande underhall

Under perioden fram till och med 2026 &r underhallskostnaden planerad till 693 tkr och avser huvudsakligen OVK-besiktning, rensning
av ventilationskanalerna och spillvattenledningar.

Aven trivsel ir viktigt i en bostadsrittsforening. Planering av gemensamma trivselaktiviteter pagar I6pande.
For béttre hantering av vara gemensamhetsanldggningar som garage och innergérd hélls gemensamma méten med representanter fran

de berorda bostadsrittsforeningarna.
Vér miljoklassificering Silver enligt Swedish Green Building Council ér fortsatt bibehallen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6 449 6110 5 806 5740 5582
Resultat efter finansiella poster* —633 —657 —183 323 182
Soliditet %* 75 74 74 74 73
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 86 86 82 84 84
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,7 0,1 0,1 0,3
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 891 840 792 788 769
Energikostnad kr/kvm* 157 161 155 130 131
Sparande kr/kvm* 312 307 421 404 381
Skuldséttning kr/kvm* 12 109 12223 12 354 12 522 12 932
Eg;ﬁ:rt;‘t‘t‘fg kr/kvm uppliten med 12109 12 223 12 354 12 522 12932
Réntekédnslighet %* 13,5 14,5 15,6 15,9 16,8

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Trots en 6kning i féreningens rorelseintékter jamfort med foregaende ar, fran 6 144 879 kr till 6 506 998 kr, redovisar
foreningen ett negativt resultat om -632 517 kr for rakenskapséret. Den huvudsakliga orsaken till férlusten dr de hoga
finansiella kostnaderna (rdntekostnader), som uppgick till -1 499 409 kr. Dessa kostnader dversteg foreningens
rorelseresultat pa 822 959 kr, vilket resulterade i ett negativt resultat efter finansiella poster.

Det dr dven vért att notera att foreningen lyckats minska vissa kostnader, sdsom personalkostnader och driftskostnader,
vilket bidrog till ett forbéttrat rorelseresultat jimfort med foregdende ar. Foreningen har beslutat om atgarder sdsom
okade intékter for vatten, el och digitala tjénster. Det kommer dven amorteras 2 miljoner pa lanen under augusti 2025.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 227 445 000 4257030 | —6 098 085 ~656 646

Disposition enl. arsstimmobeslut —656 646 656 646

Reservering underhallsfond 693000 | —693 000

lanspraktagande av

underhallsfond —234 861 234 861

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1750 000

Arets resultat —632 517

Vid arets slut 229 195 000 4715169 | -7 212 870 —632 517

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 754 731
Arets resultat -632 517
Arets fondreservering enligt stadgarna —693 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 234 861
Summa —7 845 387

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7845 387

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 449 224 6 109 866
Ovriga rorelseintikter Not 3 57774 35013
Summa rorelseintikter 6506 998 6144 879
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 444 906 —2 599 885
Ovriga externa kostnader Not 5 =700 377 —611 889
Personalkostnader Not 6 —180 159 —217 701
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 358 597 —2 315048
Summa rorelsekostnader -5 684 039 —5 744 523
Rorelseresultat 822 959 400 356
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 43 933 12 787
Réntekostnader och liknande resultatposter —1499 409 -1 069 789
Summa finansiella poster —1 455 476 -1 057 002
Resultat efter finansiella poster —632 517 —656 646
Arets resultat —632 517 —656 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 295916 194 299 628 836
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1 820 302 466 255
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 297 736 495 300 095 092

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 42 500 42 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 42 500 42 500
Summa anliggningstillgangar 297 778 995 300 137 592

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 644 1304
Ovriga fordringar 22 586 69 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 236 824 264 095
Summa kortfristiga fordringar 268 054 334 747
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5038 846 2 833 490
Summa kassa och bank 5038 846 2 833 490
Summa omsittningstillgangar 5306 900 3168 237
Summa tillgangar 303 085 896 303 305 829
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 195 000 227 445 000

Fond for yttre underhall 4715169 4257030

Summa bundet eget kapital 233910 169 231702 030

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7212 870 —6 098 085

Arets resultat —632 517 —656 646

Summa fritt eget kapital —7 845 387 —6 754 731

Summa eget kapital 226 064 783 224 947 299
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 843 550 28 000 000

Summa langfristiga skulder 24 843 550 28 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 980 000 48 883 550

Leverantorsskulder 265912 425 801

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 931 651 1049 179

Summa kortfristiga skulder 52 177 563 50 358 530

Summa eget kapital och skulder 303 085 896 303 305 829
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 822 959 400 356
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2358597 2315048
3181 556 2 715 404
Erhallen rénta 43 933 12 985
Erlagd rinta -1 625352 —843 312
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 66 693 133 606
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —151474 327 581
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1515357 2 346 264
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -1582 159
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —1 582 159
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 060 000 —820 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 1 750 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 690 000 —820 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 205 357 =55 895
Likvida medel vid arets borjan 2 833 490 2 889 384
Likvida medel vid arets slut 5038 846 2 833 489
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Justering av jimforelsearet

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. I foreningens arsavgifter ingar
rantekostnader, driftkostnader el och vatten. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed
intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det varit uppdelat pa
nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga verksamhetsér i
flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4922 831 4 602 784
Hyror, garage 759 600 760 843
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —153 —43 664
Vattenavgifter 177 747 172 238
Elavgifter 315399 318178
Kabel-tv-avgifter 205 827 204 000
Ovriga avgifter 2 869 369
Ovriga ersittningar 65 107 95123
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 =5
Summa nettoomsittning 6 449 224 6 109 866

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 57 774 35013
Summa ovriga rorelseintakter 57 774 35013

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —234 861 —191 091
Reparationer —289 627 —331 611
Arrendeavgifter —201 083 —82 476
Samfillighetsavgifter =75 935 —107 253
Forsékringspremier —119 641 —103 751
Kabel- och digital-TV =277 243 —274 317
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete =31175 —20 883
Serviceavtal -8 363 —168 946
Obligatoriska besiktningar —162 236 -213 979
Bevakningskostnader —4 266 0
Drift och forbrukning, &vrigt 0 —281
Forbrukningsinventarier —5 805 -5136
Vatten —221 530 —194 681
Fastighetsel —401 662 —463 062
Hushallsel —14 805 —4 935
Uppvarmning —349 484 —352 130
Sophantering och atervinning =7 805 -6 993
Forvaltningsarvode drift —41 185 =78 960
Summa driftskostnader =2 444 906 -2 599 885
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —440
Forvaltningsarvode administration —512 493 —495 564
Lokalkostnader —800 —800
Annonsering och reklam —28 050 0
IT-kostnader -3 094 -1 125
Arvode, yrkesrevisorer =30 750 —27 625
Ovriga forsiljningskostnader -2 089 —1 031
Ovriga forvaltningskostnader -2 921 —15 869
Kreditupplysningar —5442 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —32 448 —37 140
Representation -2 250 -1737
Kontorsmateriel —4 421 —4 438
Telefon och porto 0 -3 735
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-18 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 400
Konsultarvoden =71 287 —10 675
Bankkostnader —4 315 —4 343
Ovriga externa kostnader 0 -3 968
Summa ovriga externa kostnader =700 377 -611 889

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —144 085 —143 654
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8270 —12 902
Sociala kostnader —27 804 =61 145
Summa personalkostnader -180 159 -217 701

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —2227 629 2210718
Avskrivning Installationer —130 968 —104 331
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 358 597 -2 315 048

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 264 386 008 262 445 000
Mark 55000 000 55 000 000
319 386 008 317 445 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 405 848
Solceller 0 1535133
Omforing solceller till installationer Not 9* -1 535133 0
-1535133 1941 008
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 317 850 875 319 386 008
*Solcellerna dr monterade pa taket ovanfor Stenbocksgatan 9-11 och dr siledes inte fristiende
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19757 171 —17 496 334
Omforing ackumulerade avskrivningar. solceller till installationer not 9 51120 0
-19 707 052 =17 496 334
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 227629 —2 260 837
-2 227 629 -2 260 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 934 681 -19 757 171
Restvirde enligt plan vid arets slut 295916 194 299 628 837
Varav
Byggnader 240 916 194 244 628 837
Mark 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 216 000 000 237 000 000
Totalt taxeringsvarde 216 000 000 237 000 000
varav byggnader 163 000 000 159 000 000
varav mark 53 000 000 78 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30

Vid arets borjan

Installationer 682 646 682 646
682 646 682 646

Arets anskaffningar

Omforing solceller till installationer fran not 8 1535134 0

Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2217780 682 646

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Installationer -216 391 -162 180

Omforing ackumulerade avskrivningar. solceller fran not 8 -50 120 0
-266 511 -162 180

Arets avskrivningar

Installationer —130 968 =54 211
-130 968 =54 211

Ackumulerade avskrivningar

Installationer —397 478 —216 391

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =397 478 -216 391

Restvarde enligt plan vid arets slut 1820 302 466 255

Varav
Installationer 1820 302 466 255

Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30

Vid arets borjan
Solcelleranlaggning 0 256 671
Ombyggnation lokal 0 102 178

Arets tillkommande poster
Solcelleranlaggning 0 1278463

Ombyggnation lokal 0 303 696

Arets avgaende poster

Omklassificering till byggnad lokalombyggnad 0 -405 874
Omklassificering till byggnad solceller 0 -1 535134
Belopp vid arets utgang 0 0

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Akterspegeln Org.nr: 769622-4224

Document ID 09222115557560540255 Signed MK, TL, AM, CB, PO, EFH, JL, JN




Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 42 500 42 500
Summa andra langfristiga fordringar 42 500 42 500
85 kapitalbevis a 500kr i intresseforening
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 63 340 56 302
Forutbetalt forvaltningsarvode 105 219 124 522
Forutbetald elavgift 0 14 805
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 265 68 265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 201
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 236 824 264 095
Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2 756 228 20 020
Transaktionskonto 2282618 2 813470
Summa kassa och bank 5038 846 2833490
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 75 823 550 76 883 550
Nista ars amortering och omforhandlingarna av lan pa langfristiga skulder
till kreditinstitut —50 980 000 —48 883 550
Langfristig skuld vid arets slut 24 843 550 28 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

28000 000,00
23 840 000,00
25 043 550,00

NORDEA 0,75% 2025-08-20
NORDEA 2,68% 2026-01-13
SWEDBANK 2,47% 2026-09-25
Summa

*Senast kiinda rintesatser

76 883 550,00

Arets amorteringar Utg.skuld
0,00 0,00 28 000 000,00
0,00 960 000,00 22 880 000,00
0,00 100 000,00 24 943 550,00
0,00 1060 000,00 75 823 550,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 2 ldn 49 920 000 kr (Nordea) samt amorteringar pd 1 060 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna l6ner 0 102 000
Upplupna sociala avgifter 35794 48 000
Upplupna riantekostnader 162 060 288 003
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 332 34 500
Upplupna elkostnader 41 477 28 026
Upplupna vattenavgifter 22 035 19 113
Upplupna virmekostnader 16 469 17 685
Upplupna revisionsarvoden 29 375 28 000
Upplupna styrelsearvoden 113 920 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3400
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 500 189 480 451
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 931 651 1049 179
Not 16 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Akterspegeln Org.nr: 769622-4224

Document ID 09222115557560540255 Signed MK, TL, AM, CB, PO, EFH, JL, JN




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klar den 2025-

Arsredovisning ir elektroniskt signerad den dagen som framgér av véra elektroniska underskrifter

Mattias Karlsson Ermina Frigdrd Hamza
Thomas Liibbe Christer Borgstrom
Arash Mansouri Parisa Olsson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dagen som framgar av véra elektroniska underskirft

Azets Revision & Rédgivning AB

Jorgen Nilsson Joakim Lundberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Akterspegeln, org.nr 769622-4224.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Akterspegeln for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Akterspegelns
finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Akterspegeln enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som
ldamnat en revisionsberattelse daterad 7 november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Akterspegeln for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening
Akterspegeln enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

GOTEBORG

Datum enligt elektronisk signering.
Azets Revision & Radgivning AB

Jorgen Nilsson Joakim Lundberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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