i

3
M

PR .

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ormen 5B Trollhdttan

Stadgar for Bostadsrittsféreningen Ormen 5B Trollhattan, 716409-7516 antagna den 2018-04-26.

§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Ormen 5B Trollhéttan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlenmy som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt site i Trollhdttans kommun, Vastra Gotalands ldn.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en féreningsstimma.,

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s att den, i férhillande till lagenhetens insats , kommer att técka sin
del av bostadsrittsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhll.

Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
yta.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift dr en sédrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadsratten upplats forsta gdngen.

For det administrativa arbetet vid dverging av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren tas
ut en overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsattning av bostadsritt fir féreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Fér det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far féreningen av

bostadsrattshavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Féreningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hégst fem styrelseledaméter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.



Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstaimman arligen for tiden fram till slutet av
nédsta ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimman véljer forst styrelsens ordférande och darefter dvriga styrelseledaméter och
suppleanter. Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal,
vara ett ar.

§ 7 Styrelsens beslutfdrhet

Styrelsen ar beslutfor nir fler 4n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande fdrenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar det minsta antalet ledaméter ar ndrvarande kréavs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden for
sammantridet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson.

Styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.

Endast sfyrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfdljd.
§ 9 Valberedning

Ordinarie féreningsstimma kan utse en valberedning.

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pé arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

§ 10 Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utser
foreningsstdmman en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast
tre veckor fore ordinarie fdreningsstdmma.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver gjorda anmarkningar i

revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Rakenskapsar

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna &rsredovisningen till revisorerna minst sex veckor fére ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.



§ 13 Motioner

En medlem, som 6nskar att ett visst &rende ska behandlas pa en ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen fore februari manads utglng. Styrelsen ska se till att drendet tas in
i kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande dver motionen.

§ 14 Arenden pa ordinarie fdreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader fran rikenskapsirets utging.

Vid ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. [val av ordférande vid stdimman samt anmadlan av stimmoordforandens
val av protokollforare

2. |godkdnnande av rostldngden

3. |val av en eller tva justeringspersoner som dven ska fungera som
rostrdknare

4. |frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

5. [faststédllande av dagordningen

6. |styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7. |beslut om faststidllande av resultatrakningen och balansrdakningen
samt om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda
balansrakningen ska disponeras

8. |beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. [frdgan om arvoden till styrelseledamoterna, revisorerna och andra
fortroendevalda

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska
viljas

11.val av styrelseledamoter, styrelseordforande och eventuella
styrelsesuppleanter

12.|val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.|val av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan

14.|6vriga drenden som ska tas upp pé féreningsstimman enligt
bostadsrattslagen, lag om ekonomiska foreningar eller féreningens
stadgar

15. [av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen

16.|diskussionsstund och avslutande av féreningsstdmman.
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§ 15 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstdimma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdmma och
senast tva veckor fore extra foreningsstaimma.

Kallelsen till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godként e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd limplig plats inom féreningens fastighet, limnas genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkéant e-post som metod.

§ 16 Rostrdtt, ombud och bitrade

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Har en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen dnd& endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i
original. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud fér bara foretrada en
medlem.

En medlem far ta med hogst ett bitrdade pa foreningsstdmman.

For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon
eller barn far vara ombud eller bitréde.

§ 17 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

§ 18 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
§ 19 Fonder
Bostadsrattsforeningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan omfdra till respektive omfora fran fonden fér yttre
underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med uppréttandet av arsredovisningen.

Bostadsréattsforeningen ska inte ha ndgon inre fond.




§ 20 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan fér genomforande av underhill av bostadsrattsféreningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstlla att tillrackliga medel finns for underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 21 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

§ 22 Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska féra en medlemsforteckning och en ldgenhetsforteckning. Det 4r revisorernas uppgift att
granska att medlemsférteckningen forts enligt bestimmelserna.

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen
3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5.vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten

6. datum for utfardandet.

§ 23 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsdkring till forman for bostadsrattshavarna ansvarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. For vissa dtgirder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd. De dtgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens véggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3.inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen till-



horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister
5.1insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar

6. mélning av fonster och balkongdorrar som fran och med balkonginglasningen finns innanfér
inglasningen

7. glas i fonster och doérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

8. till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjarn, titningslister samt malning;
bostadsréattsféreningen svarar dock fér milning av utifran synliga delar av fonster/fénsterdoérr

9. mélning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar synliga
ilagenheten och betjanar endast den aktuella Jigenheten

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning

12, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

13. eldstader och braskaminer

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstdnd
15. sdkringsskadp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

16. brandvarnare

17. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta
galler 4ven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1agenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fdr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 23, dr val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har foérsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet (sa kallade stamledningar)



2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing (exempelvis tv och
bredband) som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme (avser bottenvaningar) samt virmepannor i
ldgenheten som bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskipa/koksflakt som utgor del av husets ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 26 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fér
endast avse itgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 27 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en lagenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gtt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nd# giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 28 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 29 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora dtgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en 4tgédrd som avses i forsta stycket om dtgarden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 30 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hush3ll, de som beséker bostadsréttshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.



Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sédrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas ini ldgenheten.
§ 31 Tilltrade till lagenheten

Foretrdadare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lJdgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvingsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata 1dgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handriackning vid kronofogdemyndigheten.
§ 32 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viagra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvéhgsférséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritti bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen

Nér samtycke inte beh6vs ska bostadsrittsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 33 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora nackdel
for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 34 Andamél med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 35 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.-

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréaffar
nirmast efter tre manader fréin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.



§ 36 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande

1. Dréjsmdl med insats eller uppldtelseavgift

Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmdl med drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand
4. Annat dndamdl

Om lagenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

5. Inrymma utomstdende

Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till nackdel for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppltits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvdrd, storningar och liknande

Om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar
uppléten till  andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrdde

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utdver det han ska gora enligt bostadsréattslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgdrs

10. Brottsligt forfarande

Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta
réttelse utan drojsmal.




Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - nir det r frAga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dir ldgenheten ér beldgen.

2. om avgiften - nar det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén den
dag d3 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i punkt 7 &ven om négon tillsagelse om
rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt

allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppséagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsrattsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersékning har



inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
méanader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat satt.

§ 37 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande 6verléta
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom viésentliga till-, ny- och ombyggnader.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansgka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 38 Uppl6sning av féreningen

Om féreningen upploses ska beh&llna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser. '

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt dvriga tillampliga forfattningar.

Ovanstdende stadgar antagna vid extra féreningsstdmma 2019-02-21.



