IR Riksb
\R'Kwiﬁ?h%?ﬁ';

Bostadsrattsféreningen

Ars red OVi S n i n g Kostern i Géteborg

Org nr: 716444—-4882

2024-01-01 — 2024-12-31







Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Kostern i Goteborg

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 803 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Masthugget 12:1 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2001-2004. Fastighetens adress 4r Andra Langgatan 51-63 i Goteborg.

Fastigheten &r fullviardeforsidkrad i Folksam genom Soderbergs & Partners forsékringsméklare.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 15
3 rum och kok 55
4 rum och kok 14
5 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 74  Varav 12 stycken med laddstolpar
Antal p-platser 10
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Total tomtarea 3 950 m?

Bostiider bostadsriitt 8 688 m?
Total bostadsarea 8 688 m?
Arets taxeringsvirde 369 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 369 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 381 tkr och planerat underhall for 304 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet **Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdaterades 2024.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Styrelsens berittelse

Aret 2024 har i allt vésentligt gétt i forvaltningens tecken och inte s mycket har stuckit ut utéver det vanliga i var
forening.

Vi har i november omforhandlat tva av de tre 1an som foreningen har och i samband med det fatt béttre villkor 4n vad vi
trodde. Samtidigt har tre ldgenheter gjort kapitaltillskott, vilka belopp gétt till amortering. Totalt har vi under &ret
genomfort amortering med néstan 2,3 miljoner.

Foreningens sammantagna lan &r nu nere i knappa 11,7 milj. Det &r en fantastiskt ldg 1&neskuld for en forening med hus
byggda 2004 och som saknar kommersiella lokaler att hyra ut, annat 4n garageplatser till medlemmar. Var soliditet har
stigit till 94 %.

Totalt har 70 av foreningens 90 ldgenheter gjort frivilligt kapitaltillskott, eller 77,8 %.

Arbetet med upprustningen av Forsta Langgatan har slutforts framfor vara hus under aret. Arbetet med nyproduktion av
byggnader utmed gatan och mellan Masthamnsgatan och Oskarsleden pégér. Detta ger under ganska lang tid framét
storningar pé olika sdtt. Var utsikt dver Gota dlv kommer likaledes att forsvinna succesivt. Var forhoppning ar att
upprustningen av Forsta Langgatan och den nya byggnationen med savil bostadshus som kontorsfastigheter, forskola,
butiker och restauranger och inte minst Stenas flytt av Danmarksterminalen 2027, ska h6ja omradets attraktionskraft
och 6ka virdet av vér fastighet och enskilda medlemmars bostadsritter.

Framover har foreningen att se over tak och altaner med omlidggning av takpapp. Vi behover troligen dven investera i
fler laddplatser i garaget, en ny dataundercentral (DUC) och nya IDM-métare for elférbrukning i varje ldgenhet. Vi
beddmer att vi klarar av dessa atgérder genom att nyttja det kapital som vi har pa banken och att vi ska undvika att utta
lan for dndamalen.
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Styrelsen har som malsittning att underhélla och vérda fastigheten s att den bibehaller och okar i védrde. Det gynnar
foreningen och véra medlemmar.

Januari 2025

Styrelsen for BRF Kostern i Goteborg

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider 38 358

Gemensamma utrymmen 22 391

Installationer 26 309

Huskropp utvandigt 217 307

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Almstrom Ordf6rande 2025

Ann-Marie Andersson Sekreterare 2026

Maria Hogberg Vice ordforande 2026

Peder Kampe Ledamot 2025

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Michael Hanner Suppleant 2025

Michael Nordell Suppleant 2026

Patric Hult Suppleant 2025

Niklas Svensson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Rist Auktoriserad revisor 2025

Mats Holmqvist Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Staffan Lowenadler 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Helen Elvmarker 2025

Sara Roberts 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

4 | ARSREDOVISNING Brf Kostern i Géteborg Org.nr: 7164444882
Transaction 09222115557539559224

Signed JA, AA, MH1, PK, HR, MH2, MH3




Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 142 personer.

Foreningens arsavgift for drift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 5% och arsavgift kapital hojdes med 51%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift drift med
4% och sidnkning av kapital med 30% fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5150 4 833 4 472 4 346 4303
Resultat efter finansiella poster* —1251 =5 841 -2 136 —1.521 -1112
Soliditet %* 95 94 94 93 93
Aﬂrsavglft"amdel i % av totala 82 78 79 74 71
rorelseintdkter®

Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 487 450 408 395 395
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 159 151 179 144 130
Sparande ki/kvm* 127 143 43 86 140
Skuldséttning kr/kvm* 1345 1 609 1721 1904 1946
Skeuldsiiining Jolovmupyldten med 1 345 1 609 1721 1904 1946
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2.8 3,6 42 4.8 4,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
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Beriknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingéar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Ber#knas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Kapitaltillskott Medlemsinsatser  Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets arjon 61542 584 191 680 000 1275832 | —11185103  —5 840880

Disposition enl. arsstimmobeslut —5 840 880 5840 880

Reservering underhallsfond 1193 000 ~1193 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —304 365 304 365

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1917 160

Arets resultat 1335482

Vid rets slut 63 459 744 191 680 000 2164 467 -17914 618  —1 335482

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —17 025 983
Arets resultat —1335482
Arets fondreservering enligt stadgarna —1193 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 304 365
Summa —19 250 100

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -19250 100

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5149 995 4 832 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 850 163 499
Summa rorelseintikter 5153 845 4996 039
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 194 144 =7 741 000
Ovriga externa kostnader Not 5 —732 814 —690 438
Personalkostnader Not 6 —181224 —156 178
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 137995 —2 137995
Summa rorelsekostnader —6246 177 —10 725 611
Rorelseresultat -1 092 332 —5729 573
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 700
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 121 363 131434
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —364 514 —245 441
Summa finansiella poster —243 151 —111 307
Resultat efter finansiella poster —1 335 482 —5 840 880
Arets resultat —1 335 482 —5 840 880
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 245 651 612 247 782 451
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 100 175 107 330
Summa materiella anliggningstillgdngar 245 751 787 247 889 781
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 135 000 135 000
Summa anlidggningstillgangar 245 886 787 248 024 781
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1028 —2 183
Ovriga fordringar Not 15 3322 3177
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 265228 222 552
Summa kortfristiga fordringar 269 578 223 546
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4774 107 4595932
Summa kassa och bank 4774 107 4 595 932
Summa omsittningstillgdngar 5043 685 4819 478
Summa tillgangar 250 930 472 252 844 260
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255139 744 253222 584
Fond for yttre underhall 2 164 468 1275 832
Summa bundet eget kapital 257 304 212 254 498 416
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-17914 618 —11 185103
Arets resultat —1 335482 —5 840 880
Summa fritt eget kapital —19 250 100 —17 025 983
Summa eget kapital 238 054 111 237 472 434
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6237511 5447 043
Ovriga langfristiga skulder Not 19 46 450 48 450
Summa langfristiga skulder 6283 961 5 495 493
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5447043 8 534 341
Leverantorsskulder 261278 396 001
Skatteskulder 20 877 37 655
Ovriga skulder 310 120 93 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 553 082 814 705
Summa kortfristiga skulder 6592 399 9 876 333
Summa eget kapital och skulder 250 930 472 252 844 260
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 008 146 =5 729 573
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 137 995 2137995

1129 849 -3 591 578

Erhéllen rénta 121 363 134 134
Erlagd rdnta —383 166 —220 411
o
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —46 032 200 681

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —264 170 199 123
Kassaflode fran den lopande verksamheten 557 845 -3 278 051
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn —2296 830 —969 946
Upptagna lan 0 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 1917 160 611 805
Kassaflode frén finansieringsverksamheten —379 670 —358 141
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 178 175 -3 636 192
Likvida medel vid arets borjan 4595932 8232125
Likvida medel vid arets slut 4774 107 4 595932
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjéar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3057 444 2911 751
Arsavgifter, kapital 743 890 601 581
Hyror, garage 926 050 912 392
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —62 449 —23 581
Elavgifter 327 484 292 504
Kabel-tv-avgifter 123 120 123 120
Ovriga ersittningar 34 468 14 784
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -12 -12
Summa nettoomsattning 5149 995 4 832 540
Not 3 Ovriga rorelseintikter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 151 171
Ovriga rorelseintikter 3 850 12 328
Summa 6vriga rorelseintédkter 3 850 163 499

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intdkt) éndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds

efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intckter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomscdittning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och évriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =304 365 —4 942 809
Reparationer —380 760 =367 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =208 700 —205 010
Forsakringspremier =74 161 —82 973
Kabel- och digital-TV —309 589 —286 866
Aterbiring frén Riksbyggen 700 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 225
Serviceavtal —44 965 —7 669
Obligatoriska besiktningar —199 984 —118 868
Bevakningskostnader —-25918 —12 493
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —36 372
Sné- och halkbekdmpning =72 T17 —63 355
Forbrukningsinventarier —16 952 —34 811
Vatten —226 347 —213 110
Fastighetsel —354 117 —393 042
Uppvéarmning =799 342 =706 520
Sophantering och atervinning -122 619 —168 723
Forvaltningsarvode drift —54 308 —102 794
Summa driftskostnader -3194 144 —-7 741 000
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -2 831
Forvaltningsarvode administration —603 890 —578 953
IT-kostnader —20210 —18 353
Styrelsearvode 0 1
Arvode, yrkesrevisorer —23 750 =27 125
Ovriga forséljningskostnader 0 —1343
Ovriga forvaltningskostnader -12 315 —15268
Kreditupplysningar =523 —1920
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —22 650 -8 033
Representation -3 029 0
Kontorsmateriel -6 401 0
Telefon och porto —30 831 —25133
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Bankkostnader —5562 —4 837
Ovriga externa kostnader =54 =3 045
Summa 6vriga externa kostnader =732 814 —-690 438
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Sammantriddesarvoden —128 985 —110 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 920 —16 102
Sociala kostnader —39319 —30 076
Summa personalkostnader -181 224 -156 178
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 130 839 -2 130 839
Avskrivning Installationer =7 155 =7 155
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 137 995 -2 137 995
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 2700
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 2700
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 121 159 131 102
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 93 236
Ovriga rinteintikter 111 96
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 121 363 131 434
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —364 220 —245 441
Ovriga rintekostnader —294 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -364 514 —245 441
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 237 588 600 237 588 600
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 207 694 207 694
270 349 294 270 349 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 270 349 294 270 349 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 359 149 —20 228 309
Tillkommande utgifter —207 694 —207 694
—-22 566 842 —-20 436 003
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 130 839 -2 130 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-2 130 839 -2 130 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-24 697 682 —22 566 842
Restvédrde enligt plan vid arets slut 245 651 612 247 782 452
Varav
Byggnader 213 098 312 215229 451
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 363 000 000 363 000 000
Lokaler 6200 000 6200 000
Totalt taxeringsvarde 369 200 000 369 200 000
varav byggnader 200 200 000 200 200 000
varav mark 169 000 000 169 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 263 374 263 374
263 374 263 374
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 263 374 263 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —156 044 —148 888
-156 044 —148 888
Arets avskrivningar
Installationer =7 155 =7 155
-7 155 -7 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -163 199 =156 043
Restvirde enligt plan vid arets slut 100 175 107 331
Varav
Installationer 100 175 107 331
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -2 183
Kundfordringar 1028 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1028 -2183
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3322 3177
Summa ovriga fordringar 3322 3177
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24 766 0
Forutbetalda driftkostnader 14 544 17 898
Forutbetalt forvaltningsarvode 150 973 144 738
Forutbetald kabel-tv-avgift 57017 56 671
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 565 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7363 3245
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 265 228 222 552
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 1650 2 311
Bankmedel 3985416 3 844 507
Transaktionskonto 787 041 749 114
Summa kassa och bank 4774107 4 595 932
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 11 684 554 13 981 384
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —5447 043 —8 534 341
Langfristig skuld vid arets slut 6 237 511 5 447 043

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya [&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
NORDEA 0,72% 2025-08-20 5 447 043,00 0,00 0,00 5447 043,00
NORDEA 2,69% 2026-11-18 4 577 650,00 0,00 0,00 4 577 650,00
NORDEA 2,83% 2027-11-17 3956 691,00 0,00 2296 830,00 1 659 861,00
Summa 13 981 384,00 0,00 2 296 830,00 11 684 554,00

*Senast kdnda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiristiga skulder. Darfor

redovisar vi Nordeas Idn om 5 447 043 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom eft ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 46 450 48 450
Mottagna depositioner 46 450 48 450
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 132 19 026
Upplupna rédntekostnader 24 221 42 873
Upplupna driftskostnader 0 5719
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 51228
Upplupna elkostnader 48 254 53174
Upplupna vattenavgifter 19 523 17 868
Upplupna vérmekostnader 98 330 106 704
Upplupna kostnader for renhallning 8 402 12 579
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 64 054 60 554
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 650 650
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 245 515 420 330
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 553 082 814 705
Not 21 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 81 146 000 81 146 000

Not 22 Vasentliga hindelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapséarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jonas Almstrom Ann-Marie Andersson
Maria Hogberg Peder Kampe

Marie Hellstrom

Var revisionsberittelse har limnats den

Baker Tilly Guide AB
Hékan Rist Mats Holmqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kostern i Gteborg
Org.nr. 716444-4882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kostern i Géteborg for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nidrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kostern i Goteborg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget édr forenligt med bostadsréttslagen.

Alingsas den dag som framgar av véra elektorniska underskrifter 2025

Baker Tilly Guide AB

Hakan Rist
Auktoriserad revisor

Mats Holmqvist
Fortroendevald revisor
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfor hela Livet
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