ARSREDOVISNING 2024
HSB BRF HOGVRETEN

MEDLEM | HSB

HSB - dar majligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Hogvreten i Salem med sate i Salem org.nr. 716419-8587 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Salem kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Berget 4 1988-02-16 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
49 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4048
50 parkeringsplatser (hyresratt) 0
Totalt 99 objekt 4 048

Foreningens lagenheter fordelas pa: 31 st 2 rok, 10 st 3 rok, 7 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jacek Piotr Szczycinski Ordférande 2023-06-15

Bo Hellgvist Ledamot 2019-10-21 2024-07-16
Inga-Lill Davidsson Ledamot 2016-05-20

Lars Olsson Ledamot 2018-11-16 2024-07-16
Dan Bjorklund Ledamot utsedd av HSB Sddertalje 2018-05-08 2024-06-25
Agneta Sederlin Ledamot 2023-06-15

Pontus Lof Ledamot 2023-06-15

Annika Muller Wille Ledamot utsedd av HSB Sdodertélje 2024-06-05

Per Turegard Ledamot 2023-06-15 2024-07-16
Jenny Bjoreborg Ledamot 2024-07-16

Josefin James Ledamot 2022-08-01

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Agneta Sederlin, Pontus Lof, Jacek Piotr Szczycinski och Josefin James.

Revisorer har varit Klas Pettersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit Anna Szczycinski (sammankallande) och Jessica Blomkvist, valda vid foreningsstdmman.

Foreningen har tva vicevardar, Anna Szczycinski och Lars Norrby, som bada bor i fastigheten och ar medlemmar i féreningen.
De erhaller arvode for sitt uppdrag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-25. Pa stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 4% fran och med 2024-01-01 och med ytterligare 2% fran och med 2025-01-01.

Vid omsattning av lan i januari 2025 gjordes en amortering om 1 Mkr.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov. Planen innehaller relevanta
atgarder, men rekommenderade tidpunkter for nar atgarderna bor goras behover ses 6ver. En fastighetsbesiktning utférdes
2024-09-09. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond samt ianspraktaget medel ur
fonden for underhall som utforts under 2024.

Foreningen vidmakthaller funktionerna i fastigheten genom I6pande underhallsatgarder. Under aren har installerad utrustning
for bland annat varme och ventilation bytts ut och avloppsstammar rensats. Tak har rengjorts och fasadernas fogar har
renoverats. Byggnaden ar 36 ar och f& byggnadskomponenter har hunnit uppna sin tekniska livslangd. Hissarna ar ett
undantag och dessa byttes 2019.

Under de senaste 6 aren har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgérd
2024 Byte av kompressorer till varmesystemet
2023 Byte av franluftsflaktar
2022 Inspektion av liggande avloppsstammar i kallarplan ut till gata
2022 Byggnation av tradack, utomhustrappa och staket
2021 Hoégtrycksspolning av avloppsstammar
2021 Byte av utrustning pa lekplatsen
2020 Rengoring av yttertak. Renovering av fogar mellan fasadblock.
2019 Byte av hissar
Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste aren:
Artal Atgird
2025 Obligatorisk ventilationskontroll
2026 Byte av termostatventiler och injustering av varmesystemet
Vid varstadningen den 4 maj 2024 stddades garden runt huset, tvattstugorna och styrelserummet.
Den 5 oktober 2024 var det dags for en hoststadning med rensning pa garden och i allmdnna utrymmen.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 60 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 61.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm 218 225 274 241 296
Skuldsattning, kr’lkvm 5063 5099 5138 5616 5657
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5063 5099 5138 5616 5657
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 228 226 176 180 158
Arsavgifter, kr/kvm 859 825 801 801 801
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 96 96 96
Totala intékter, kr/kvm 908 881 838 834 833
Nettoomsattning, tkr 3676 3503 3392 3375 3370
Resultat efter finansiella poster, tkr -246 -297 3 49 323
Soliditet, % 33 34 34 32 32
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Jamférelsetalen har raknats om till de krav och regler som galler for rakenskapsaret 2024.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets forlust beror framst pa att arsavgifter inte tas ut for att tacka foreningens kostnader i sin helhet.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 665 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 218 kr/m2.

Foreningen har mojlighet att justera arsavgiften vid behov. Styrelsen anser darfor att foreningen kan finansiera sina framtida
finansiella ataganden.
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716419-8587

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 718 995 0 0 4 718 995
Underhallsfond, kr 5198 047 -252 410 -179 755 4765 882
S:a bundet eget kapital, kr 9 917 042 -252 410 -179 755 9 484 877
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1207 070 -44 550 179 755 1342 276
Arets resultat, kr -296 960 296 960 -246 377 -246 377
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 910 110 252 410 -66 622 1095 899
S:a eget kapital, kr 10 827 152 0 -246 377 10 580 776

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 91 000 kr samt ianspraktagande skett med 523 165 kr. Arets
forandring inkluderar aven 2023 ars beslutad reservation till och ianspraktagande av underhallsfonden.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1162 521
Arets resultat, kr -246 377
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 229 755
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1095 899

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 1 095 899

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557547513172 Signerat PS, PL, ID, JJ, AS, JB, AMW, KP, JM
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3675439 3502 548
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 65 189
Summa Roérelseintakter 3675639 3567 737
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 957 631 -1 947 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 468 -63 816
Personalkostnader Not 6 -231 867 -224 282
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar -900 783 -854 823
Ovriga rorelsekostnader 0 -60 267
Summa Rorelsekostnader -3174 750 -3151 184
Rorelseresultat 500 889 416 554
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 664 5084
Rantekostnader och liknande resultatposter -756 931 -718 597
Summa Finansiella poster -747 266 -713 513
Resultat efter finansiella poster -246 377 -296 960
Resultat fore skatt -246 377 -296 960
Arets resultat -246 377 -296 960

Transaktion 09222115557547513172

Signerat PS, PL, ID, JJ, AS, JB, AMW, KP, JM



A HSB Brf Hogvreten i Salem 7(14)
2024 | ARSREDOVISNING roten | Saem
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 29 569 525 30470 308
Summa Materiella anldggningstillgangar 29 569 525 30470 308
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 29 570 025 30470 808
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 640 55923
Aktuell skattefordran 0 25121
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 2050 782 1573426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 142 190 138 805
Summa Kortfristiga fordringar 2193611 1793 274
Kassa och bank
Kassa och bank 6 640 6 602
Summa Kassa och bank 6 640 6 602
Summa Omséttningstillgangar 2200 252 1799 876
Summa Tillgangar 31770276 32270 684

Transaktion 09222115557547513172
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4718 995 4718 995
Fond for yttre underhall 4765 882 5198 047
Summa Bundet eget kapital 9484 877 9917 042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1342 276 1207 070
Arets resultat -246 377 -296 960
Summa Fritt eget kapital 1 095 898 910 111
Summa Eget kapital 10580 775 10 827 153
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 7 395 529 13659 734
Summa Langfristiga skulder 7 395 529 13659 734
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 100 000 6980 779
Leveranttrsskulder 150 382 296 252
Skatteskulder 11 648 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 42 883 28914
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 489 059 477 852
Summa Kortfristiga skulder 13793972 7 783 797
Summa Skulder 21189 501 21 443 531
Summa Eget kapital och skulder 31770 276 32270 684
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 500 889 416 554
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 900 783 854 823
Ovriga justeringar 0 60 267
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 900 783 915 090
Erhallen ranta 9 664 5084
Erlagd rénta -768 242 -671 390
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 643 095 665 337
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 120 040 -107 948
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -97 735 168 485
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 22 305 60 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 665 399 725 874
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -323 750
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -323 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -144 984 -159 764
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -144 984 -159 764
Arets kassaflode 520 415 242 360
Likvida medel vid arets borjan 1351114 1108 753
Likvida medel vid arets slut 1871529 1351114

Transaktion 09222115557547513172
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter 10-120 ar
Avskrivningstid p& markanlaggningar 10-15 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 353 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3478920 3340 644
Hyror garage och parkeringsplatser 188 250 159 750
Ovriga intakter 17 597 8 404
Summa Bruttoomséttning 3684 767 3508 798
Hyresbortfall -9 328 -6 250
Summa -9 328 -6 250
Summa Nettoomséttning 3675439 3502 548
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 64 289
Ovriga sekundéra intékter 200 900
Summa Ovriga rérelseintékter 200 65 189
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetskotsel -111 771 -97 387
Snd- och halkbekdmpning -67 547 -80 532
Reparationer -57 785 -22 241
Planerat underhall -229 755 -293 410
Forsakringsskador 0 -13 856
El -207 785 -335 747
Uppvéarmning -511 891 -379 968
Vatten -201 628 -200 497
Sophamtning -87 620 -58 464
Fastighetsforséakring -107 341 -88 900
Bredband, TV -147 856 -145 566
Fastighetsavgift -79 870 -77 860
Forvaltningsavtalskostnader -146 784 -153 569
Summa Diriftskostnader -1 957 631 -1 947 996
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -16 915 -7 192
Administrationskostnader -22 361 -13 751
Extern revision -18 500 -12 375
Medlemsavgifter -19 700 -19 700
Foreningsverksamhet -1875 -1 558
Ovriga férvaltningskostnader -5 117 -9 240
Summa Ovriga externa kostnader -84 468 -63 816
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -66 500 -78 000
Revisionsarvode -4 000 -8 368
Ovriga arvoden -60 312 -54512
Loner och 6vriga ersattningar -50 139 -42 496
Sociala avgifter -50 916 -41 906
Summa Personalkostnader -231 867 -225 282
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 41 912 952 41 693 553
Ingdende anskaffningsvarde mark 300 000 300 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 872 067 872 067
Arets investeringar 0 323 750
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -104 351
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 43 085 019 43 085 019

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -12614 711 -11 803 973
Arets avskrivningar -900 783 -854 823
Aterférda avskrivningar 0 44 085
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 515 494 -12 614 711
Utgaende redovisat vérde 29 569 525 30 470 308
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 58 200 000 58 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 280 000 34 280 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 34 280 000 34 280 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1 864 889 1344512

Skattekonto 185 893 228914

Summa Ovriga fordringar 2050 782 1573 426
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 105 012 101 841
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37178 36 964
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 190 138 805
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Handelsbanken 4,22% 2025-01-02 1 500 000 0
Handelsbanken 4,22% 2025-02-04 5320779 0
Handelsbanken 2,91% 2025-09-01 6 202 585 68 348
Handelsbanken 3,29% 2027-06-01 7472 165 76 636
20 495 529 144 984
Langfristig del 7 395 529
Nasta ars amortering av langfristig skuld 76 636
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 023 364
Kortfristig del 13 100 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 144 984
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 579 936
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 4824 4322
Inre fond 24 592 24 592
Ovriga kortfristiga skulder 13 467 0
Summa Ovriga skulder 42 883 28 914
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 275 647 259 592
Upplupna rantekostnader 75 867 87 178
Ovriga upplupna kostnader 137 545 131 082
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 489 059 477 852

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Bostadsrattsforening Hogvreten i Salem, org.nr. 716419-8587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hogvreten i Salem for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hogvreten i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Salem for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Klas Pettersson

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Hégvreten i Salem signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETER SZCZYCINSKI Do PONTUS LOF N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-25 kl. 19:25:43

INGA-LILL DAVIDSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-23 ki. 12:36:56

AGNETA SEDERLIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 12:25:38

ANNIKA MULLER WILLE P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-05-22 kl. 21:00:52

E-signerade med BankID: 2025-05-22 ki. 18:45:42

JOSEFIN JAMES " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-22 kl. 19:26:28

JENNY BJOREBORG " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 06:19:42

KLAS PETTERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 09:48:54

JOAKIM MATTSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-27 kl. 07:07:44

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Hégvreten i Salem signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KLAS PETTERSSON N e

BankID

JOAKIM MATTSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 09:50:39

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-05-27 kl. 07:07:17
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HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje




