1(14)

Brf Sorby
Org nr 778000-1876

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-03-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ulla Nilsdotter Ordforande 2026
Claudia Sandner Ledamot 2026
Susanne Engzell Ledamot 2025
Eva Porre Ledamot 2026
Jeanette Mellberg Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantriden samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-01-02.
Foreningens styrelse har sitt séte i Viésteras, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Hubbo-Sorby 12:1, Visteras. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 2

plan med killare innehallande 18 lagenheter.
Virdear 1970. 17 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt, 1 med hyresritt. Total boyta 959 m?. Féreningen

disponerar dven 8 parkeringsplatser , 10 garage samt ett gemensammt utrymme i killaren och en lokal som
hyrs ut total yta 68m?.

Under rakenskapsaret har 1 bostadsritt Gverlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde i Lansforsidkringar Bergslagen.

Foreningen har en underhallsplan som [6per t.o.m. ar 2031.
Foreningen dr medlem i MBF (Miélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med HSB for snéskottning samt Davids puts och stdd for lokalvérd.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Foéreningen har fr.o.m. 2024-01-01 hojt avgifterna pa bostadsrétter med 3 % .

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 1100989 1076567 942 861 830 077
Resultat efter finansiella poster kr -62 057 25798 -39912 140 674
Soliditet % 12 12 12 24
Likviditet % 122 107 361 318
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrétt kr 1 096 1 064 925 805
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 1 096 1 064
Skuldséttning per kvm kr 8570 8 739 8909 3919
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9737 9929 10 122 4453
Energikostnad per kvm kr 184 167 165 170
Rantekénslighet (grundavgift) % 8,9 9,3 10,9 5,5
Réntekénslighet (total avgift) % 8,9 9,3
Sparande per kv kr 214 213 186 240
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 89,89 88,59

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foéreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hansyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.Arets forlust beror pa
avskrivningar samt 6kade rénta och driftkostnader. Infor 2025 har styrelsen beslutat om en hgjning av
arsavgiftern amed 3 % , framtida hojningar kan inte uteslutas.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjilp av en egenupprattad
underhéllsplan/underhallsplan. Underhallsplanen stracker sig t.o.m. ar 2031.

Foreningens skuldséttning &r pa en rimlig niva.
Utifran ovanstiende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Visentliga hdandelser), och
framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 32 350 0 838 386 436 307 25798
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 25798 -25 798
Arets resultat B -62 057
Belopp vid arets utgang 32 350 0 1138386 162 105 -62 057
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 162 105
Arets resultat -62 057
100 048
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 300 000
I ny rdkning balanseras -199 952
100 048
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -62 057
Dispositioner -300 000
Arets resultat efter dispositioner -362 057
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1438386
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 1 100 988 1076 567

Ovriga rorelseintikter 0 8104

Summa rorelseintikter 1100 988 1084 671

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -417 374 -408 275

Ovriga externa kostnader 5 -99 228 -114 380

Arvoden och personalkostnader 6 -41 340 -41 966

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -281 367 -200 939

Summa rorelsekostnader -839 309 -765 560

Rorelseresultat 261679 319 111

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 38 009 47507

Raéntekostnader och liknande resultatposter -361 745 -340 820

Summa finansiella poster -323 736 -293 313

Resultat efter finansiella poster -62 057 25798

Arets resultat -62 057 25798

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -62 057 25798

Reservering av medel till fond for yttre underhéll -300 000 -300 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -362 057 -274 202
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

10025114

10025 114

1900

1900

10 027 014

0

1835

10 585
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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32350
1138386

1170736

162 105
-62 057

100 048

1270 784

10, 11 6 820 075
6 820 075

10, 11 1972 543
23 583
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180 832
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10 269 090

Oneflow ID 9805000 Sida 7/16

7(14)

2023-12-31

32350
838 386

870 736

436 307
25798

462 105

1332 841

8117 801
8117 801
848 486
510433
2360
663 700

2024979
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
C:)kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tilldiggsupplysningar
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=775 729
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319 111
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregédende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 20 till 120 ar. Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,90 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
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med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som éarets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en hojning av foreningens avgifter med 3 % pa bostadsritter, hojningen géller fr.o.m.
2025-01-01.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 989 676 960 864
Hyror lokaler 18 000 18 000
Hyror parkering 37 680 38308
Hyror bostdder 52987 50369
Ovriga intékter 2 646 6023
Aterforda reserveringar* 0 3631
Brutto 1 100 989 1077 195
Hyresforluster vakanser parkering 0 -628
Summa nettoomséittning 1100 989 1076 567

Arsavgifterna finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.

I arsavgiften ingar varme,el vaten,kabel-tv och bredband.
Arasavgift for p-plats och garage debiteras per ligenhet.
Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjart i resultatrdkningen.

Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt™®

Summa driftskostnader

* Réttning skatt -24

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader
*Energideklaration

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

«/ Signerat 2025-02-11 08:33:49 UTC
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-2024-12-31

96 360
38450
24363
136 342
28 560
40 749
23 947
3240
2514
22 848

417 373

2024-01-01
-2024-12-31

1473
253
377
7937
23 925
6 280
42 340
11553
0

5090

99 228

2024-01-01

-2024-12-31

34900
6 440

41 340
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2023-01-01
-2023-12-31

72 593
66 251
19478
127 397
24 663
43 523
27268
3240
2386
21476

408 275

2023-01-01
-2023-12-31

13 488
8755
300

0

16 000
5279
40 660
9683
15125
5090

114 380

2023-01-01

-2023-12-31

35000
6 966

41 966
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Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning/Mbf/ LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler
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2024-01-01

-2024-12-31

7 651
13
30345

38 009

2024-12-31

11 511 700
11 511700

-1 486 586
-281 367

-1 767953

9 802 007

9 802 007
4927 000
1395 000
6322 000

6 071 000
251 000

6322 000
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2023-01-01

-2023-12-31

20693
214
26 600

47 507

2023-12-31

10 536 700
10 536 700

-1285 647
-200 939

-1 486 586

10025114

10 025 114
4927 000
1395 000
6322 000

6 071 000
251 000

6322 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1 887 1 835
Summa oévriga kortfristiga fordringar 1 887 1 835
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
SHYP 2,64 2025-07-29 743 881
SHYP 1,48 2026-03-29 1140 000
SHYP 3,69 2025-05-31 1 101 002
SHYP 4,84 2027-10-29 2016 000
SHYP 5,09 2031-02-28 2963 520
SHYP 5,05 2028-07-29 153 404
SHYP 4,30 2028-05-31 278 291
SHYP 4,30 2028-06-01 396 520
Summa skulder till kreditinstitut 8792618
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -174 252
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -1 798 291
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 6 820 075
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 7921358
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 9300 000 9300 000
Summa stiillda sikerheter 9300 000 9300 000

Eventualforpliktelser

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Ulla Nilsdotter Claudia Sandner
Ordforande Ledamot
Susanne Engzell Eva Porre
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ULLA NILSDOTTER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ulla Margareta Nilsdotter

Ulla Nilsdotter

CLAUDIA SANDNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Claudia Sabine Sandner

Claudia Sandner

EVA PORRE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Porre

Eva Porre

SUSANNE ENGZELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNE ENGZELL

Susanne Engzell
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2025-02-10 10:56:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.252.43.80

2025-02-07 09:47:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.64.250.80

2025-02-05 10:13:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.91.114

2025-02-05 13:45:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.224.57.161

Oneflow ID 9805000 Sida 15/16



EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-11 08:33:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.122

«/ Signerat 2025-02-11 08:33:49 UTC Oneflow ID 9805000 Sida 16 /16



