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Styrelsen for RBF Nykdpingshus nr 14
far hdrmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsdret

Forvaltningsberattelse

2024-07-01 1l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-09.

I resultatet ingér avskrivningar med 891 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 381 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Strandpiparen 1 och Tofsvipan 1 med tillhérande mark i Nykopings Kommun. Pa
fastigheterna finns 6 byggnader med 192 ldgenheter samt 8 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963-1965.
Fastigheternas adress #r Erikslundsvigen 13-25 och 16-28 samt Angstugevigen 27-35 och 37-45 i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Folksam via forsékringsformedlare Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 36
3 rum och kok 114
4 rum och kok 6
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 46
Antal garage 17
Antal p-platser 126
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Total tomtarea 27 221 m?

Total Bostadsarea 13216 m?
Total Lokalarea 490 m?
Arets taxeringsvirde 157 107 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 113 561 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 201 tkr och planerat underhall for 79 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 40 590 tkr avseende
investeringar och underhéll for de ndrmaste 30 aren dér periodiskt underhall utgor 433 tkr/ar. Reservering (avsittning)
till underhéllsfonden har f6r verksamhetsaret darfor gjorts med 433 tkr (33 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 1990
Garage 1990
Stambyte 2005
Fonsterbyte 2006
Sakerhetsdorrar 2008
Tviéttstugeutrustning 2012
Taksédkerhet 2013
Innergérdsarbete 2016
Garage 2016
Innergérdsarbete - tilldggsarbete 2017
OVK-atgérder 2017
Spolning och slamsugning 2017
Byte belysning i trapphus samt asfaltering

miljostation 2018
Byte armaturer samt filmning och spolning

bottenplatta 2018
Malning fonster, dorrar, garagefoder 2018
Féllning trad samt bortforsling och stubbfrésning 2018
Underhall av lekplatser 2020-2021
Stamspolning av samtliga lagenheter 2022-2023
Takunderhall 2024
Solceller 2024
Asfaltering 2024
Ombyggnad av 4 st cykelrum 2024
Installation franluft i tva garageldngor 2024
Inoljning av sophus 2024

Arets utforda underhall och investeringar

Beskrivning Belopp (tkr)
15 st nya ytterdorrar 459
Installation laddstolpar 157
Forbéttring, malning p-platser 70
Installation nitverk 49
Ytterbelysning 17
Atgirder OVK 14
Byte stolparmatur 13
Ink6p Barkmull 10
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petronella Keereweer Ringgren Ordférande 2026

Jan-Olof Dake Sekreterare 2025

Kent Eriksson Vice ordférande 2025

Lars Jahrulf Ledamot 2026

Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Krister Fredriksson Suppleant 2025

Lisa-Maria Lundholm Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Fortroendevald
Anne-Charlotte Regner Johansson revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmie Dahlin 2025
Erika Hellman (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 32 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 235 personer.

Foéreningen foréandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 777 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 11 266 11 119 10 870 10 847 10 746
Resultat efter finansiella poster 490 247 1 828 1 506 2 649
Soliditet % 37 35 34 40 34
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter o4 92 o1 o4 93
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 804 795 782 780 775
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 320 297 263 236 225
Sparande kr/kvm 106 92 205 202 260
Skuldséttning kr/kvm 1414 1378 1 441 867 1022
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 1 466 1503 1571 945 1114
bostadsritt

Réntekénslighet % 1,8 1,9 2,0 1,2 1,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1052 989 9 045 672 1748 276 246 569
Disposition enl.

arsstimmobeslut 246 569 —246 569
Reservering underhéllsfond 433 113 —433 113

lanspraktagande av

underhéllsfond =79 076 79 076

Arets resultat 489 667
Vid arets slut 1 052 989 9 399 709 1 640 808 489 667
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 994 845

Arets resultat 489 667

Arets fondreservering enligt stadgarna —433 113

Arets ianspriktagande av underhallsfond 79 076

Summa 2 130 475

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 130 475

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 266 079 11 119 168
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 804 359992
Summa 11 270 883 11 479 160
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 865292 =7 799 894
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 176 758 —2 046 534
Personalkostnader Not 6 —202 988 —183 886
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —890 869 —578 875
Summa rorelsekostnader =10 135 908 =10 609 190
Roérelseresultat 1134975 869 970
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1034 830
Réntekostnader och liknande resultatposter —646 343 —624 231
Summa finansiella poster -645 309 -623 401
Resultat efter finansiella poster 489 667 246 569
Arets resultat 489 667 246 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21722 552 21 794 580
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 9165302 9367 460
Summa materiella anléiggningstillgangar 30 887 854 31 162 040

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 288 000 288 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 288 000 288 000
Summa anléggningstillgangar 31175 854 31 450 040

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2176
Momsfordran 5989 0
Ovriga fordringar 2032 5199
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 904 406 871998
Summa kortfristiga fordringar 912 427 879 373

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 246 060 2 350 620
Summa kassa och bank 2 246 060 2 350 620
Summa omsittningstillgangar 3 158 487 3229993
Summa tillgangar 34 334 341 34 680 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 052 989 1 052 989

Fond for yttre underhéll 9399710 9 045 672

Summa bundet eget kapital 10 452 699 10 098 661

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 640 808 1 748 276

Arets resultat 489 667 246 569

Summa fritt eget kapital 2130 475 1994 845

Summa eget kapital 12 583 174 12 093 507
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 063 200 15 622 000

Summa langfristiga skulder 16 063 200 15 622 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3314 200 4240 600
Leverantorsskulder 859 359 615038
Skatteskulder 33 660 35021
Ovriga skulder 189 291 110 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1291458 1963 298
Summa kortfristiga skulder 5 687 968 6 964 526
Summa eget kapital och skulder 34 334 341 34 680 032
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1134975 869 970
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 890 869 578 875
2 025 845 1 448 846
Erhallen ranta 1034 4 468
Erlagd rinta —640 686 —623 871
Morandringar av orelseapial 1386193 29 43
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —104 455 =74 675
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —284 415 972 926
Kassaflode fran den lopande verksamheten 997 324 1727 694
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —459 036 —4 648 000
Investeringar i inventarier —157 648 —9099 928
Kassaflode frin investeringsverksamheten —616 684 —13 747 928
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —485 200 —905 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —485 200 =905 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-104 560 —-12925 434
Likvida medel vid arets borjan 2350 620 15276 054
Likvida medel vid &rets slut 2246 060 2350 620
Kassa och Bank BR 2 246 060 2350 620
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift
kr/kvm upplaten med bostadsrditt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som
nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter 2024-06-30 redovisas ddrmed intékter
som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det varit uppdelat p& nettoomsittning och
ovriga intékter. Forandringen omfattar dven jaimforelsear och samtliga verksamhetséar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar AvsKkrivningsprincip Antal ar
Dorrar Linjar 45
Utvéndiga dorrar och portar Linjar 40
Fasad Linjér 30
Fonster Linjér 56
Stomme Linjar 120
Tak Linjar 35
Virme Linjar 20
Vatten och avlopp Linjér 58
Individuell métning el (IMD) Linjar 15
Elinstallationer Linjér 15
Solceller Linjér 30
Tvittstugeutrustning Linjar 5
Ytterdorrar Linjér 20
Laddstolpar Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 10 267 320 10 124 372
Hyror, lokaler 32514 30 778
Hyror, garage 327 477 327 381
Hyror, p-platser 210 285 198 530
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 045 -1197
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —6 732 -1075
Elavgifter 361 963 379 581
Ovriga lokalintikter 4 600 11344
Ovriga ersittningar 50 052 38 823
Ovriga sidointikter 19 652 10 643
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 -12
Summa nettoomsittning 11 266 079 11 119 168

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 230 541
Ovriga rorelseintikter 4 804 43 969
Forsékringsersattningar 0 85482
Summa ovriga rorelseintikter 4 804 359 992

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =79 076 —499 449
Reparationer —201 339 =573 056
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —364 078 =342 570
Forsékringspremier —368 570 —319 932
Kabel- och digital-TV —670 926 —659 738
Aterbiring frén Riksbyggen 6 700 2100
Serviceavtal —46 631 —19 836
Obligatoriska besiktningar =5 844 —181 750
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —6 875
Sno6- och halkbekdmpning —185 775 —403 281
Drift och forbrukning, dvrigt -8 118 —11333
Forbrukningsinventarier —23 148 —28 634
Vatten —1161083 —1018 205
Fastighetsel —833 382 -1017 596
Uppvéarmning —2 389 866 —2251535
Sophantering och atervinning —449 124 —412 506
Forvaltningsarvode drift -85 032 =55 699
Summa driftskostnader -6 865 292 =7 799 894
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode administration -2 036 194 —1957 881
Lokalkostnader -975 0
Arvode, yrkesrevisorer —19 938 =17 250
Ovriga forvaltningskostnader —12 856 —11 199
Kreditupplysningar —-13 119 102
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —61 935 —35256
Kontorsmateriel -8 362 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —20 =110
Medlems- och foreningsavgifter —17 280 —17 280
Kopta tjanster 0 -2010
Bankkostnader -6 079 =5 650
Summa dvriga externa kostnader -2 176 758 -2 046 534

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Styrelsearvoden =92 029 -89 179
Sammantréddesarvoden —63 360 —52 420
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 075 —13 380
Ovriga kostnadsersittningar —448 0
Sociala kostnader —33 076 —28 907
Summa personalkostnader -202 988 -183 886

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —438 564 —344 292
Avskrivning Markanlédggningar -92 500 =92 500
Avskrivning Maskiner och inventarier —7473 —623
Avskrivning Installationer —352 333 —141 460
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-890 869 -578 875
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

15| ARSREDOVISNING Riksbyggben Bostadsrattsférening N k%pin shus nr 14 Org/iF:
7560614685

ocument ID 092221155

1 9000-3496
Signed PKR, JD, KE, LJ, MA, ARJ, MJ

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 61671 382 57 023 382
Mark 647 750 647 750
Markanléggning 3700 000 3700 000
66 019 132 61371132
Arets anskaffningar
Byggnader (takarbeten) 4 648 000
4 648 000
66 019 132
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 66 019 132 66 019 132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —43 392 052 —43 047 760
Markanldggningar —832 500 =740 000
-44 224 552 -43 787 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnadskomponenter —438 564 —344 292
Arets avskrivning markanldggningar =92 500 =92 500
-531 064 -436 792
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-44 755 616 —44 224 552
Restvirde enligt plan vid arets slut 21722 552 21794 580
Varav
Byggnader 18 299 802 18 279 330
Mark 647 750 647 750
Markanldggningar 2 775 000 2 867 500
Taxeringsvarden
Bostéder 153 800 000 110 600 000
Lokaler 3307 000 3551 000
Totalt taxeringsvarde 157 107 000 113 651 000
varav byggnader 124 934 000 84 452 000
varav mark 32173000 29 199 000




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 37 366 0
Installationer 10 147 067 1084 504
10 184 433 1084 504
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 37 366
Installationer 157 648 9 062 563
157 648 9 099 929
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 342 081 10 184 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —623 0
Installationer —816 349 —674 889
-816 972 -674 889
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —7473 —623
Installationer —352 333 —141 460
-359 806 -142 083
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 096 —623
Installationer —1168 682 —816 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1176 778 —816 972
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 165 302 9 367 460
Varav
Inventarier och verktyg 29270 36 743
Installationer 9136 033 9330717
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 288 000 288 000
Summa andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 194 716 173 854
Forutbetalt férvaltningsarvode 519 021 499 076
Forutbetald renhallning 828 816
Forutbetald kabel-tv-avgift 175 661 165 844
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 180 32 408
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 904 406 871 998
Not 12 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 12 705 11 333
Transaktionskonto 2 233 355 2339287
Summa kassa och bank 2246 060 2 350 620
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 19 377 400 19 862 600
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =337 200 —398 000
Niésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —2 977 000 —3 842 600
Langfristig skuld vid arets slut 16 063 200 15 622 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,86% 2026-06-30 1 625 000,00 0,00 20 000,00 1 605 000,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2026-04-30 1 500 000,00 0,00 128 000,00 1372 000,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2027-06-30 5 880 000,00 0,00 120 000,00 5760 000,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2028-06-30 5390 000,00 0,00 110 000,00 5280 000,00
STADSHYPOTEK 3,30% 2029-04-30 2217 600,00 0,00 67 200,00 2 150 400,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2030-06-30 3250 000,00 0,00 40 000,00 3210 000,00
Summa 19 862 600,00 0,00 485 200,00 19 377 400,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen omférhandla tvé lan pé 2 977 000 kr och amortera 337 200 kr pa dvriga lan

varfor den delen av skulden betraktas som korfristig skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 18 015 18 943
Upplupna réntekostnader 21705 16 048
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31971 96 012
Upplupna elkostnader 49 078 101 112
Upplupna viarmekostnader 106 022 112 942
Upplupna revisionsarvoden 19 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 91 572 91297
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35818 689 155
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 917 778 817789
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1291 458 1963 298
Not 15 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 36 177 000 36 177 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vdsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen har faststillt arsredovisningen pa styrelsemdote 2025-10-23

Nykoping, datum enligt digital signering

Petronella Keereweer Ringgren Kent Eriksson
Jan-Olof Dake Lars Jahrulf
Mikael Aghammar

Min revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Anne-Charlotte Regner Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Blixt Revision AB
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 14,
organisationsnummer 719000-3496.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 14 for rakenskapséret 2024-07-01 till 2025-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsréttsforeningens verksamhet skotts pé ett &ndamélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner dérfor inte anledning att rikta ndgon anmérkning mot styrelsens ledamdoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar arets resultat enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Nykoping, datum enligt digital signering.

Anne-Charlotte Regner Johansson
Foreningsrevisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 14

Org. nr. 719000-3496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sdadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillriackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo I BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Nyképingshus 14 Org.nr: 7190003496
Document ID 09222115557560614685

Signed PKR, JD, KE, LJ, MA, ARJ, MJ
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R f61 hela Livet
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