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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF ANDERS VAGHALS, 716413-6645, Gavle kommun, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024.

Foreningens verksamhet:

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen BRF ANDERS VAGHALS har till sitt andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Sodra Slottsgatan 17 G i Gavle

Féreningens registrering
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1989-09-04

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-05-16 och péaféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

UIf Stenback, ordférande

Arne Kristrom,sekreterare

Helena Lundberg, kassor

Ale Edstrom, ledamot, ansvarig for garaget

Matts Asplund, ledamot, ansvarig for utemiljo och gruppboendet

Suppleant har varit Conny Lindblom och Carl-Axel Olsson.

Valberedning
Valberedare har varit Tina Karlsson och Mariana Lislegard.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
UIf Stenback, Matts Asplund och Helena Lundberg.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Revisorer:
Revisorer har varit Per Niward pa Star Revision (extern), samt Kerstin Skoog (intern).

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 58 medlemmar. Under aret har 1 bostadsratt salts.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta forening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Séder 54:1 i Gavle kommun samt mark med darpa uppférda 1 byggnad
med 42 lagenheter upplatna med bostadsratt och ett gruppboende om 5 lagenheter med
personalutrymme som hyrs av Gavle kommun, Omvardnad. | fastigheten finns &ven en kvarterslokal
med kok och dvernattningsméjligheter som medlemmarna far hyra.

| kallaren inryms ett garage. Fram till 2013-04-15 utgjorde garaget en gemensamhetsanléggning Soder
GA:3, vilket forvaltades av samfallighetsforeningen Anders Vaghals (org. nr 716459-3548).
Samfalligheten Anders Vaghals huvudman var Brf Anders Vaghals 33/70 och Gavle kommun 37/70.
2014-04-15 erlade Brf Anders Vaghals, i egenskap av lagfaren dgare till Séder 54:1, (2 450 000)
kronor utgdrande betalning for de andelar (37/70) i gemensamhetsanldggningen Séder GA:3 som
foljer &gandet av fastigheten Norr 33:4.

Lagenhetsfordelning
2 rok 16 st

3 rok 18 st

4 rok 6 st

5rok 2 st

Total bostadsarea bostadsratter: 3 414 kvm
Total lokalarea: 388 kvm (Gavle kommun)

Fastighetsavgift

Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift,
vad avser bostadsdelen. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.
Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgdér grunden for berdkning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Underhall och aktiviteter under aret

Byte armaturer garage.

Byta av trasyllar till mursten innergard.

Byte av elmatare infor utfasning av 2G/3G.
Installation av 13 laddplatser i garage.
Uppdatering av hissar infor utfasning av 2G/3G.
Ommalning soprum.

Planerat underhall
Endast sedvanligt underhall

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Likviditetsbudgeten infér 2025 visar inget hojningsbehov. Genomsnittlig arsavgift uppgar till

587 kr/lkvm per 2024-12-31.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, for Brf
Anders Vaghals ar det elforbrukning och varme.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2025.
Foreningen har en underhallsplan.
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Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns med Fastighetsagarna MittNord AB.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Gallagher som férsakringsférmedlare och IF som
forsakringsbolag. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstillagg ingar i
arsavgiften.

Stadning/lokalvard - Rengdringsgruppen for trappstadning.

El - natavtal tecknat med Gavle Energi, elhandel Vattenfall.

Fjarrvarme - tecknat med Gavle Energi.

Hissar - avtal med Kone.

Ovriga avtal finns med Certego, Presto, Hérman och Tele2.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2025 = 1 470 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2025 = 588 kr).

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Inga.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3311609 3221037 3 080 085 3105795
Resultat efter finansiella poster 616 426 518 722 239 721 -862 603
Soliditet, % 43 42 40 39
Kassalikviditet % 353 303 132 104
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsréatt 587 575 556 558
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter % 61 61 62 61
Skuldsattning per kvm 3 581 3 657 3734 3809
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 5902 6 028 6 154 6277
Sparande per kvm 201 209 136 136
Rantekanslighet 11 11 12 12
Energikostnad per kvm 139 134 145 126

Den del av kortfristig skuld som avser lan som villkorsédndras 2024 &r inte med i berdkningen av
kassalikviditet.

| berdkning av genomsnittlig &rsavgift &r alla tvingande tillagg medréknade, sdsom védrme och
elférbrukning.

Raéntekénslighet - anger med hur ménga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat Arets

insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 7 986 998 3690 393 3208 193 518 722
Omféring fg ars resultat 518 722 -518 722
Avséattning yttre fond 183 000 -183 000
Arets resultat 616 426
Belopp vid arets slut 7 986 998 3873393 3543 915 616 426
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 3543 915
Arets resultat 616 426
Totalt 4 160 341
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar -183 000
Fran féreningens fond for yttre underhall aterfores
I ny rakning balanseras 3977 341

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réreiseintéikter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséattning 2 3311609 3221 037
Ovriga rorelseintéakter 2 - 160 136
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3311609 3381173
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 1710712 -1 852 061
Arvoden och sociala kostnader 4 -165 432 -165 332
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -507 517 -497 760
Summa rorelsekostnader -2 383 661 -2 515153
Rorelseresultat 927 948 866 020
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 962 20 693
Rantekostnader och liknande resultatposter -358 484 -367 991
Summa finansiella poster -311 522 -347 298
Resultat efter finansiella poster 616 426 518 722
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 616 426 518 722

Skatter

Arets resultat 616 426 518 722
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 34 306 092 34 544 832
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 28 432 38 991
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 334 524 34 583 823
Summa anlaggningstillgangar 34 334 524 34 583 823
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 284 -
Ovriga fordringar 67 664 90 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 264 54 803
Summa kortfristiga fordringar 124 212 145 454
Kassa och bank
Kassa och bank 2448 936 1944 237
Summa kassa och bank 2448 936 1944 237
Summa omsattningstillgangar 2573148 2 089 691
SUMMA TILLGANGAR 36 907 672 36 673 514
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 986 998 7 986 998
Fond yttre underhall 3873 393 3 690 393
Summa bundet eget kapital 11 860 391 11 677 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3543 915 3208193
Arets resultat 616 426 518 722
Summa fritt eget kapital 4 160 341 3726915
Summa eget kapital 16 020 732 15 404 306
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 294 000 18 724 000
Summa langfristiga skulder 18 294 000 18 724 000
Kortfristiga skulder
Kort del skuld till kreditinstitut 1 856 000 1 856 000
Leverantorsskulder 84 453 132 458
Ovriga skulder 135034 198 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 517 453 357 795
Summa kortfristiga skulder 2592 940 2 545 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 907 672 36673514
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 616 426 518 722
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet, m m 507 517 497 760

1123 943 1016 482

Betald skatt 1763 3010
Kassaflode fran den iopande verksamheten fore 1125 706 1019 492
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 19479 51198
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 47 732 69 992
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1192 917 1140 682
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -258 218
Kassaflode fran investeringsverksamheten -258 218
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -430 000 -430 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -430 000 -430 000
Arets kassaflode 504 699 710 682
Likvida medel vid arets borjan 1944 237 1233 555
Likvida medel vid arets slut 2 448 936 1944 237
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen. Behérigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar 2024 2023
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1% 1%
-Installationer 10 % 10 %
-Markanlaggningar 5% 5%
-Fastighetsinventarier 10 % 10 %

-Inventarier och maskiner 20 % 20 %
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Not 2 Intdkternas férdelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intdkter Bostadsratter
Arsavgifter bostadsratter 1588 992 1588 992
Paminnelseavgifter 420 120
Elforbrukning bostadsratter 149 116 139 393
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4154 6 617
Summa 1742 682 1735122
Intdkter Lokaler
Hyresintakter lokaler 650 976 613 435
Hyresintakt foreningslokal 6 400 9 900
Varmgarage 552 440 539 622
Parkering 45 600 43 800
Summa 1 255 416 1206 657
Varme 313 509 279 378
Ovriga intakter 2 -120
Summa 3311 609 3221037
Ovriga rérelseintakter
Elstod 73 496
Farsakringsersattningar 86 640

160 136
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastigheten
Lopande underhall 227 876 333 577
Fastighetsel 218 256 214 188
Elavidsningskostnad 12 262 12 262
Uppvéarmning 398 450 392 901
Sotning 3480 38 265
Vatten 164 416 144 216
Sophamtning 62 274 81130
Snorojning 34 027 40 768
Kabel-TV och Bredband 89 436 90 603
Stadning 57 756 56 731
Fastighetsforsékring 54 803 52 469
Fastighetsavgift 135 060 133 297
Ovriga kostnader 21518 62 608
1479 614 1653015
Garagekostnader
Reparation och underhall garage 74 076 46 969
Ovriga fastighetskostnader garage 89
74 076 47 058
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt Ovrigt 61 049 58 015
Redovisningstjanster 69 959 68 570
Revisionsarvode 12 410 11 799
Medlems-och foreningsavgifter 13 604 13 604
157 022 151 988
Summa: 1710712 1 852 061
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Not 4 Arvoden och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstallda

Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 130 600 125 900
Arvode garageansvarig 15 000 15000
Delsumma 145 600 140 900
Sociala kostnader 19 832 24 432
Summa 165 432 165 332
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Byggnad 46 675 258 46 675 258
Mark 2 518 000 2518 000
Markanlaggning 145 545 145 545
Installationer 388 210 388 210
-Nyanskaffningar
Installationer 258 218
49 985 231 49 727 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Byggnad -14 775 324 -14 308 572
Markanlaggning -69 859 -62 582
Installationer -336 998 -323 831
-15 182 181 -14 694 985
-Arets avskrivning enligt plan
Byggnad -466 752 -466 752
Markanlaggning -7 277 -7 277
Installationer -22 929 -13 167
-496 958 -487 196
Redovisat virde vid arets slut 34 306 092 34 544 832
Taxeringsvarde 61 697 000 61 697 000
-varav byggnad 45 800 000 45 800 000
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Not 6 Maskiner och Inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

Maskiner 316 775 316 775

Inventarier 135 870 135 870
452 645 452 645

Inventarier

Summa anskaffningsvarden 452 645 452 645

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Maskiner 277 784 -267 220
Inventarier -135 870 -135 870
Summa ackumulerad avskrivning -413 654 -403 090
Maskiner -10 559 -10 564

-10 559 -10 564
Redovisat varde vid arets slut 28 432 38 991

Not 7 Langfristiga skulder

Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag sats under aret arets slut
Hypotek 121528 2025-03-03 3,64 430 000 1426 000
Hypotek 198559 2030-04-30 2,81 - 6 430 000
Hypotek 127304 2026-06-30 0,82 - 12 294 000
430 000 20 150 000

Avgar kortfristig del av langfristig skuld
-avser amortering 2025 -430 000
-avser omsattning lan 2025 -1 426 000
18 294 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till -1720 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 18 000 000

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 _ 2023-12-31

Kortfristig del av fastighetslan 1 856 000 1 856 000
Moms 135034 132 078

1991 034 1988 078
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar PB 39 951 000 inom 39 951 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga

Underskrifter

Gavle
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Var revisionsberéattelse har lamnats den / 7 2025

A ST /@TK’ZZS'A Z/béﬁ

Per Niward Kerstin Skoog
Godkéand Revisor, Star Revision AB (extern) Revisor, (intern)

Kommentar:
Féreningens resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma




' STAR REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstimman i Brf Anders Véghals
Org.nr. 716413-6645

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Brl' Anders
Vighals for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétlats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger cn i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedBmer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighcter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av [Greningens fBrmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifl.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
vira uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet,
men iir ingen garanti for att en revision som utftrs enligl ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firviintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
eranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamdlsenliga
[5r att utgdra en grund [Or véra uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en viisentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter 4r
hégre iin for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse {Gr var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hiinsyn ill
omstindigheterna, men inte fGr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i atl styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
[orméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osiéikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar fr otillrickliga. modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar vi den Hvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p ett sdtt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om hland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten [Gr den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




= STAR REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir Brf Anders Vighals fiir ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller [Griust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet [or rilkenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi {ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund [or véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
fBreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar [or threningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nigot annat siitt handlat i strid med lagen om ckonomiska
fureningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriifTande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, #ir alt med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget éir
forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Sida2av2

/(Vf’ yG il P f}}’ :

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst cller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfiirs baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebiir att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och tvertridelser skulle ha sérskild betydelse [or foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra [Grhéllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande freningens vinst eller [Griust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Giéivle den 28 april 2025

Per Niwar
Godkiind revisor / Medlem i FAR

Kerstin Skoog
FFortroendevald revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Léngfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgérder genomfors.

Stillda sakerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna Ian. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag fill
anvandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrittsforening?

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det géller en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i fdreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven fér fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En &kta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestéar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett oékta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar"”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara mediem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
provad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen &ger huset
och har uppléatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till IAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.

Vem bestidmmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att Iamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman &r
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tilifalle dar man blickar tillbaka pa &aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av féreningen fram till nasta foreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nér det ska gdras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv st& for sina kostnader. Eftersom ingen utomstdende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsfdrening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hdga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller &rsavgiften. Arsavagiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mgjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas &vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta f& betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som foreningen har i bostadsréatten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill salja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kopeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




