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VERKSAMHETEN

Styrelzen for HSE brf REdkidvern | Haparznda mead site | HAPARAMDA org.ar. 7164 15-BE05 far himmad avge araradavisning
fir rikenzkapsdral 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fiweningen ar ett privatbostadsfiretan (&kta bostadsrattsiorening) enligt inkomstskatielagen (1999:1229). Féreningen har til
andamdal ait framja mediemmarmas ekonomisks intresse genom att | freningens hus upplata bostdder il mediemmarna med
nytiianderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-02-12,

Fareningen dger och férvaltar
Fareaningen ager och farvaltar byggnaderna pa fastigheten | Haparanda kemmun:

Fasfighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Rodkigvern 4 1988-01-01 1888 och 1980

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r futlvArdesitiozdlkrad | Tryge Hansa, | forsdkingen ingdr shyrelscanswar. Hamfirsdking tecknas och bekostas
indivicuett av bosladsréttsinnehavarna. kollektivi bostaderittetitiagn ingr & | fireningens fastighetsfirsékring. Muvarande
férsakringsavtal géiller to.m. 2025-08-31.

Antal Bendmning Total yta m2
a8 lagenheter (upplatna med bostadsrat) 2492
34 Garapeplalser Gdd
T p-platser 0
Totalt 75 objeit 1038

Fareningens lagenheter fordelas pd: 16 =f 2 rok, 16 st 3 ok, 2 5t 4 rok,
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Styrelsens sammansattning

Namn Rolt

Eija Huhta ordfdrande
Simo Jokela Leatdzrmot
Seppo Hannula Ledamal
Jorma kalevt Kanto Ledzamot

Sari Persson HEB-Ledamot
Janne Kenttald Ledamo
Kimme Antern Leinonen Suppleant

I tur act avga fran styrelsan vid ordinare fGraningsstdmma & Seppo Hannula samt Janne Kenktala,
Styrelzan har under arel hallit B prolokollfdrds styrelsemten.
Finman tecknas t4a i f&rening av Simo Jokela, Seppo Hannulz och Eija Huhita,

Rewsorer har varit: Matlias Fjellvind vald av freningen, sarmt cn av HSB Riksirbund ulsedd revisor hos Borevision | Sverige
AB.

Walbaradning har varit: Pestti Krans (sarmmankallande], Pertti Krans samt Aune Bolmgren, vakda vid freningsstamman,

Fareningssiamma
Crdinarie foreningzstamma hédls 2024-06-11, P2 stdmman deltog 12 réstberitigade medlommar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften firfndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1%.

En fivdndring av arsavgiften med +19% per 2005-01.01 &r registrerad.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som redovisar fastighetens underhatisbehow.
Underhéllsplanen anvénds béade for plancring av lekniskl undadiall och fir ekonomisk planering.

Styreisen har beslutat och genomfirt reservation titl féreningens underhallsfond i antighat med géllande stadgar,

Styretsen genontrde den stadgeenliga basiktrangen 2024-08-02, D& konstaterades bland annat behov av att byta viss pene
pd hus och garage.

Sodan féreningen startade har féllande stérre stgdrder genomfarts:

2009 Byte dagvatienbrunnar

#0113 Rencvering bastu

2014 Garaneporlar

2018 Byte av samtliga postadaor

2018 Byte tomradsdomar

2018 Byte vdrmaatarvinningsagaregat samtligs bosldder
2019 LED behysning ute
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2021 Markarbelen och asfaltering
2023 Byte broar (16at)

2023 Undehalsdtgdrder garaga
2023 LED-belysning

Fdreningen utfor och planerar foljande dtgiarder under de nirmaste 5 &ren:

- Underhall av fasad och eventuslif byle av entrédarrar,

MEDLEMSINFORMATION

Undee arat har 3 bostadsritter Gvadatits och 0 upplatits.

HEB brf Radkidvem | Haparanda

T16415-B805

Wid rakenzkapsarets birjan var medlamsantakat 44 och under aret har det tillkommit 3 och avg#E 4 medlemmar,

Antalet mediemmar vid rkanskapsarats sl var 43,

FLERARSOVERSIKT

Sparande. krfkvm

Skuidzatning, krikwm
Shuldsatning bostadsréttsyta, krflvm
Rantekanslighat, %
Enargikostnad, krlwm

Arsavgifter, krikvm
Arsavgifteritotala inidkier, Y%
Totala intdkiar, krikem
Mettcomsaitning, tkr

Resultat efter finansicila pastar, tkr
Soliditet. %

3{15)

2024 2023 2022 2021 2020
157 163 231 333 274

2 590 2 65 3388 3493 3603
3155 2 RlS 0 0 0
4 5 0 0 0
105 8y o 0 0
707 D 0 0 0
101 102 0 O} 0
573 D 0 o 0
1723 1712 1711 1694 1 630
-3 58 171 457 332
47 45 a5 a4 42

Farklaringar till nyckeltal som anvinis i derna arsredovisning finns i not 1. Sparande, Ke'kvm exkluderar rets

forsdkringskosinader.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pd Skade kostnader M Brsdkringsskador.

HASE bef Ribdidiwarm | Hapsaranda 4 (15}
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Foreningens kassalldde fran den Kipande verksambelen & posilivl med 215 lkr. Foreningens sparande Ll et framtida

underhallel uppoar bl 157 keimé,

Fie att mita Mreningens ramtida ekanomiska alagandsn samt hijjs sparandet har styrelsen beslutat om att hiia avgifterna

med 1 % fom 20250801, Yiedigare forandring av sreavgiftentlan &r fr@mst beroende av ramtida rdntenivass.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Dlsposition av
faragiende ars

Belopp vid reslHat enligt Fardndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimsans beslut under dret arats utgang
Inbetalade insatger, kr 1 19 994 ) o 1190 994
Undernallsfond, kr 1 965 766 i} -33750 1832 M6
S:a bundet eget kapital, kr 3156 760 0 =33 750 Jiz3 010
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat, kr 4 4210 403 =ni 500 33 Ta0 4 395 633
Arcts resulial, kr -58 GO0 &8 500 =31 421 =31 41
S:a ansamlad vinst/fdriust, kr 4 361 003 o 1 4 364 232
B:a aget kapltal, kr 7 518 BB i} =31 41 T 487 242
* Under ared har raservation till undarhallsfond gjorts med 0 kb samt ianspraktagsnde skett med 33 750 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadoar &r det styrelsen som beslutar om reservalion Bl eller ianspraktagande fran
underhallsfonden,
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt Idregaende &rastamma, ke 4 361 203
Arets resultat, kr 31421
Reservation fill underhallisfond, kr oy
fansprakstagands av underhalisfond, kr 33 750
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 4 364 232
Styrelsen féreslir att medlen dispeneras enligt f6ljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 4 384 232

.'"
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¥tterligare upplysningar gallands féreningens resullat och ekonomiska stalining finns | efterféliands resultat- och balansrakning
mad tillkérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Mettomesadtining

O roralselntikier
Summa Rérelseintikter

Réralsakostinadar

Driftskosinader

Civriga externa kostnader

Personatkosinades

Ay ool nadskrivningar av materella och immatariella
anlaggringstilgédngar

Summa Rarelsekostnader

Rarelscrozultat
Finansiella poster
Cwriga ranteintiklar och liknands resullatposter

Rantekostnader och liknande rasultatposier
Summa Finanslella paster

Resulat cfter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Mot 2
Mot 3

Mat 4
Mot 5
Mot &

Mot 7

Mot &

HSEB Liff Rodkipyarn | Haparanos B {15}
71841 5-RA05

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-11
172341 1711 8495
15 495 T 761
1 738 906 1 713 656
-85S (g 927 050
=44 212 -6 566
-43 490 -45 045
=373 B892 -378 892
-1 421 e -1 416 550
3T 214 297 a7
1351 g50
-318 836 -356 47
<348 635 =355 597
=31 421 -53 500
=31 4H -58 500
-31 41 =58 S00
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-1
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anfaggningstiligangar
Byagnadear och mark Mat 8 13 627 532 14 001 187
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 15712 20 850
Summa Malersella anlaggringstiigamgar 13 643 245 14 022 136
Finansieilla anlgggringsilgangar
Andra langfistiga vardepappersinnehay 500 500
Summa Finansiclla anfdggningstilodngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 13 643 745 14 022 636
Omsatiningstillgangar
Korifristiaa fordnngar
Kundfordringar Th 638 22918
Aktuell skatiefordran & 336 B 336
Owriga kortfristiga fordringar 2 238 567 2312029
Forutbetalda kostnader och upplupna intikior Mot 10 45 T8 44 134
Summa Kortfiistige fordningar 2 368 257 2 387 414
Summa Omsatiningstillgéngar 7 358 257 2 3BT 414
Summa Tiligangar 16 012 (02 16 410 051

e

e



2['24 ﬁREREDDVlENlNG HS8 bl R’jdkluv&m;‘ilﬁ::;&ﬁ B{t5)

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Egat kapitzl och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 1190 994 1 190 094
Fond tar ytre underhall 1 832 015 1 B6h VEg
Surmma Bundet eget kapital 3123 010 3 156 760
Fritt eget kapital
Balanscrat resufiat 4 395 653 4 420 403
Areta resultat -3 421 -G48 GO0
Surmma Fritt egel kapida! 4 364 232 4 361 803
Summa Eget kapltal TART F43 7 513 663
Skulder
Langfristiga skutder
Gwvriga langfristiga skulder till kradifinstingt Mat 11 0 2 890 000
Surnma Langiristioa Skuider a 2 580 000
Kortfriztiga skulder
Owriga kortfristiga skolder 81l kredilinstin T 852 035 5161 879
Leverantrsskulder 111 85 186 722
Orriga korlfistina skutder 361 661 356 110
Upplipna kostnader och forutbetalds mtakder Mot 12 180 870 216 BT
Surnma Kortfristigs skuider 8 524 759 5901 287
Summa Skulder B 524 759 B 891 38T
Summa Eget Kapital och shulder 16 012 002 18 410 050 -
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KASSAFLODESANALYS MICAD RIS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflade fran den lopande verkzamheten
Rorefseresultat T 214 287 097
Justeringar for poster som infe ngdr | kassafiddet
Awrskrivningar 37a 802 378 892
Summa Justeringar f&r poster som inte ingdr | kassalitdst iTe ez ars saz
Erhdllen ranta 1281 950
Erapd ranta 369 083 -374 145
Kassafiéde frin den iGpande verksamheten fire frdndringar av

srelsekapital 127374 302 794
Kaszafdde frén faréndringar | idrelsekapial
Okning (<) /minskning (+) av rirelsefordringar -55 521 -£5 880
Okning (+) fminskning |-} av rérelseskuldar -56 6BT 100 110G
Summa Kassafitde frén fardndringar | rirelsekapifal 112 208 74 220
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 215 166 aTT 014
Kassaflade fran finansieringsverksamheten
Okning (+) fminskning (-) av skuld Gl kreditinstitut -289 844 -2B9 844
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -289 844 -289 844
Arets kassafiéde T4 678 BT 170
Likvida medel vid arets borjan 2 306 116 2 218 945
Likvida medel vid arets slut 2 231 438 2 306 116

LA
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Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfaringzndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna réd BENAR 20231 om kompletterande upplysningar i bostadsratisfGreningars
arsredovisningar.

Qvriga upplysningar

Féraningens fbrvaltare har under aret byt system fr uppréttande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intdkter inom vissa poster | resuftatrikning har omklassificerals jamiton med faregaende
arsredovisning. Aven jimftirelsedrel har Sndrats, varvid det inte paverkar jEmfdrelsen mellan aren,

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

«  Materella anlaggningstillgangar redovisas tll anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskafiningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebdr att fdreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nytjandeparioden. D&
skillnaden | nytfjandeperiod fér an materell anldggningstillgangs betydande komponenter badims vara
vasentlia, delas tllgangen upp pa dessa komponenter. Filjande avskrivningsperioder tllampas:

Awvskrivningslid pé byggnadskomponenter; 15-120 &r,
Avyskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivmingstid pa maskiner och invenianer: 5 ar.

hark skrivs inte av.,

Medskrivningar av materiella anldggningstillgdngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena [6r materiella anldggningstillgangar far att
faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | vérde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens virde fir att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskriviing,

Fond fir yttre underhall

Reservering {or framtida underhall av fdrenmgens tilgangar beraknas ulifrsn Breningens underhallsplan.
Styrelsan &r benhdrigt organ f&r beslut om underhalisplan och reservaring till, respekiive ianspraktagande av,
fond far vitre underhdlil. Fond fir yitre underhall uigor en del av foreningens sakerstillande av medel far
underhall av freningens tillgangar,

Kiassificering av lang- och kortfristlg skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets siut har en Sterstdende bindningstid pa Gver el ir klassificeras
som langfristig. Skuld il kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstic pa under et
ar och del av langfristig skuld il kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarats shul
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikien ar att fiidanga eller avsluta kreditan.

Beskatining

Bostadsrattsfireningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanfirligt till fastigheten. Resullat fran verksamhet som saknar koppling Ul fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastigheisavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetakning av lignsleinkormster enligt géilande

shatteragler.
Féreningens taxerade underskolt uppgick vid Arets stut Gl TER4 thr
Férandring jamfért med firagaende ar 0 thr

WL
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Kassaflédesanalys
Kazzaflddesanalysan, har uppratad mad indisakt metod, Wear Brandringar av feretagets Hkvida medel urder
rakenskapsarar. | likvida medel har, utiver kassamedel och likvica medel pd banrkonto, korlinstiga likvida
placeringar och tillgadohavande pd avrdkningskonls hos HSB incdknats.
Deafiniionet myckaltal
Farslarngar till nyckeltal som anvdnds | denna rsredovisning. Motera att definitioner och kdassificeningar kan
variera mellan olika bolag och ar.
Sparande; Arets resaltat med Stediggning av svskrivningar, kostnader for planerat underhal, eventualla
utrangerngar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den nomtala
varksamhaten per kvadralmetar iotalyla (boyla och lokalyta). Sparandetalet Amnar askadliggéra det utrymime
sonn froiras d @rehivgen Fr all midie etl Engsikigh genomsnitligt underhédll. Forenklat visar eparandetalet dat
undardiggande kassaflidat fran dan lGpandea verksamheten per kvadratmeter.
Skuldsittning: Totala rntebdrands skulder (banklany per kvadratmeter total vta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féraningens risk och fnansieringsimajlighel
Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantabdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostaderitieyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd franingens risk och Hnansieringsmajlighet.
Réntekanslighet En procent av de totala rintebdrande shulderns pd boksiutsdagen delat med de totala
arsavgifisrna under rakenskapsiret, E mdtt 08 hur mychel Srsavgiflena belbiver bijas W ofSrandrat resultas
om fireningens genomsnittardnla dkar med en procontenhet, st annat lika.
Energitostnad: Féreringans lolala kosinader 3 vatten, varme och el per kvadratmeter total yia (boyis och
lokalyta}).
Arzavgiter: Arsavgifter per kvadralimeter hostadsrittayla, B genomenittliat matt p4 mediammarnas Arsavgift till
f@reningen per kvadratmeter uppliten med bostadsrall,
Arsavgifieriotala intakter %: Arsavgifternas andel av fbreningens totala intakter under rakenskapsarat.
Totala ntikdter, kedoem: Foraningans totala intdkier per kvadratmetar total yla (bovta och Iokaiyta),
Mettoomsattning i thr: Foreningens nelinomsatining under rékenskapsarnet.
Resultat efter fnansicla poster i tkr: Fireningens resultat efter finansiclta poster under rékanskapsarst,
Saliditet % Foreningens redovisade agna kapilal delsl med total redovisad balansomsluining. Nyckeliaket har
mycket begransad relevars | en bostadsrattsfirening.
2024-01-01 2023-01-01
Mot 2 Nettoomsaibtining 2024-12-31 H23-12-31
Brultoomsaitning
Arsavgifier* 1 762 656 1745 208
Hyror garage och parkeringsplatser 10 920 10 820
Hyror férbrukningsbaserad 208 2147
Owriga primara intakter 4 356 & 340
Summa Bruttoomsgtning 1774 140 1 766 624
Hyresbortfall =130 130
Awvsatt till inre fond -0 599 -»4 589
Sumrae -34 729 -4 729
Siimma Melfoomesatining 1 & 4am 1741 %5

1 arsavgifter ingar arsavgifter besladssatier, kall- och varmyvatten, garage samt kabel-tv. Mediemmama har
egna avial fiw varme, &l samt bradbang,
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2024-01-01 2023-01-01
Mot 2 Ovriga riralseintikter 20241231 2023-13-31
Civriga réreiseintditer
Crriga sekundéra intdkier 15 495 1761
Summa Ovrigs rirelseinfditar T3 495 1 TE1
2024-01-01 2023-01-01
Mot 4 Driftskostnader 2024-12-11 2023-12-311
Driftskosinader
Fastighetsskitsal, lokalvard ooh samiEiligheter =71 197 -34 BE3
oni och halk=-bek&mpning 3422 -G89 G641
Reparationar 53 295 -G1 630
Flanerat underhall =33 740 =173 369
Firsahringsskador -Hd 392 I
El =172 831 -146 421
Yatten -144 G641 =124 877
Sophérmtning =15 Bag -F2 01
FastighalsiBradkring =08 ¥ -52 383
#abel-TV och hredband -21 832 21 620
Faslighetssleatt och fastighetsavift -44 541 -44 54
Firvaltningsavtatskostnader -121 478 -120 420
{hmga driftkostnades - 1] -4 Gaa
Summa Driftskosinadar 055 098 -327 050
2024-01-01 2023-01-01
Mot b tvriga exierna kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Admminlstrationskostnader -10 067 -25% Rag
Extarn revigion 13125 «11 000
Medlemsavgifler =14 200 -14 200
Fareningzverksambat -3 (hs -1 200
Ovriga Frvaftningskostnadar -3 765 -9 564
Summaea hriga externa kostnader =44 212 55 568
2024-01-01 2023-01-01
Mot & Parsonalkostnader 2024-12-31 2023-12-1
Personalkostnadear
Revigionsarade -1 500 <3 00
Cwriga arvoden =34 400 =32 000
Sociala avgifter -7 5490 -7 ahy
vriga parsonalkostnader ¥ ] -2 69g
Summa Personalkosinader 43 490 =45 044
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Av-och nedskrvningar av materieila och immateriella 2024-01-0t 2623-01-01
Mot 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiells och immaterfella antdggringstifoamgar
Avskrivningar pd byggnader -323 342 -323 342
Avskrivning pa markanldggning S50 312 -50 312
Awskrivmingar pa maskiner och inventarier -5 237 -5 23T
Bumma Av- och nedskrivningar av materieia och immatenails
aniaggningstilgangar -378 892 -378 892
2024-01-01 2023-01-01
Mot 8 Rintekostnader och liknands resultatpostar 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader ooh knande resuftafposier
Rantekosmader 130 till kreditinstitut -34% BAG -356 547
Summa Rantekastnader och knande resultalposter =349 686 =358 547
Not 9 Byggnader och mark 024-12-31 2023-12-31
Ackumulersde anskafningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 17 999 836 17 9949 836
Ingaends anskaffningsvarde mark 326 625 326 625
Ingaende anskaffningsvards markantaggningar 1 257 797 1 25F 797
Surma Ackumulerade anskaffningsvarden 19 584 258 19 584 258
Ackumulerade avsknvningar
Ingaende avskrivningar -5 583 071 =5 209 417
Arets avskrivningar -373 654 -373 654
Surmma Ackumulerade avskmviingar -5 956 726 =5 583 071
Liigaende redovisal virde 13 627 532 14 001 187
Taxefingsvirde 2024-12-31 2023-12-3
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvérde byganad - lokaler 0 0
Taxerngsvarde mark - bostéader 2 64T 000 2 847 00D
Taxeringsvarde mark - iokaler 0 a
Summa 14 847 000 14 B47 000
Sldlldla sakerheler 2024-12-31 223-12-31
Fastighetsinteckning 14 358 400 14 358 400
Varav i eget firear 1] 0
Stélldla sakerheter 14 358 400 14 358 400
Not 10 Firutbetalda kostnader ach upplupna intikter 2024-12-31 202342-31
Firutbwtalda kostnader och uppiupna intikter
Owriga firutbetaids kostnader och upplupna intakler 45718 44 131
Summa Fdrutbetalds kostnader ooh uppiupna intdkier 45 718 44 131
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Mot 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belapp el K/
amoitedng
Swedbanx 3.99% 2025-02-28 1976 186 T E44
Swedbank 3,92% 2025-02-28 465 000 140 000
Swodbank 3,55% 2025-03-28 2 430 849 30 000
Swedbank 4,34% 2025-11-25 2990 000 40000
T 862035 289 844
Lanagfristio del 0
Masta ars amortering av langfristig skuld i
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 862035
Kortfristig dal T BG2 035
Nasta ars amorieringar av lang- och kortfristig skuld 280 844
Amorteringar inom 2-5 ar berahnas uppga till 1 159 376
Skulder med bindningstid pa dwver 5 &r uppgar om 5 ar Gl o
Genomsnittsrantan vid drets utgang 3,08%
Finns swap-avial Mej
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20248-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och fBruthetalda nfditer
Farutbetalda vror och avoiftor 128 117 129 367
Upplupna rantekostnader 30 343 50 440
Eneriga upplupna kostrader 315149 36 370
Summes Upplupna kostnader ach forulbefaida intakter 183 973 26 ETF
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En hostadstitisfrening dr enbigt bokfringslagen skyldig ait
[ir varje ar uppriitia en drsredovisning 1 enliphet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av on
forvalmingsberitielse, en resaltattikning, en balansrikming
samt en nodfomeckning, Av notforteckningen framgdr vilka
redovisnings- och vErderingaprinciper som tillimpas samt
detzliinformation om vissa poster | resultat- ocl
halansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Btyrehsen skd 1 firvaltningsherittelzen beskriva verksambhetens
art och inrikining sami agarfrhillanden, det vill sliea amalet
medlemmar med eventuella firdndringar under dret.
Werksamhetsbesknivoingen bor innehédila uppgifier om
fastigheten, ulfdet och planseal underhall, vilka som har haft
uppdrag | freningen semi avgifter, Aven viisentlipa
elonomiska hindelser 1 tvngl under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bir kommenteras, Hiksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgér av resultat- och
palansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till freningsstimman om har vinst eller
forlast ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resuliatrikningen visar vilka intikier och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikier minus kostnader At liks
miedl drets redovisade Gverskott efler underskott. Fér en
bostadsris forening giller det atl anpassa inkomsterna till
utpiftermi, Med andra ord ska drsavgifterna bergknas s4 att de
tacker kassaflddespdverkande kostader och dessutom skapar
utrymme tir framtida underhill,

AVIKRIVNINGAR

Avskriviingar tepresenterar drels kosted for nythendet av
foreningens anligrmngstillpfngar. Anskaffningsvandel fGr en
anliggningstillging firdclas ph tillgingens boddmda
nyttandeperiold och belastar drsresultatet med en kostmad som
bendmns avsknvning, | not till bypenader och inventarier
framgdr §ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivoing,
det vill siga den totala avskriviingen foreningen gjort under
arers lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar fmeningens tullgingar (tillgingssidan)
nch i dessa finansiesas (skepbdsidan). PA Gillofingssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsdtningstillgangar,

P& skuldsidan redovizas foreningens egna kapital, Mstighetslin
och dvriga skulder. Det epna Kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestir av msatser, upplitclscavgifter och fond fior
yire underkall zamt friteeget kapital som innefatiar rets
resuitat ach resultat frdn fidigare 3r (balanserat resultat eller
angamlad forfuse).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som fr aveedda e ngpvanpt bruk inom
flreningen. Den viktipaste ankiggningstillgingen ir
fireningens fastighet med mark och byganader.

DMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra dllgdngar an anlagegningsuligingar,
Omsittningstillgingar kan i allmdnhet omvandlas Gl likvida
medel inom eft dr. Hit hir bland annat kortfristiga fordringar
ech vissa virdepapper samt komtanber (kassa) och
hanktillgadohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Om
foreningen har sina likvida medel pd klienimedelskonto hos
HEEB-fireningen redovisas detta wnder Svriga fordringar och |
not tif] denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsioremngen ska betala forst efter et
eller flers dr, Gl exempel fastizhels]lin med lngre terstiends
bindmimgstid dn etk & rén bokshisdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fGrialler till etalning inem et br, 6l exempel
skattesknlder, Teverantrsskulder och nista drs amorteringar
sumit fastighetsbin som ska omforhandlas inom est dr,

FOMD FOR YTTRE UNDERHALL

Enlipt stadgama foir de flesma bosmdsrdtsforeningar cka
atvrelsen uppratta underhdlsplan for fGrenmgens hus, 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgame,
ska frliga reserveringar ghras till fond fGr yire underhatl.
Reserveringen sker genomn en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resuiatrEkningen., Cm
fireningen under &ret abftien planerat underhdil pbes en motsatt
omfiring till balanseral resultat Reservering och disposition
av fonden r et 530 ait i redovisningen hantera att uigiflerna
fiir nnaderhdll skilier sig mycket & mellan fren och dr en del @
fireningens sikerstillande av medel B underhdl av

tireningens tillghngar.

FOMND FOR INRE UNDERMHALL

Stadparna reglerar om bostadsritizforeningen ska avaditta
medel till fomd o inee underhdll, Fondbehiliningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammantagda skuld for
hostadaritternas tillzodohavinden.

TOMTRATT

En del firreningar feer inte sin mark utsn har ot fomtrinsavtal
med kommumen, Dessa forhandlas normalt om vart tiende dr.
bascrat pd markvirdet och en cinta, och kan mnehan stora
kostnadsGkningar om markpriscrna géit upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

Dirsredovisningen kan det metlan balansrakning och noter ingd
en kassaflidesanalys. Kassafllidesamalys fir en formaliserad
uppstillning ay freningens in- ach wihetzlningar under dret,

LIKVIDITET

Buosladsnitsforenimgens forméga an betala sina korifristiga
siutbder. Likviditcten erfitlis genom att jamfdra
bostadsrittsfireningens likvida dilgingar med dess kortfiistiga
skulder. Ar de likvida illpingama stirre fin de kortfristipa
skubdemna, dr likKviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
framtiden viktipare. Vilka uthetalningar stiir foreningen infir i
form av reparationer och utbyien? Har fireningen en kassa och
ett sparande som ger j@mna drsavgifter framaver? Uppdaterade
underhdilsplaner samit Aerirsprognoser for att kunna svara pd
ovansticmde ar vikiiga. Friga gima styrelsen om dedta aven
om det inte star nigot 1 drsredovisningen,



REVISIONSBERATTELSE

Tal farerangsstamman | HSE brf Rodkiovern i Haparanda, ang.nr T18415-8603

Rapport om arsredovisningen

Hizlanden

W har utfare en revision av araredovisningen for HEE bef Hooslovemni
Haparandza for rakenzkapsrat 2304,

Ervigt war upofalinieg bar arsredovisningen uppratiats | enighet med
Arsrecionisningslagen och ger en i alla vasentligs svseenden
raftvisands fild av fireningens finanskefla stlining per den 31
deecrabor 2024 ash av dess fnangiella resullat och kasssfide fir et
enligt arsredmisningslagen. Firairingshardtelsen f Frenlig med
arsredovisningens Swiga delar,

Wi lilstyrsar ¢arfr all freningsstammean fststller resultatrakningen
och belansrakmingen.

Grund far uttalarden

Wi har utfirr revisionan anligt god revisionssad ¢ Svarige. Revistrermas
ansvar anigt denna sed boskidvs narmars | avsnillen Ravisom ulsedd
ay Hib Rkstirbunds sasvar och Den ioraningsyvalda ravieoms
ansyar,

W1 &r oberoende | orhdlands Gl fEreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn wsedd av HEB Riksfirund har fdlgjor: sitt
yrkeseliska ansvar enligl dezsa kray.

Wi angar att de revisionsbavis vi harinhdmiat & Ullrckiga coh
andamaélzanliga som grund e vira ullalasden.

Styrelaens amavar

De; &r slyrelzen som har ansvaret fiir att dreredayispingen uppritias
och attcden ger en rébvisande bild enligt Sresadovisningslages.
Styrelsen engvarar dwen e dan absrna gonwoll som den bedbmen &
réihediecliy For aff uppratta en arsradovisning sarm Bte innehlles nagra
wilgaiilliga ‘elakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler
migsiag.

Ravigorn utsedd av HSE Riefarbunds ansvar

Vid uppratiande; av Arsredewisningen ansvarss styralsen fir
bedbraringen av Firaningens [Grnaga ot fortsdta varksambaten. e
upplyser, adr 53 & tilimplige, am Srehdllanden som kan paverka
irrrdgan all lorsatta verksambatan och alt anyanda antagandet om
wortsatt drifl. Antagadst om forisatt deft NilEmpas deck inte om
styrelsan avsar al lwidera fireningan, upphdra med verksamhatan
eller inte bt reébgot raalistiskt altemativ il att giva ndgel av detia.

< hiew utforl revisionen anligt Incarnational Standards on Auditing (1SA) ath god revisionssed | Swarige. Mitt mal &r atl uspna en rimlig grad av
sakarfiel om huruvida amsedovicningen som hedhet inte innehaller ndeya vassnthga felakigheter, wee sip dessa berar p segendigheter eller
misstag. ach att Limna en revisonsberitiolse som innehdlter vara atialandan, Rimlig sikeret 3r an hig grad av sikorhed, men 3 ingen @aranti far
@t en revision som Uies enligl 154 och god revisionssed | Sverine alitd kormmer 2ttuppticka en visentig felaklighet om an sadan fims.
Felaktighatar kan uopsla pa grund av cegentlighetar sller misstag och anscs vars visentliga om de enskill effer tilsammeans Aidigen ke Frvinlas
paverka e ekanomiska bestut som anwandare fattar mod grind ; Arstedovisningar.

Sum def av ent ravision enllgl 154 anvérder jag professionelit omdéme ach har en profeszicneallt shaptisk instdfring wider e revisionen,

Demsutom:

= deiliierar och beddmer a0 rskema fBr visetliga felakligheder i
awseesdtvisninger, vare sig dassa beror pd cegantbighuler s
missag, utfiinar och Wt grarskningsdbginder bland annat
ulifrdr dessa riskar ack inhamtsr revisionsheyis som ar
lilkrackliga och dndandfsenkga fr atf Ltgies en grmd for mina
ultalanden. Risken far alt infe upptacka en visenti fetaktighet
1 fojd av oegenbioheter & hiigre &n for en vasartig telaidighat
&0 beror pé misstag, aftarsom cegentighoter kan Innefatia
agerande i maskepd, forfalskniyy, svsiktins abelEnnecan,
fredaktin infomeadion eller Asidosittands ay intem kontroll

= shafe jag mig en firsthelss av den del av fireningens intema
kerdredl som har betydelse fir min revision for gt worma
aranskrirgsalgarcer som dr ampliga med hinsyn til
omstindighetema, men inte fbr 3t vitala mig om effakiivileter |
gen inema Kantrasen.

»  utvarderar jag lmpligheten § de redovisningspringiper som
anwands ach dniigheten | styralsens vppskatningar i
redovisninger och fillhdeands apslysningar,

s drar jag en sllsals om Empligneten | atl shredsen anvander
antagandet am fortsalt dilt vid uppratandad s
srsreduvisningan, Jag drar ocksa en slusats, med grund i de
inkdmbace revisionshovisan, om hurseda der finng napon
wisentlig osikerhetsfakior som avser sadanz hindelser aflor
fiirk&landen som kan leds till belydanwde tvivel om Breningens
tarmaga &t forlsata varkeambeter, O jag drar slutsateen att
det finms 2n vasentii osikerhatefakion, mésta jag i
revigionsberdtetsen fiste uppmirksamheten pa upplysningarma
i drsredovisningen om den visentiga osikerhetsfakiom aller,
a1 sAdana upglysningar & olikeEckliga, modifiera utalandet om
arsradevigringen. Mina Suisalser baseras o2 de tavisinnsbevis
£om inh@mtas fram il datumet for revisionsherateksen Dock
kan framilida hindetser eller Erdllarden gia att on fivening
inmte 1angre kan forsStta verkeambetan,

*  Wvarderar jag den Svergripande prasantationen, shukiuren oot

inpehBllel | &rsredovisningen, ddeibland upplysringama, cch om
arsredovizninger Skerger de undoiggande fransakdicrarna ach
hardelzema pa g2l 8t som ger cn réfvisande bild

Jag masie informera styralsen om blane annal revisionens plansrade amlatning ach inriklraryg samt tidpunkten fir den. Jag médsie noied
mifca:mee: om belydalsahdl iskdtagelser undar rvisicnen, débland de everfueltz belydande brister [ dan inlerna kontrallen som jag identifierat.

Den fareningsvaida revisoms ansvay

Jag I?ar UEfEEt en ravisinn g:nligibus‘hdsrafrslagen ach lilldmpliga delar av lagen om akonorréska fireringar, Mid mél dr art Uppnd en rimlig grad
av sakerhet om hirwnida arsrecovisningen har uppeattsts f enlighel med Srsredovsningskagen och om arsredovisningen gar en réthisanae bilg

v [reningens sesutat oo SiElning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven wibr en sevigion
av shyrelsens forvalining fir HSB brf Rididgiem i Haparanda fior
rakenskapsanet 2024 sami av forslaget il dispositioner befrafande
fireningens vins! eller fidust,

Wi tstyrker att Mreningestamman disponerar rasultatet enligt forslaget
i firvaltningsberattetsen och baviljar styrelsens ladaméter
ansvarstrihet far rakenskapsdral

Grund fir uttalanden

Vi har utiirt revisionan enbigl god revislonssed | Sverige. Vil ansver
erfigt denna beskrivs ndrmare | avenitiel Revisorns ansvar, Vi #r
oberoende i farhaliande fill féreningan enligt god revisorssed | Swerige
Revisom utsesdd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgort sit
yrheseliska ansvar enligl dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhardat Ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund B vars uitaianden.

Btyrelsens ansvar

Digt & styrelsan som hat ansvaret for fdrslaget till disposibioner
betriffande fireringens vinst eller fidust Vid frslag il ulgelning
Inrefaitar detta bland annat en bedSmning av om uldainingen ar
farsvartg med kansyn B de keav som Breningens verksamhetsan,
omfattning och risker siSiier pa storieken av fireningens egra kapilsl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gwigt

Styrelzen angvarar for freningens organisalion och lorvainingen av
foreningens angeligenheter. Detla innefatiar Hland annaf at
fortigpande bedéma foreningens ekonomiska sinstion och aft bise att
foreningens organisation & uifomad 58 atl bokdBringen,
medelsférvaliningen ach fireningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontralieras pé eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Wart mél belrffande revisionen av Grvaliningen, och dérmed var Utslande om anevarsiibet, §r att inhamia revisionsbevis Br st med an rimlig
grad av sikerhet kunna baddma om nagon styrelseledamot | ndgol vasentligh avsesnde;

= ffredagit nagan atgdrd eller gjort sig skyldig il ndgon
farsummelse som kan fivanleda ersatiningsskyldighe! mol
fareningsn, eller

= pa nagot annat satt handial i strid med bostadsratizlagen,
tillarpliga delar-av lagen ofn ekonomisks fGraningar,
Arsredovisningsiagen siler stadgama,

Varl mal betr&fande revislonen av frstaoet t dispositioner av fareningens vinst eller frust, och darmed var uttalands om dests, &r att med dmlig

grad av sdkeshet beddma om fardagat &r forenligt med bostadsritislagen,

Rimiig ssikerhet ar en hilg grad av sakernat, men ingen garanti fir att en revision som ulfrs edfigt ned revisionssad | Sverige afttid kommer atf
spptécka atgdrder eler forsummelser som kan Giranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, aller att et frelag 1l digpositionar av fireningeris

winst eller forlust inte ar Brenligl med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSE Riksirbund professionelit omdame och har en
professionelt skeplisk inst3fining under hela revisionen, Granskningen av firvalningen och firslaget till disposilioner av fireningans vinat eller
forlust grundar sig fifimst pd revisionen av rikenshaperna. Vilka tillkommande gransknirgsatgander som utitrs baseras pa revisorn utsedd av HSE
Riiksfirbunds profassionella beddmning med uigdngspunkt | risk ach vésentighet. Ded innebdr att vi fohuserar grarskningen pa sddana Algérder,
oriden och fimallanden som & vasentliga fir verksambeten och dar avsleq och dvertridelser skalle ha sarskild betydelse for franingens
sifuation. Vi gar igencen och prévar fattade beshut, beslisunderlag, vidtagna Algdrder och andra fithallanden som ar relevanta Fr vart attatande
om ansvarsiihel. Som underlag fiic van uttalande om styrelsens frsiag il @epositioner batrifande freningens vinst efler fidust har vi granskal

om forslaget &r farenligt med bostadsrattslagen.
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