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Styrelsen for RBF Skelleftehamnshus nr 3

Forvaltningsberattelse o™ "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-05-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-22.

Foreningen har sitt sdte i Skellefted kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld sé att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.
Kommande verksamhetsar har foreningen tre 18n som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under dret
fran 111% till 124%.

I resultatet ingar avskrivningar med 405 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 417 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Pusten 5, Pusten 6 och Skelleftehamn 2:13 i Skellefted kommun.

Adresserna Berzeliusgatan 8, 12, 14, Hammargatan 16, 18, 20, 22, 24, Vintergatan 65, 67, 69.

Samtliga ldgenheter uppléts som bostadsritter.

P4 foreningens fastighet Skelleftehamns 2:13 arrenderar foreningen ut 24 st garageplatser.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 18
3 rum och kék 36
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 17 Varav 13 st forrad
Antal garage 35
Antal carport 16
Antal p-platser 18

| Total tomtarea 11 814 m?
Total bostadsarea 4020 m?
Total lokalarea 257 m?
Arets taxeringsvirde 13 963 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 13 963 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Viasterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbiring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 10pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 455 tkr och planerat underhéll for 85 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhéllsplan reviderades senast under hosten 2023. Underhallsplanen rekommenderar
en avsittning pa 334 tkr/ &r under en 10 &r lang period samt en avséttning pa 510 tkr / &r under en 30 4r léng period.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 458 000 kr.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, ny tvittmaskin 74 358
Installationer 11 126
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Gellin Ordférande 2025
Eva Haglund Sekreterare 2025
Axel Eriksson Ledamot 2025
Veronica Gustafsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Lundstrom Suppleant 2025
Christina Vaxinger Suppleant 2025
Kim Lofstedt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Christian Gellin Fortroendevald revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 75 personer.

Foreningens rsavgift indrades 2024-01-01 da den hdjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsrtter skett (foregéende ar 6 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3651 3374 3261 3241 3078
Resultat efter finansiella poster* 12 47 129 12 569
Soliditet %* =7 =7 -7 -8 -8
Arsavgift andel i % av totala

rérelseginté"ikter* 95 %6 93 B 7
Arsavglff kr/kvm uppléaten med 364 805 773 772 734
bostadsratt*

Energikostnad ki/kvm* 274 271 245 245 207
Sparande kr/kvm* 118 119 186 175 190
Skuldsittning kr/kvm* 3155 3218 3284 3349 3407
Skuldséit}nmg kr/kvm upplaten med 3357 3494 3 493 3563 3 624
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,9 4,3 4.5 4.6 49

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intdkter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsgversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformédga pd 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala Arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intskter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrétt:

Beriknas pa totala intéikter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.
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Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriiknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas p totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Beloppid dfetsbitjan 89 527 1093 058 ~2160783 46 849
Disposition enl. arsstimmobeslut 46 849 —46 849
Reservering underhéllsfond 458 000 —458 000

Tanspréktagande av underhallsfond -85 484 85 484

Arets resultat 12 487
Vid érets slut 89 527 1465 574 —2 486 450 12 487
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 113 934

Arets resultat 12 487

Arets fondreservering enligt stadgarna —458 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 85 484

Summa -2 473 964
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2473 964

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 650 669 3373 680
Ovriga rorelseintikter Not 3 1810 1020
Summa rorelseintikter 3652479 3374700
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 339742 -2 141776
Ovriga externa kostnader Not 5 —-622 288 —595 653
Personalkostnader Not 6 —22 690 —32 470
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —405 000 —374 781
Summa rorelsekostnader -3 389 720 —3 144 680
Rorelseresultat 262 759 230 021
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17028 15 740
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —267 300 —200 712
Summa finansiella poster —250 272 —183 172
Resultat efter finansiella poster 12 487 46 849
Arets resultat 12 487 46 849
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 11517 885 11 889919
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 394 096 427 063
Summa materiella anlidggningstillgdngar 11 911 981 12 316 981
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anldggningstillgdngar 12 001 981 12 406 981
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 164 822
Ovriga fordringar 247 358 243 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 235033 220 673
Summa kortfristiga fordringar 482 555 464 930
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 039 076 974 353
Summa kassa och bank 1039 076 974 353
Summa omséttningstillgangar 1521 631 1439 283
Summa tillgangar 13 523 612 13 846 264
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 527 89 527

Fond for yttre underhall 1465 574 1 093 058

Summa bundet eget kapital 1555101 1182 585

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 486 450 -2 160 783

Arets resultat 12 487 46 849

Summa fritt eget kapital -2 473 964 —2 113 934

Summa eget kapital -918 863 —931 349
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9926 394 9 758 643

Summa langfristiga skulder 9926 394 9 758 643

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3566 952 4004 359

Leverantdrsskulder 265 820 337 805

Ovriga skulder 203 175 196 880

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 480 134 479 926

Summa kortfristiga skulder 4516 081 5018 971

Summa eget kapital och skulder 13 523 612 13 846 264
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 262 759 230 021
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 405 000 374 781
667 759 604 801
Erhéllen ranta 17 028 17 540
Erlagd rénta —256 550 =200 775
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —17 625 —24 537
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =76 233 30237
Kassaflode fran den lopande verksamheten 334379 427 266
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —429 810
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —429 810
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —269 656 —280 656
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —269 656 —280 656
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 64 723 —283 200
Likvida medel vid arets borjan 974 353 1257 553
Likvida medel vid arets slut ' 1039076 974 353
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadstt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intéikter som ingr i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och Gvriga intdkter. Forandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetséar i flerarséversikten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Markanldggningar Linjér ‘ 10-20
Installationer Linjér 5-15
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3461054 3205283
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —18 251 —18 251
Hyror, lokaler 33192 33192
Hyror, garage 36 000 35400
Hyror, p-platser 54760 52 560
Hyror, &vriga 36 404 36 404
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —7 080 —6 828
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =700 =500
Elavgifter 31700 28 835
Ovriga avgifter 2 600 2 680
Ovriga ersittningar 20 990 4905
Summa nettoomsaéttning 3 650 669 3373680

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 250 0
Ovriga rérelseintikter 1560 1020
Summa ovriga rorelseintakter 1810 1020

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —85 484 —86 963
Reparationer —455 410 —201 954
Sjélvrisk 0 =157 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 968 —43 077
Forsdkringspremier —62 648 —52 959
Kabel- och digital-TV —126 878 —116 540
Aterbiring frén Riksbyggen 700 5900
Serviceavtal —38 037 =7 500
Sné- och halkbekdmpning —125 297 —156 847
Forbrukningsinventarier =7271 —13 458
Vatten —286 475 —285132
Fastighetsel —158 131 —159 714
Uppvérmning =728 167 =714 551
Sophantering och atervinning —137 811 —103 961
Forvaltningsarvode drift —84 863 —47 621
Summa driftskostnader -2 339 742 -2141 776
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =500 345 —487 081
IT-kostnader =5751 —12 229
Arvode, yrkesrevisorer —35 000 —13 875
Ovriga forvaltningskostnader —31 481 21 814
Kreditupplysningar 0 -170
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 196 -6 300
Representation —4 422 0
Kontorsmateriel —3.377 0
Telefon och porto =7 635 =5973
Konstaterade forluster hyror/avgifter —660 —107 975
Befarade forluster hyror/avgifter 0 107 975
Medlems- och foreningsavgifter =5040 =5 040
Konsultarvoden 0 -4 700
Bankkostnader —4 551 -3 839
Ovriga externa kostnader —4 831 —34 633
Summa dvriga externa kostnader -622 288 -595 653

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —13 300 =17 000
Sammantriddesarvoden —6 000 —10 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 —1 000
Sociala kostnader -2 390 -3 970
Summa personalkostnader =22 690 -32 470

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —150 827 —150 827
Avskrivning Markanldggningar —4 194 —4 194
Avskrivningar Tillkommande utgifter -217013 —217013
Avskrivning Maskiner och inventarier =6 467 —539
Avskrivning Installationer —26 500 -2 208
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -405 000 =374 781
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 1 800

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1800
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 13 074 9 874

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 30 2411

Ovriga rinteintikter 3923 3 455

Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 17 028 15740

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

: 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader for fastighetslan =267 121 =200 607

Ovriga réntekostnader -179 -105

Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-267 300 =200 712
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 708 731 10 708 731
Mark 46 836 46 836
Tillkommande utgifter 9047772 9047772
Markanldggning 124 154 124 154
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 927 493 19 927 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 881 896 —4 731 069
Tillkommande utgifter =3 106 662 -2 889 650
Markanldggningar —49 015 —44 821
-8 037 574 -7 665 539
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —150 827 —150 827
Arets avskrivning tillkommande utgifter —217 013 —217013
Arets avskrivning markanldggningar —4 194 —4 194
-372 034 =372 034
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 409 608 -8 037 574
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 517 885 11 889 919
Varav
Byggnader 5676 007 5 826 835
Mark 46 836 46 836
Tillkommande utgifter 5724 097 5941 109
Markanldggningar 70 945 75139
Taxeringsvarden
Bostéder 13 666 000 13 666 000
Lokaler 297 000 297 000
Totalt taxeringsvarde 13 963 000 13 963 000
varav byggnader 10 614 000 10 614 000
varay mark 3349 000 3 349 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82238 49 904
Installationer 707 193 309 717
789 431 359 621
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 32334
Installationer 0 397 476
0 429 810
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 789 431 789 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =50 443 —49 904
Installationer =311 925 -309 717
-362 368 —-359 621
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 467 —539
Installationer —26 500 -2 208
-32 966 -2 747
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -395 335 —-362 368
Restvirde enligt plan vid arets slut 394 096 427 063
Varav
Inventarier och verktyg 25328 31795
Installationer 368 768 395 268
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 90 000 90 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 000 90 000
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 108 408
Bankmedel 322 361 509 287
Transaktionskonto 716 607 464 659
Summa kassa och bank 1039 076 974 353
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 493 346 13 763 002
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -139996 —280 656
Naésta ars villkorsédndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 426 956 —3 723703
Langfristig skuld vid arets slut 9 926 394 9758 643

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 1,13% 2027-11-28 2 337 500,00 0,00 50 000,00 2 287 500,00
SEB 0,99% 2025-09-28 1 386 614,00 0,00 29 660,00 1 356 954,00
SEB 1,02% 2025-12-28 1 692 000,00 0,00 36 000,00 1 656 000,00
STADSHYPOTEK 4,16% 2025-03-30 489 002,00 0,00 75 000,00 414 002,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2026-09-30 1267 560,00 0,00 12 968,00 1 254 592,00
STADSHYPOTEK 2,04% 2026-10-30 1960 000,00 0,00 20 000,00 1 940 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2026-12-01 1276 625,00 0,00 13 028,00 1263 597,00
SWEDBANK 3,68% 2028-02-25 3353701,00 0,00 33 000,00 3320 701,00
Summa 13 763 002,00 0,00 269 656,00 13 493 346,00

*Senast kinda rantesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor

redovisar vi SEB ldn om 1 356 954 kr och 1 656 000 kr samt Stadshypotek lan om 414 002 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldingsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not Stillda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

16 745 180

16 745 180

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vdsentliga héndelser efter rékenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Skelleftehamnshus nr 3, org. nr 794700-2064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Skelleftehamnshus nr 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&iner vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse RBF Skelleftehamnshus nr 3, org. nr 794700-2064, 2024



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Skelleftehamnshus nr 3 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Ornskoldsvik

KPMG AB

% M
Frida Kolback
Auktoriserad revisor

)
(/UL e

Christian Gellin
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsriétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliaggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr S - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Ltk




