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Samfillighetsforeningen Bla Misteln
Ordensgatan 5
371 38 Karlskrona

Samfallighetsforeningens syfte och gemensamma bestimmelser

Privat dgande genom samfillighetsforening

Att dga ett radhus med gemensamma ytor dr pad ménga sitt likt boende i en bostadsréttsforening dar
foreningen bestimmer om det gemensamma och dgarna bestdmmer 1 egen fastighet.

Enkelt uttryck kan det beskrivas som att man har eget sjilvbestimmande om den fastighet man &r
lagfaren dgare till och medlemmarna i samfallighetsforeningen bestimmer dver forvaltningen av den
gemensamma delen.

Samfillighetsforeningen Bla Misteln bildades i syfte att forvalta in- och utfart, gardsytor och garage.
Alla dgare blir automatiskt medlemmar i foreningen och erhaller ddrmed en rdst av totalt tio.

Alla dger (4r lagfaren &dgare till) sin fastighet (misteln 2-11) vilken innefattar yta for eget radhus och
uteplats om totalt ca 90 m2. Alla dger ocksa 10% av fastigheten Misteln S:1 om 961 m2 innefattande
grasytorna samt gardsplan inklusive garageldnga (sa kallat ideellt 4gande). Detta d4gande innefattar
ingen specifik del av garaget, garden och grésytorna.

Forvaltningen av de gemensamma ytorna bestdms av medlemmarna och ska goras pa det sitt som ar
bist for den gemensamma trivseln.

Medlemmarna bestimmer genom majoritetsbeslut vilka regler och riktlinjer som géller och styrelsen
verkstiller det som dr beslutat. Detta innebér att man som enskild medlem i samféllighetsféreningen
inte sjalv kan bestimma vad man vill anvinda den gemensamma fastigheten till, det vill sdga ta ndagon
annans del i ansprék eller anvéinda den pé ett sétt som strider mot dvriga medlemmars vilja.

Gemensamma ytor far alltsa inte anvindas utan medlemmarnas samtycke for privata géromal.
Tillfélliga avsteg fran bestimmelserna kan beslutas av styrelsen, permanenta avsteg kraver
omrostning av medlemmarna.

Enskild fastighetsidgare ansvarar (forutom sig sjdlv) for 6vriga familjemedlemmar, géster, inneboende
och hantverkare, samt vid andrahandsuthyrning, att stadgar och ordningsregler foljs.

Gemensamma bestimmelser

Vi dr positiva till att vara gemensamma ytor anvéinds for barn att leka pa eller for vuxna att 16sa
uppkomna problem. For att alla ska kunna ta del av utrymmet &r det viktigt att man plockar fram det
man behover och stéller tillbaka det efter anvandning. Samtidigt vill vi sdkerstélla att ytorna forblir
tillgéingliga for alla och inte anvénds som en ersittning for privat tomt.

Behover du anvinda ytorna pa ett sétt som inte &r i linje med bestimmelserna, tala med ordféranden
sé kan tillfélliga avsteg goras utan att det blir irritation hos andra.
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Gérdsplanen

Gardsplanen ar 1 huvudsak till for in- och utkérning till eget garage. Parkering langs vigen utanfor far
inte goras sa ndra dppningen att ambulanser och andra servicefordon inte kan komma in.

Gardsplanens anvandningsomrade:
e Parkering av cyklar pd avsedda platser
e Parkering av bil i eget garage
Gardsplanen far ocksé restriktivt anviandas for:
e [- och urlastning av eget fordon samt mottagning av leveranser.
e Tillfalligt 16sa uppkomna problem, sisom byte av déck, reparation av cykel eller annat fix.

e Tillfdllig uppstillning av hantverkare, hemtjénstpersonal och andra som utfor arbete at
fastighetsdgare (pa platser som inte blockerar garage).

e Parkering av bil (i direkt anslutning framfor egen port, om detta kan goras utan oldgenhet eller
begrénsa for andra att ta sig in och ut i syfte att minska belastningen pa dvriga parkeringar).

Gardsplanen far inte anvéndas till:
e Alternativ uppstéllningsplats for bilar eller slapvagnar dagtid, kvallstid eller nattetid
e Uppstillningsplats for privata saker

e Aterkommande eller regelmissigt anviindas som arbetsplats for privat bruk eller
néringsverksamhet

e Substitut for egen avsaknad av gérd

e Att upplatas till andra (ej dgare av fastighet) som uppstillningsplats for fordon eller som
arbetsplats

Garage

Varje huségare disponerar det garage som som dr sammankopplat med respektive radhus. Innehéllet i
garaget forsikras av respektive radhusidgare men byggnaden dr forsékrad via samfallighetsforeningen.
Aven om foreningen gemensamt diger garagebyggnaden har foreningen av praktiska skil valt att
delegera ansvar for lasanordning och garagedorr till den fastighet som nyttjar det enskilda garaget.



wa | B ] L L 1] | W | mm| S

Samfillighetsforeningen Bla Misteln
Ordensgatan 5
371 38 Karlskrona

Ovrigt gillande garaget:

e (araget anvinds i forsta hand for instillelse av fordon och cyklar men kan ocksé anvindas for
egen forvaring.

e (Garaget fir inte anvidndas som verkstad eller ndgon annan verksamhet som inte &r i linje med
syftet ovan (sjdlvklart far man fixa med egen bil, cyklar och annat.)

e (Garaget fir inte anvindas for niringsverksambhet eller hyras ut till ndgon som inte &r medlem i
samfallighetsforeningen.

e Garaget far inte anviandas for livsmedelshantering eller gardsforsiljning.

e Garageporten skall vara stingd d4 man inte vistas i garaget (eller finns i nérheten) for att
undvika risker for barn och djur.

e (arageporten skall vara i samma farg som Ovriga portar (beslut om avsteg fattas av styrelsen.)
Gronytor norr och séder om husen

Far anvindas for uppstéllning av gemensamma utemdbler eller lekutrustning for barn beslutade av
styrelsen. Fér anvéndas av medlemmarna och deras barn.

Den gemensamma ytan vid dppeltriddet far anvéndas for att anordna privata ssmmankomster som
exempelvis fodelsedagskalas, examensmottagning eller liknande om det kan ske pé ett sitt som inte dr en
oldgenhet for Gvriga boende. Vid sédana tillfallen kontaktas styrelsen som i sin tur stimmer av med de
fastigheter som kan ténkas paverkas mest.

Egen och gemensam yta framfor egen ytterdorr

Vi héller sjilva iordning framfor egen ytterdorr. Buskar och trad i egen rabatt ska inte véxa ut i gangen
eller &ver till grannen. Vi ansvarar ocksa for skdtsel av den del av den gemensamma gangen som &r
utanfor vart eget hus.

Snoskottning och halkbekimpning

Skottning av gardsplanen och trottoaren utanfor (1angs skolgatan) gors av extern part. Snoskottning
och halkbekédmpning framfor ytterddrr gors av oss sjélva. Sand och salt samt utrustning for
snoskottning finns i boden (sand anvinds i1 forsta med respekt for djuren). Vi ser gérna att man hjélper
dldre boende och boende som inte &r hemma lite extra. Vi hjélps at med skottning till soptunnorna.

Sophantering

Sophanteringen betalas av oss gemensamt (individuell betalning) och behover darfor skotas av oss
alla. Under sommarperioden kompletteras kérlen med ett kirl for tridgardsavfall som anvénds for
avfall frdn gemensamma ytor och medlemmarnas fastigheter.
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Skotsel av gemensamma ytor

Vi genomfor en till tva fixardagar per &r for att gemensamt fixa till sddant som behover goras. Utover
det sa hjdlps vi at att tillsammans skdta grasmattor och hiackar under sommarperioden.

Tradgardsverktyg

I boden finns diverse tradgardsutrustning som far anvéndas av alla for egna eller gemensamma ytor.
Informera styrelsen om ndgonting gar sonder eller att forbrukningsmateriel (tex. grasklipparbensin
eller grus) tar slut sa att vi kan fylla pé, laga eller byta ut trasig utrustning.

Storande buller inomhus och utomhus samt rokning

Vi visar hinsyn till varandra genom att undvika ljudnivaer som kan stora grannar eller férsdmra
trivseln. Nattetid, mellan 22:00 och 07:00, bor vi vara extra varsamma med ljud for att alla ska fa en
god nattsémn. Aven under resten av dagen ir det viktigt att halla ljudnivan pé en rimlig niva och folja
Folkhélsomyndighetens riktlinjer (FOHMFS 2014:13) f6r inomhusbuller. Ljud kan sprida sig genom
byggnadens stomme (sé kallade stomljud) och paverka grannar pa ovintade sétt. Om ljud upplevs som
storande dr en vinlig dialog med den berorda grannen ofta den bésta 16sningen, eftersom den som
orsakar ljudet kanske inte 4r medveten om problemet. Tillfdlliga och enstaka ljudstdrningar dr normalt
inget problem, men dterkommande eller langvarigt buller kan bli det. Alla ska kunna trivas i sina hem
och pa sina uteplatser utan att begréinsas av andras ljudnivaer. Darfor 4r 6msesidig hdnsyn och god
kommunikation nyckeln till en trevlig boendemiljo.

Samma grundprincip som géller for stdrningar ovan géller dven for rokning. Det ér tillatet att roka pa
sin egen fastighet men inte att orsaka storningar som kan leda till ohélsa eller forsimra boendemiljon.
Vi ser gérna att du undviker rokning som paverkar grannarnas mdjligheter att vistas pa uteplatsen
och/eller som kommer in i andras fastigheter. Inga fimpar fér slingas pa4 gemensamma ytor.

Avgiftens syfte och dndamal

Avgift till samfallighetsforening syftar till skotsel och drift av vara gemensamma ytor. Lpande
betalas forsikring for garageldngan och vattenledning, avgift for gemensamt vatten (for bevattning), el
till belysning pa garaget och sophantering. Vidare betalas snoskottning och utrustning for
triadgardsskotsel samt materiel till fixardagar. Medel avsitts ocksé for att finansiera stérre kommande
arbeten enligt underhéllsplanen. Avgiftens storlek beslutas pa arsmotet.

Slutligen

Vi dger vara fastigheter individuellt och beslutar sjdlv om dessa, men vi ser gdrna att man sd langt som
mdjligt behéller det gemensamma utseende genom att folja att husen har samma férg i par, staket pa
altanen har samma hdjd och mdrka farger och annat som ger radhusen ett gemensamt uttryck.
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