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Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSE Bostadsrallsfarening i foljande




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn fr HSB Bostadsriittstérening Passaren i Orebro. Styrelsen har sitt
site 1 Orebro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsforeningen har 1ill dndamdl alt frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplita bostadsligenheler fOr permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyitjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamél att frfimja studie- och mndsverksamhet inom
bostadsritisforeningen sami {Gr atl stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgingligher med ankoyining Gl boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet virna om miljon genom atl verka fiir en langsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsriittsforeningen ska tillimpa H5B-certificring.

Bostadsriitt ir den réitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsrillishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfireningen ska vara medlem i en [ISD-forening, 1 det fBhande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsritisfireningen,

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom et sérskilt tecknat avtal uppdra a1 HSB atl bitriada
hostadsrittsfireningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ll avial om dverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgitter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giller vid byte och giva

Om dverlatelseavtalet inte uppfiyller finmkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
féreming som bostadsrittsforeningen ar medlem i, och

I. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsfireningens huos, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsrétt har Gvergdit till bostadsrittshavarens make fiir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagls fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergdtt tll annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadseiil dverghtt il fir inte nekas intrdide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragral dr upplyllda och bostadsriitisforeningen skiiligen bir



godla firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser atl bositla sig
permanent i hostadsligenheten har bostadsriittstéireningen i enlighet med bostadsritfireningens
dndamal ritt att neka mediemskap,

Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritis[Oreningen.

Juridisk person som [Grviirvat bostadsrin ull en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsaindamdl Gir
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Grvrvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

Ln junidisk person som &r medlem 1 bostadsrisfiireningen miste ha samtycke av
bostadsritts[Gireningens styrelse [ att genom dverlitelse frviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd fir fritidsindamal, Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvings{orsiljning
om den juridiska personen hade pantréll 1 bostaden eller vid Brviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brvdrval andel i bostadsrill il bostadslgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efier
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanhoende néirstiende
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadseiitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilie eller liknande férviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsratsfreningen uppmana fHrviirvaren att inom sex
miénader frin uppmaningen visa att ndgon, som inre fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsféreningen har
farvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inle [Gljs, & bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en bostadsriti dvergdit till ny innehavare, fir denne uidva bostadsrillen endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Eft dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitten trots att diidshoet inte ir
medlem i bostadsriusBreningen. T're dr efter didslallet fr bostadsrittstireningen uppmana didsboet
att inom sex manader [fan uppmaningen visa alt bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte [Ar nekas medlemskap 1 bostadsritis[Orenimgen, har férviirvat bostadseditten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [ljs, Br bostadsritten tvdngsfirsiljas e didshoets rikning enligt
bostadsratislagen.

Lin juridisk person som har pantriitt 1 bostadsritlen och fGrviirvet skett genom tvingsforsiljning cller
vid exckuliv [Grsilining, kan tre dr efler [rviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen, har fiirviirvat bostadsréitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det at skriftlig och
fullstindig anstékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En diverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt all nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen,
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv firsdlining och tvingsfarsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsritisligenheterna i forhiallande 611 lgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s att (Greningens ckonomi dr lingsiktigt hallbar. Arsaveiften ska ticka
hostadsrittstireningens Iopande verksambet, Arsavgiliens storlek ska medge att reservering for underhdll
av hostadsriittstireningens fastighel kan ske enligl uppritlad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering for inre underhill.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medftr
dndring av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimema. Beslutet blir giltigt
om minst v tredjedelar av de réstande pd fareningsstimman gt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigl beslut anges i
bostadsrillslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sisia vardagen [Gre varje
kalenderméanads barjan om infe styrelsen beslutar annat. Om inte Arsaveiften betalas 1 il td uigdr
drijsméalsrinta enligl rintelagen pd den obetalda avgifren frin forfallodagen t1ill dess [ull betalning sker
samt phminnelseavegifi och inkassoaveift enlier lag om ersfittning for inkassokostnader mom.

1 drsavegiften ingdende ersdtining for virme, kall- och varmvarren, elekiricitet eller renbillning kan

beriknas efter forbrukning, Fir informationsdvertdring laan ersittning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgill, Gverlitelseavgifl och pantsittningsaveaifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrills[Greningen (e 1a ut dverldtelseaveifl av bostadsriitishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadsritisGreningen fir ta ut pantsitiningsaveift av bostadsriitshavaren med hisgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppel bestims enligt socialfBrsiikringshalleen och laststills O dverldtelseavgifl vid ansikan
om medlemskap och [Gr pantsatiningsaveifl vid underrittelse om pantsitining.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas utl eller beslut av styrelsen. Bostadsritts[Greningen far 1a ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av el ir, berfiknas den higsta tllima avgiflen efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrifttsforeningen far 1 dvrigt inte ta vt sdrskilda avaitter for atgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 vitt oid utgdr dréjsmilsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens rikenskapsir omfattar tiden | janoari -~ 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna Bimna drsredovisning,

Dienna bestar av farvaltningsberdittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hdllas tillgingliga [Gr medlemmarna minst tvd veckor fiire den foreningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstiamma

Fireningsstdmman dr bostadstillsfireningens higsta beslitande organ.

Ordinaric [Breningsstimma ska hdllas inom sex manader efter utgAngen av varje rikenskapsar.

Lxtra foreningsstinuna ska hillas nir styrelsen finner skl 6ill det. Extra féreningsstdmma ska ocksi
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiiligade.
Begiiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

IGreningsstimman [&r besluta all den som inte dr medlem ska ha vitt att ndcvara eller pd annat sitt
folja [Grhandlingarna vid [Greningsstimman. Fit sddant beslot &r giltigt endast om del bitrids av
samiliga rostherittigade som &r ndrvarande vid [Dreningssidmman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stammolunktionirer har
alliid ritt atl pdrvara vid [Drenmgsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende behandlat pd ordinaric fGreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads uiging,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till [Greningssifmma.

Kallelse till Breningsstfimma ska innchilla uppgill om de drenden som ska [Grekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fGreningsstimma (e ullirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senust tvd veckor lire fiireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fGreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds pd [amplig plats inom bostadseiittsfireningens fastighet, Skriftlig kallclse ska enligt
lag i vissa [all sindas Gl varge medlem vars adress dr kind for bostadsréatts fGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoord forande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

[rga om nirvarorill vid {Grenmgsstiimman
godkinnande av dagordning

e



val av tva justerare

val av minst tvi ristriknare

Y. [rdga om kallelse skett i behénig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfareningens vinst eller fiirlust enligt den fasistillda
balansriikningen

14, beslut om ansvarsfrihet féir styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitmingar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

22. beslul om antal Tedamiter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valbercdningens ordforande

24. val av [ullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i TISB

25, av styrelsen Gl fireningsstimman hinskjutha frdgor och av medlemmar amélda drenden
{molioner) som angivits i kallelsen

26. firemingsstimmans avslutande,

Extra foreningsstimma

Pé extra freningsstdmma ska kallelsen, utéver punki 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritier 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inle betalat firfallen insats eller drsavgili har inte réstritt,

Ln medlems riitt vid toreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stll[Gretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hégst ett ir
fidn utlirdandet. Medlem fir fireteidas av valfrilt ombud. Ombud fir bara foretcada en medlem,

Medlem f&r medféira ett valfrit bitsfide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer fin hilllen av de avgivna résterna
cller vid lika ristetal den mening som stmmoordffiranden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom
lotining om inte annat beslutas av (Hreningsstimman innan valet frrditlas,

Fir vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrésining mte avlimnar rastsedel eller avldmnar ristsedel utan
ristningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rivstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det Grs protokoll.

[ friga om protokollets innehll giller att;
[, rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har firt protoleollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsfareningen [Gr medlemmarna.
Protokoll ska fOrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamater med higst yra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fr denne av styrelsen fiir HSB.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordGrande och Gvriga styrelscledamiéiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd dr. Styrelseledamot vch suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden [Gr hillien, eller vid udda tal ndrmast hitgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av
fiireningsstdmman.

Om styrelsens ordftirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseorditirande for tiden till ndsta foreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [Gr introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsiétisforeningen. BostadsritsGreningens [irma lecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst v styrelseledamdier, all (i Ullsammans teckna
bostadsrirtsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler dn hilflen av hela antalet styrelseledamiier dr néirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de Nesta ristande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordGrande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledaméter fir beslutsforhet dr
narvarande krivs enhdllighet [r gilugl beslud

Lin styrelseledamol som 8r jivig anses som (ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fivras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfarare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fir sammantridet, om denne inte har fart
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokell. Siyrelsen firfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras 1 nummerféljd och forvaras pé ett betryggande sl



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hivgst en suppleant. Av dessa utses alllid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman, Mandattiden r ent fr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fore forenimgsstimman. Styrelsen ska limma skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstimma dver gjorda anmédrkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie toreningsstiimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdter. En ledamot utses av
fareningsstamman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fiireslar personer till de thrroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

WValberedningen ska till forenimgsstdmman limna tirslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for vitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta | ansprak medel Gr yire
underhall.

Inre fond

Bostadsratsforeningen kan ha fond [Gr inre undechill av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond [Gr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrétishavare ir [Gr att bekosta inve underball av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som Ullhir bostadsransldgenheten.

Bostadsriisldgenhetens andel av fonden bestims wlilrdn [Brhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal [6r bostadstitsligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhillsplan fiir genomttirande av underhdll av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstélla att illrdckliga mede] finns for underhall av
bostadsrittsfareningens fastighet,

3. setill att hostadsrittstoreningens ependom besiktigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfareningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller farlust som kan uppsti pi bostadsrittsforeningens verksambet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en férlust ska bostadsrittsfareningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebir for bostadsrittsféreningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur lagenhetstirteckningen betriffande sin bostadsrill. Utdraget
ska ange;

I. lagenhetens heteckning, beligenhet, mumsantal och dvriga uirymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den elconomiska plan som ligger tll grund fir
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

msatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsrétlen, samil

6. datm fir utfirdandet.

"‘h_-h'-l-'l

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska pi cgen bekostnad hilla lzenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirdema. Detta géller Gven mark, fiird, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
hostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsdkring som omtattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som toljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknal en
maotsvarande thrsikring till fiirman for bostadsrittshavaren svarar bostadseiitishavaren 1 [Brekommande
tall for sjalvrisk och kostmaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrills(Greningen lamnar. Far vissa
dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enlige § 37, De dtgirder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféiras fackmiissigr,

Till lagenheten hor bland annat:

l.  Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
aft anbringa yiskiktet pd etl fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. lcke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhivande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin (exklusive spolanordning i toalettstol), kitksinredning, vitvaror shsom

kyl/Trys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterddor samt beslag, handtag, gingjiim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

Gilas i fonster och dirrar samt sprijs pé finster och isolerglaskassett.

oA
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Till fimster och finsterdtrr hirande beslag, handtag, gingjém, thitningslister samt malning,
Bostadsriittstireningen ansvarar dock [Gr malning av utifriin synliga delar av
fonster/tonsterddr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsiiverfiiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten,

Armaturer fiw vatten (blandare, duschmunstyeke med mera) exklusive packning,
avstingmingsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Lldstider och braskaminer,

Kioksdkt, kolfilterfldkt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husels ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar fiir rengéring och
byte av filter.

Sékringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Miélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvamare.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhilining
vch sniskoliming. Fiir balkong/altan svarar bostadsréttshavaren (e mélning/vtbehandling av insida av
balkongfrontaltanfront och av golv. Milning utférs enligt bostadsriitsféreningens instruktioner. Om
liigenheten dr uirustad med takterrass ska bostadsritshavaren se ull att avrinning fér dagvaiten inte

hindras.

Bostadsriillshavaren dr skyldig att utan dedjsmal all bostadsritistireningen anmala fel vch brister i
sddan lgenhetsutrustning som bostadsrittsfreningen svarar (6r enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadsratsGreningen svarar tor att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undaniag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och hills 1 gott skick,
Bostadsriitts[Greningen svarar vidare fir underhdll och reparationer av f8ljande;

1.

o

Ledningar fir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatlen, om bostadsrittsforeningen har
forsett lgenheten med ledningarma och dessa tjinar fler fn en Bgenhet (53 kallade
stamledningar),

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar [Or informationséverforing som
bostadsrittsthreningen forsert ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigp.

Vallenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrillsGreningen farsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Ritkgangar (] rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskdpa/kikslikt som utgor
del av husets ventilation.

Y tterdirr

Brevidda och postbox.

Spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer fiir vatten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omlattning i enlighet med bostadsritslagen.
Detea giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadstdittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligl § 31 ska svara for. EUt sadant beslut ska fattas av [Greningsstimma och far
endast avse dtgdrd som [Bretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrittsfireningens hus och som bertr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

(hm et beslut som fattats pd foreningsstimma innebéir att en [Egenhet som upplitits med bostadsrit

en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fdrdndringen, blir beslutel ndd giltdgt om minst tvii tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar [or lgenhelens skick eller utfor en dtgéed { stnd med

§ 37, sl att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen si snart som mojligt, Gr
bostadsrittstiireningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind uifdra en dlglivd i ligenheten som innefattar
1. ingrepp i en hiirande konstruktion,
installation eller Andring av ledningar [ir avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller Andring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av cldstad eller riikkanal, eller annan pAverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig frindring av lgenheten,

b

Fiir en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljiimissiga eller konstndrliga viirden
krdvs alltid tillstand fiir en dtgdrd som innebir att elt sidant virde piverkas,

Styrelsen [ar viigra att ge tillstand till en atgird endast om den dr (il pitaghy skada eller oligenhet [or
bostadsrattsfreningen. L tillstdnd Fr frenas med villlkor, Om bostadsréittshavaren dr missndid med
styrelsens beslut fir bostadsréllshavaren begira att hyresndmnden prévar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéindning av Bgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
fir stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars {orsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktia
allt sotn fordras ftir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir husct,

Bostadstiittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgirs ocksa av de som hor
Lill bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som gést, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i overensstimmelse med
ortens sed, Bostadsriittshavaren ska {tlja bostadsriitts [oreningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsrittsloreningen ge bostadsriittshavaren
tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphiic. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna fr sirskill allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning atl misstinka att ett foremdl dr behiftal med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har vétt att {3 komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fiir att utfora arbete som bostadsriltsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren [Grsummar sill ansvar [or lEgenhetens skick.

Méir bostadsréltshavaren har avsagl sig hostadsritien eller néir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
hostadsrittshavaren skyldig atl [ata lgenheten visas pa lamplig td. Bostadsrittsféreningen ska se till att
hostadsrittshavaren inte drabbas av stime oligenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har it atl komma in 1 Hgenheten och utfira nddviindiga dtgdivder for att
utrota ohyra 1 huset eller pA marken.

Om bostadsriitishavaren inte Emnar Glltride ndr bostadsritisBreningen har ritt till det kan
hostadsrattsfireningen ansika om sarskild handricknimg vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fr upplila sin ldgenhet 1 andra hand Gl ndgon annan (@ sjilvstindiet brukande
endast om styrelsen ger sitl skrillliga samiyeke. Styrelsens samiyeke bir begrinsas 6l viss tid och ska
ldimnas om bostadsritishavaren har skal [6r upplitelsen och bostadsrittsfBreningen inte har nédgon
belogad anledning all vigra samiyeke.

Orm inte samtycke Gll andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fr bostadsrittshavaren andad uppléta sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitl ullstind.

MNar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke Gl andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsraitsGreningen har befogad anledning.

Samiycke Ul andrahandsupplatelse behévs ile;
1. om en bostadsrit har frvirvals vid exebutiv esdljning eller tvngsfrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panirill 1 bostadsrilien och som inte har
antagits ll medlem § bostadsriisGreningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd [Br permanceniboende och bostadsritien il lgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samiycke inle behibvs ska bostadsrillshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren [&r inte incymma ulomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
bostadsritis[Greningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrils [reningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren [&r inte anvinda lgenheten [Br ndgol annat Endamdl dn det avsedda,
Bostadstittsforeningen f&r dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem 1 bostadsritisférenimgen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr frin upplitelsen och déirigenom

bli fr1 fran sina forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsiigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien till bostadsrittstoreningen vid det ménadsskifie som intrilfar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Mytijanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriit och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har réitt att siiga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt [Gljande;



1. Drijsméil med insats eller upplitelscavgift

om bostadsristtshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelzeavgift wtéver tvi veckor frin det
att bostadsrittsforeningen elter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullpdra sin
betalningsslovldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatclse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavpift eller avpift for andrahandsuppliielse, nir det
galler en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter ttrfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer in
v vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstfind uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamil
om ligenheten anviinds fiir annat indamél dn det avsedda,

5. Inrymm: utomstiende
om bostadsrillshavaren inrymmer wiomstdende personer il men G bostadsritbstoreningen eller
anman medicem,

6. (Dhyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits 1l 1 andra hand, genom virdsldshet ir
villande till att det firms ohyva 1 ldgenhoten eller vtn bostadsriishavaren genom att inte wtan
oskiligl driyjsmal underriia shyrelsen om atl del Gans ohyra i Bgenhelen bidrar gl att ohyran
sprids 1 husel,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenhelen vanvirdas pa nfgol annal 281 eller om bostadsrittshavaren cller den som
bostadsritien dr upplten Gl 1 andra hand wigitler boende 1 omgivningen [Or stimingar, inte iakttar
sundhet, oridning och goll skick eller inte [Bljer bostadsrfiliaGroningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte Eumnar tilliréide till ligenheten niir bostadsritteféreningen har rii ull
tilliride och bostaderfittshavaren inte kan visa en giltip uraikt for detia,

9, Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullpdr skoyldighet som gar utbver det han sla géra enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostaderfitis(oreningen ail
skyldigheten fullpdrs,

10. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sddan néringsverksathet eller iknande
verksambel som @r brollslig eller dir brotisliglt forfarands ingdr Ul en inle ovasentlig del eller
anyiinds fiir GHENga sexpella firhindelser mol ersiining, eller

11, Olovliga atpirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt GHstand ulfir en Atgled som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Myttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.



Rittelseanmuodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Ponkt 3-5, T-% och 11

Bostadsriilishavaren far inle sigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller |1 om bostadsriittshavaren efier
tillsigelse s snart som majligt vidtar ritlelse.

Punkt 1—6, 79 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15, 7-9 cller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dnd3 inte skiljas frfin
ligenheten pd en sadan grund om bostadsriitlshavaren vidtar riteelse innan bostadscittsforeningen har
sagt upp bostadsratshavaren Gl avilytinmg. Detta géller inte om nytjanderitten ir forverkad pd grund
av siirskilt allvarliga stimingar 1 boendet.

Bostadsritishayaren fir inte heller skiljas fén lgenheten eoligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsfireningen mte har sagt upp bostadstitishavaren il avilytining inom ire manader frin den
dag i bostadsrittsreningen fick reda pi ctt férbillande som avses.

Pankt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pé grund av drijsmil wed betalning av &rsaveift eller avgill
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittstireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittzhavaren till avilytming, fir denne pd prond av dedjsmélel inte skiljas frin Jdgenheten

1. om aygifien - - nir det fr friga om en bostadsligenher — hetalas inom tre veckor frdn do au
hostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om miajligheten att £2 tillbaka ligenheten genom
att betala avidtten inom denna tid, och meddelands om uppsfigningen och anledningen Gl derma
har limnats fill socialnimnden 1 den komvun dir ligenheten fir beligen,

2, omavgiften nér det & fraga om en lokal  betalas inom tv8 veckor fdn del atl
hostadsritshavaren har delgetts undorriticlse om mijligheten att i tillbaka lgenhcicn genom
att betala avetten inom denna tid,

Ar det friiga om en hostadsliigenhet fir en bostadsréittshavare inte heller skiljas fidn lagenheten om
hostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgifien mom den tid som anges i fiesia stycket 1 pa
grund av sjuledom eller liknande ofrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats 28 snurt det var
mdjligl, dock senast nér ivisien orn avhysning avgibos 1 rsia mstans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom all vid upprepade fillfillen inte
betala aveiften, har Asidosatt sina forpliktelser 1 s hdg grad att bostadsritishavarcn skilligen inte bér £i
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efler wigingen av den tid som anges i
{Orsla stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsedittshavaren fr heller inte sdgas upp enligl punkt 3, om det §r friga om en
bostadsligenhel, cller enligt punki 11, om bostadsritishavaren si snart som méjligt anstlker om tillstind
hos hyresndmmmden och G anstkan beviljad.

Bostadsriltshavaren fir endast skiljas frin Bgenhelen om bostadsrittsforeningen har sagt ill
bosladsritishayvaren alt videa rittelse, Uppmaningen alt vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frfn den
dag di bostadsciittsfireningen fick reda pd et forbillande som avses i punkt 3 eller punkd 11.

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stirmingar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underritielse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom vl manader fran det att bostadsrttsforeningen fick
reda pd forhallandet. Om det brottsliga fGrfarandet har angetts Gl dtal eller om fGrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttstoreningen dock kvar sin it ull uppsigning intill dess atl tva
ménader har ghtt frin det att domen 1 brottmdlet har vunnit faga kralt eller det rittsliga frfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats {rin bostadsrittsféreningen i rekommenderal brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriits[Oreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdigelse om stérmingar 1 boendel

tillségelse all avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelseavgift

tillséigelse all vidia rdtelse

meddelande Gl socialndmnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgilier il bostadsritis[Greningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med [lera angiende nekal medlemskap.

L R -
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Andra meddelanden till medlemmarna sker zenom anslag pd [Amplig plals inom [Grenimgens
fastighet, pi wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmalecknare [Er inte ulan [Breningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighel eller lomirdtL.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga frdndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom visentliga Ull-, ny- och ombygmmader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskriviing 1
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomiratl.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen tir HSB;
1. beslut att dverlita bostadsrittsttreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av {oljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for [15B och HSB Riksfarbund,
3. beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
Person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fiir bostadsrifisforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebir att bostadseénsBreningen begfr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fallas pa tvd pa varandra [Gljande Breningsstdmmor och pd den senare [Grenmgsstamman bitritls ay
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uitride ur HSB ska bostadsrittsfGreningens stadgar och [Gretagsnamn dndras uian tillampning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriiils [Oreningen uppldses ska dlerstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i Grhéllande ull
bostadsritislagenbelemas insalser.

QODKANNANDE AV HSB BRF PASSAREN |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MilarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdtisforening Passaren | Ovebro att antaga nyva normalstadear med
anpassningar { paragrafer 2, 31 och 32,

_______ o
Undersknft

Namnfdrtydligande
HSB MilarDalama ekonomisk [Grening

Ulrika Asp godkdnner, for HISB Riksforbunds rdfning med stéd av fullmakt, bestutet av
HSB Bostadsrdttsforening Passaren { Orebro att antaga nva normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 2, 31 och 32,

Fi Ill __.-" | f
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Ulrika Asp /[ n/ :
HSB MilarDalarria ekonomisk forening



