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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bovieran Borgholm
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Borgholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-03-10. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-23 och féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-07-21.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
RESEDAN 5 2018 BORGHOLM

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansférsakringar Kalmar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018
Vardedret ar 2018

Foéreningen har 54 bostadsrdtter om totalt 4 285 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 285 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kurt Nobert Donald Nilsson Ordférande

Ake Olsson Styrelseledamot
Anita Rubin Sundberg Styrelseledamot
Bo Géran Erik Engdahl Styrelseledamot
Ester Margareta Sundberg Styrelseledamot
Rolf Gustafsson Styrelseledamot
Svante Holmqvist Suppleant

Valberedning

Tommy Fagerber

Ingegdrd Hylltén
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Firmateckning

Tvé styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Franz Lindstrom  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-15.

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och strdcker sig fram till 2034. Underhéllsplanen

uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhadll

2024 e Service och underhdll av tekniken med véra automatiserade ventilationsluckor i ljusgérden.

Leverantor; UBA.

2022-2023 e Yttre traddgdrden - enligt beslutad tradgdrdsplan. Projektet ar nu komplett i alla delar.

Planerade underhdll

2025 e Enligt teknikgruppens aktivitetslista.

Avtal med leverantérer

Brandskydd/OVK

Brf gemenskap

Ekonomisk férvaltning

Elleverantor

Fjarrvarme, elndt, vatten, sophantering
Hisscervice

Juridisk rédgivning

Ljusgarden

Stadning, teknisk férvaltning samt vérd av yttre trédgarden
Tekniska underlag

Telefoni, tv, bredband

IMD elenergi

Hissbesiktning

Foérsakring

Laddstolpar

Hemsida

Entrémattor

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Assemblin

BGB

SBC

Skellefted Kraft
Borgholms Energi
Schindler
Bostadsratterna
Ambius

HSB Sydost

Dox

Telia

Techem

Kiwa
Lansforsakringar
ChargeNode
BRF Net
Lindbytvatten

Féreningens ekonomi ar fortfarande vdl balanserad och féljer styrelsens strategiska plan.
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Arets avgiftshajning ar en del i arbetet med att 8ka intdkterna fér att tillsammans med &tgérder pé
kostnadssidan férstdrka kassaflédet s& att érliga amorteringar kalkyleras kunna vara 1 000 tkr vilket val
motsvarar en 50-&rig &terbetalning av féreningens lan.

Infor 2025 har styrelsen beslutat att héja avgiften med 8%.

Den foér oss positiva utvecklingen av det generella rénteldget rdknar vi med att under kommande &r kunna
utnyttja vid omsdttning av véra I&n s& att vi kan binda samtliga 1&dn med olika bindningstider p& mellan 2 och 5
ar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-03-01 med 13%.

Férdandringar i avtal

Under dret har avtalet med HSB Sydost férnyats och utékats med drift av VVS innebdarande att
Systeminstallation utgick som leverantér. Leverantér av elenergi har bytts frédn Vattenfall till Skellefted Kraft.

Ovriga uppgifter
Under &ret forbé&ttrade var solcellsinvestering resultatet med 443 tkr.

Anpassning av temperatur i ljusgérden bidrar till &rlig kostnadsminskning fér fjarrvarme med 100 tkr. Detta ar
ndgot som i ljuset av de tre senaste drens sammanlagda prishdjningar pé ca 30% per kWh fran var
fiagrrvarmeleverantor belyser nédvandigheten av férutseende och god kostnadskontroll.

Likasd har dgaren av elndtet genomfoért prishéjningar for de tvé senaste dren med 30% fér abonnemang samt
70% for eloverforing. Jamfoérelsevis verkar statens héjning av elskatten med 12% under samma period
tamligen blygsam.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdérets bérjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 5 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3819 630 3333671 3081180 3 061665
Resultat efter fin. poster -2 342 867 -2 008 651 -1993105 -2 117 629
Soliditet (%) 62 63 64 64
Yttre fond 1108 465 878 465 648 465 516 228
Taxeringsvdrde 75 400 000 75 400 000 75 400 000 61800 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 824 697 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 92:2 89.7 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 13117 13 239 12 947 13017
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13117 13 239 12 947 13 017
Sparande per kvm totalyta, kr 100 150 148 141
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 70 56 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 110 15 97 108
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 46 45 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 231 198 204
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,10 112 - -
Rantekdanslighet (%) 15,92 19,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 235 223 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust
Upplysning vid forlust

Den identifierade risken med kraftigt héjda kostnader fér finansiering har sedan 2022 varit ett av styrelsens
prioriterade omrd&den och en strategisk plan fér detta har utarbetats.

Bland olika &tgérder innebdr denna plan balanserande héjningar av &rsavgifter fér att sékerstdalla framtida
behov av likviditet. Frdn 2022 till och med 2025 (budget) har avgifterna héjts med 28,7% sammanlagt.

De évergripande ekonomiska utsikterna vid &rsskiftet 24/25 kénnetecknas av att analytiker och banker i sina
beddmningar tar héjd fér att styrrédntan kommer justeras neddt under férsta halvaret 2025.

Detta arbetar styrelsen aktivt med genom att samtala med ett flertal banker infér omplaceringar av 1&n.
Ndarmaste &ren raknar styrelsen med arliga réntekostnader i storleksordningen 1250 tkr med aktuella
I&nevolymer. Darfér avser styrelsen att under de ndstkommande 5 dren budgetera med kassafléden som
skapar méjligheter till arliga amorteringar med mellan 600 - 1000 tkr per &r.

Amorteringarna som ocksd resulterar i 8kande skillnad mellan befintliga pantbrev och aktuell restskuld pé
bankl&nen och som darmed utgér en véaxande finansiell buffert.

For 6vrigt noterar styrelsen att en relativt nybyggd fastighet, med den goda kvalitet vi kan konstatera efter 5-
arsbesiktningen, betingar ett betydligt hégre marknadsvérde dn det bokférda vardet. Detta har ocksé visat
sig vid hittills genomférda forsdljningar av bostadsratter i fastigheten, vilka har skett till belopp klart hogre dan
ursprungliga insatser, trots att boendemarknaden under senaste &ren generellt sett varit svag.

Utdver ovanstdende har under 2024 identifierats ett antal omré&den for striktare kostnadskontroll. Exempelvis
har 25% héjning av priset pd fjarrvdrme kunnat métas helt med trimning av férbrukningen. Dessa och liknande
&tgarder far &rliga genomslag och genom sin relativt stora andel av kostnadsmassan har de stor betydelse for
féreningens ekonomi. Under 2025 kommer samtliga leverantérer utvarderas och avtal vid behov och majlighet
att omférhandlas.

Alternativet till avgiftshdjningar ar kapitaltillskott frdn medlemmarna, men detta bedéms i nuldget med fem
ars utblick inte aktuellt. S& lange drift- och kapitalkostnaderna ger en total kostnadsnivd som ur ett
marknadsperspektiv innebdar en konkurrenskraftig boendekostnad i jamfoérelse med andra tillgéngliga
boendeformer i Borgholm blir kapitaltillskott inte nédvandigt. Utdver nyckeltalen i drsredovisningen
understrykes detta ocksd av ovan ndmnd vardeutveckling pd& bostadsratterna i fastigheten. Boendeformen
Bovieran finns pé flera stallen i Sverige och i samverkan med dessa boenden kan vi se att vi pd olika omréden,
daribland l&nekostnader, ligger val till.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 107 388 209 - - 107 388 209
Ei;:‘rglre 878 465 - 230 000 1108 465
Balanserat resultat -9 161804 -2 008 651 -230 000 -11 400 454
Arets resultat -2 008 651 2 008 651 -2 342 867 -2 342 867
Eget kapital 97 096 220 o -2 342 867 94 753 352

[ (v l H1peHjaWel-BybpeBiaZxI Sida 6 av 19




Brf Bovieran Borgholm Arsredovisning 2024
769634-1564

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -11170 455
Arets resultat -2 342 867
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 000
Totalt -13 743 322
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 54 750
Balanseras i ny rdkning -13 688 572

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3819 630 3333671
Ovriga rorelseintdkter 3 6 852 -4 699
Summa rérelseintdkter 3826482 3328972
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1995 434 -1810 059
Ovriga externa kostnader 9 -180 074 -200 787
Personalkostnader 10 -102 124 -58 387
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 716 070 -2 649 529
Summia rérelsekostnader -4 993702 -4718 763
RORELSERESULTAT -1167 220 -1389 791
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9 986 12 232
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1185 633 -631 092
Summa finansiella poster -1175 647 -618 860
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 342 867 -2008 651
ARETS RESULTAT -2 342 867 -2 008 651
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 149 634 601 150 892 280

Markanldggningar 13 538 515 556 911

Maskiner och inventarier 14 0] 1732501

Summa materiella anléggningstillgéngar 150 173 116 153181 692

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag 1000 1000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1000 1000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 174 116 153182 692

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 905 4 699

Ovriga fordringar 15 1382 061 1192 991

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 220 947 197 708

Summa kortfristiga fordringar 1621913 1395398

Kassa och bank

Kassa och bank 106 103

Summa kassa och bank 106 103

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1622 019 1395500

SUMMA TILLGANGAR 151796 135 154 578 193
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 388 209 107 388 209

Fond fér yttre underhdll 1108 465 878 465

Summa bundet eget kapital 108 496 674 108 266 674

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -11 400 454 -9 161804

Arets resultat -2 342 867 -2 008 651

Summa ansamlad férlust -13 743 322 -11170 454

SUMMA EGET KAPITAL 94 753 352 97 096 220

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 0] 12 878 750

Summa langfristiga skulder (0] 12 878 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 56 205 000 43 851250

Leverantorsskulder 184 573 241 830

Ovriga kortfristiga skulder 0 4248

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 653 210 505 895

Summa kortfristiga skulder 57 042783 44 603 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151796 135 154 578 193
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1167 220 -1389 791
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2716 070 2 649 529

1548 850 1259738
Erhéllen rénta 9 986 12 232
Erlagd ranta -1123 273 -641 666
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 435 563 630 304
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -307 594 -133 097
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 450 -247 236
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 151 418 249 971
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar 0 -2187 115
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 292 506 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 292506 -2187 115
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 1750 000
Amortering av 1&n -525 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -525 000 1250 000
ARETS KASSAFLODE -81076 -687 143
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1127 505 1814 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1046 430 1127 505
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bovieran Borgholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:7,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %
Markanlaggningar 333%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Best&ende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3294216 2 961036
Hyresintakter p-plats 208 300 211125
El, moms 231066 92 801
Elintékter laddstolpe 10 500 14 534
Elintdkter laddstolpe moms 15 880 1616
Intakter solel, moms 25 694 0
Gemensamhetslokal (0] 15800
Parkering 750 (0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 26 100 32300
Pantsdttningsavgift 1719 525
Overlatelseavgift 4179 3939
Administrativ avgift 1225 0
Ores- och kronutjadmning 1 -4
Summa 3819 630 3333671
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 0 -4 699
Aterbéring férsakringsbolag 6852 (6]
Summa 6 852 -4 699
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 182 327 146 652
Fastighetsskotsel utéver avtal 17 875 10 871
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 245 856 240 207
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 7 679 2263
Larm och bevakning (0] 1104
Stadning utdver avtal (0] 2 663
Hissbesiktning 3036 2975
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 6225
Energideklarationer 5000 0
Gardkostnader 14 377 11900
Gemensamma utrymmen 1616 975
Sophantering 0] 575
Sndrdjning/sandning 33757 29 806
Serviceavtal 35165 16 919
Mattvatt/Hyrmattor 14 680 13 616
Férbrukningsmaterial 20 038 9 677
Summa 581406 496 428

Sida 13 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 379
Dérrar och l&s/porttele 345 0
VVS ¢} 8 806
Ventilation 60 2 056
Elinstallationer 3463 4214
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 10 172
Hissar 91102 5250
Mark/gérd/utemiljd 7 100 0
Summa 102 069 30877
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fasader 54750 0
Summa 54750 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 286 550 300 591
Uppvarmning 470 621 492133
Vatten 233 550 195 534
Soph&mtning/renhélining 43 044 61831
Grovsopor 855 7218
Summa 1034 619 1057 306
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 74 579 65 248
Kabel-TV 44 046 48 037
Bredband 103 964 112165
Summa 222 589 225 449

Sida 14 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2907 4093
Revisionsarvoden extern revisor 18 500 18 375
Styrelseomkostnader 3327 300
Fritids och trivselkostnader 6 893 10 123
Féreningskostnader 22 820 21093
Studieverksamhet 12 500 6]
Férvaltningsarvode enl avtal 71240 63 433
Overldtelsekostnad 6018 5514
Pantsattningskostnad 2580 788
Korttidsinventarier 8 463 34394
Administration 11751 16 405
Konsultkostnader 6875 26 269
Bostadsrdtterna Sverige 6200 (0]
Summa 180 074 200787
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 87 150 52500
Arbetsgivaravgifter 14 974 5887
Summa 102 124 58 387
Aven arvoden periodiseras vilket innebdr att dnnu ej utbetalt
arvode fér 2024 tas upp som kostnad pé den period den tillhér.
Detta péverkar jamfdrbarheten mellan 2024 och tidigare ar.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1185 362 630 862
Drojsmalsréanta 245 229
Kostnadsranta skatter och avgifter 26 1
Summa 1185 633 631092
Sida 15 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 164 023 432 163787 772
Arets inkép 0 235 661
Ombklassificering solceller 1457 494 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 480 926 164 023 432
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -13 131152 -10 499 122
Arets avskrivning -2715173 -2 632 030
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 846 325 -13 131152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 149 634 601 150 892 280
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23315 473 23315473
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 400 000 8 400 000
Summa 75 400 000 75 400 000

Solcellsanlaggning har klassificerats om frdn installationer till byggnad och justering av anskaffningsvarde

gjorts d& delar av momsen dragits av.

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 556 911 (o]
Arets inkép 0 556 911
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 556 911 556 911
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 (o]
Arets avskrivning -18 396 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 396 (0]
Utgdende restvdrde enligt plan 538 515 556 911
Sida 16 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 1750 000 0
Ink&p 0 1750 000
Ombklassificering -1750 000 (0]
Utgdende anskaffningsvérde (0] 1750 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 499 0
Avskrivningar 0] -17 499
Omklassificering 17 499 0
Utgdende avskrivning (o] -17 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] 1732501

Solcellsanlaggning har klassificerats om fran installationer till byggnad och justering av anskaffningsvarde

gjorts d& delar av momsen dragits av.

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 66 933 -84
Momsavrdkning 268 804 65 672
Transaktionskonto 361791 359182
Borgo rantekonto 684 533 768 220
Summa 1382 061 1192 991
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 3154 61464
Forutbet fast skotsel 63 861 6]
Forutbet forsakr premier 72725 67 968
Forutbet kabel-TV 4008 0]
Férutbet bredband 8 898 (6]
Upplupna intdkter 68 301 68 276
Summa 220 947 197 708
Sida 17 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-01-14 415 % 675 000 975 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 0,82% 12 878 750 12 878 750
Stadshypotek AB 2025-01-02 415 % 12 653 750 12 878 750
Stadshypotek AB Lost 2024 - - 14123 750
Stadshypotek AB Lost 2024 - - 14123 750
Stadshypotek AB 2025-03-18 3,70 % 1750 000 1750 000
Stadshypotek AB 2025-04-01 3,40 % 28 247 500 -
Summa 56 205 000 56 730 000
Varav kortfristig del 56 205 000 43 851250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 53 205 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 0 20 289
Uppl kostn el 41876 40 610
Uppl kostnad Varme 68 390 88 240
Uppl kostnad Extern revisor 18 500 (0]
Uppl kostn rdantor 154 038 91678
Uppl kostn vatten 11 467 6]
Uppl kostnad Sophdmtning 1931 (0]
Uppl kostnad arvoden 28 650 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 002 (6]
Foérutbet hyror/avgifter 319 356 265 078
Summa 653 210 505 895
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 805 000 56 805 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Brf Bovieran Borgholm
769634-1564

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borgholm

Anita Rubin Sundberg
Styrelseledamot

Bo Goran Erik Engdahl
Styrelseledamot

Ester Margareta Sundberg
Styrelseledamot

Kurt Nobert Donald Nilsson
Ordférande

Rolf Gustafsson
Styrelseledamot

Ake Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Bovieran Borgholm, org.nr 769634-1564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bovieran
Borgholm fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdaverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Bovieran Borgholm for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar enligt elektronisk signering

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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