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Bostadsrittsféreningens anpassningar av normalstadgarna.

Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2023:1.
Bostadsrattsfareningen har gjort anpassningar av féljande bestammelser.
§ 48, § 57 och § 68.

Rikshyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande till
kvadratmeteryta.
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Foreningen

§1 Mamn, &ndamal och site
Fisreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrattsfrening Sunnehus nr 1.

Féreningen har till Endamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genom
att i fdreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplita hostadsli-
genheter fr permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttrvek i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekenomiskt och miljémassigt
hallhar utveckling.

Fisreningens styrelse ska ha sill site | Sunne kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplatelse och utbvande av hostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplitelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen,

| En upplételse av bostadsrill [r endast avse hus eller del av hus. Fn upplitelse fir
dock Hven omfatta mark som ligeer i anslutning till fireningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyltjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
' Med bostadstitt avses den ratt | foreningen som en medlem har till foljd av upplélcl-

-1 B

: En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal, Med bostadslagenhet avses en
' Jsgenhel som helt eller inte till ovdisentlig del dr avsedd all anviindas som bostad, Med
' lokal avses annan ligenhet #n bostadsiigenhet. Till lgenhet kan hiira mark.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsriitshavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) fysisk eller juridisk person som kommer att crhalla hostadsriitt i foreningen Lill

filjd av upplatelse frin fdreningen eller som Gvertar bostadsriitt i fireningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbygpen™.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i fdreningen avpiirs av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelsemna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

Styrelsen #r skyldig alt utan drijsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till fisreningen, avgira
frigan om medlemskap.

- Medlemskap fir inte viigras pd grund av kén, kiinstiverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsitming,
sexuell liggning eller alder.
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© Annan juridisk person in kommun eller region som férviirvat bostadsritt till bo-
. stadsliigenhet far viigras medlemskap.

- Medlem som upphor alt vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid vergang av bostadsratt
. Den till vilken en bostadsriitt Svergdtt far inte viigras intriide i féreningen om de vill-
. kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar fir upptylida och féreningen skitligen
- bor godta honom cller henne som bostadsréltshavare,

Vid forviiry av bostadslipenhet fir medlemskap endas| boviljas den som permanent
ska hosiitta sig i ldgenheten, Vid andelsfrviry, dilr bostadsritien efter forvirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen rill art hevilja undantag
frin hosiittningskravet och bevilja medlemskap t frviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheien frutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att gora
si. Se dock fisljande stycke angfiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andclsfirviiry.

" Den som [Brviirvat andel i bostadsratt Gr viigras medlemskap. Om bostadsrétien clier
fhevirvel innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhel, sdduna

" sambor pa vilka sambolagen (2003:378) dr tillimplig, géller dock vad som anges i 2
 kap. 3 och § §§ bostadsiiittslagen.

()m en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken inte vigras
intriide i foreningen, Ej heller far medlemskap vagras niir bostadsritt till en bostadsla-
- penhet dvergatt till annan ndrstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
. sladsriittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dévergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
| Upplatclse av en ligenhet med bosladsritt ska ske skriftligen och underieeknas av
. parterna. T upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den Ligenhet med
- evenluell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
" betalas i insats. fdrsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift.

§8 Forhandsavtal
. Foreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingé avtal
*om att i framtiden upplatz Egenhet med bostadsritr, Bit sddant avial kallas for-
: handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ftt avial om dverlilelse ay en bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och
 skrivas under av siljarc och kiipare. Kapehandlingen ska innchélla uppgift om den
. ligenhet som bverlatelsen avser samt om prisel, Motsvarande giller i tillimpliga delar
- vid hyte eller gava.

En Gverlatelse som inte upplyller ovan &r ogiltig. Viicks inle talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tv ar frin den dag dé dverlitelsen skedde, dr ritien till sadan talan
- forlorad.

. Om siiljaren och kisparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om et annat
 pris in det som anges i kbpehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
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' siiljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges i kiipehandlingen, Priset Fir
dock jimkas, om det #r oskiiligt att det ska vara hindande. Vid denna bedtmning ska
hiinsyn tas till kiipchandlingens innehill, omstindigheterna vid avialets tillkomst,

* senare intriffade fGrhallanden och omstdndigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid véigrat medlemskap

- En tverlatelse iir opiltig om den som en bostadsriitt dvergatt tifl viigras medlemskap i
! fareningen. Detta giller dock inte vid exckutiv firsilining av bostadsriitten eller vid
: tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om frviirvaren 1 sddant fall vigras
' intriide i fireningen ska fireningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersdtining, vlom i

| fall da en juridisk person enligt § || andra stycket far uttiva bostadsritten utan afl

. vara medlem.

En diverlitelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om {Hreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11  Séarskilda regler vid dvergang av bostadsratt

| Niir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsr#tishavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsrétien endast om han eller hon dr eller antas till medlem i

| hostadsrittsfreningen, sdvida inte annat anges nedan,

* En juridisk person fAr utdva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen om den

' juridiska personen har forvarvat bostadsriitten vid exekuliv frsiljning eller

| tvangsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantratt i hostadsriitten.
Tre (3) ir efter firviirvet far Dreningen uppmana den juridisks personen att inom sex
(6) méanader fifin uppmaningen visa att nagon som inte far végras inlride | foreningen

' har firviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs fir

. bostadsritten tvingsfirsiljas enligl 8 kap. bostadsrittslagen [Or den juridiska

. personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsriitten utan all vara
. medlem i foreningen. Tre (3) dr efter dodsfallet far fiireningen uppmana diadsboet att
" inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning,

- eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller att nigon, som inte far

. viigras intride i fireningen, har forvirvat bostadsiitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fGljs, far hostadsrétten tvingsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen foir disdsboets riikning.

' Om en bostadseditt Svergilt genom hodelning, arv, testamente, holagsskifte eller
liknande forviiry och férviirvaren inte antagits till medlem Fr freningen uppmana

| forvdrvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
* vdpras intriide 1 fYreningen, har [Grvarvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om

| uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligh § kap. bostads-

| rittslagen for forviirvarens rikning.

" En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom tverlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet,

. Samtycke behiivs dock inte vid

C 1. forviiry vid exckutiv forsiljning eller tvangsfiirsiilining enligt 8 kap.

; bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
2. forviiry som gbrs av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsréatt
' Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken hostadsritten har dvergitt hade mot bostadsrittsldreningen.

| Niir en bostadsriitt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
* liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frén vilken

. bostadsrdtten dvergit for de firpliktelser som denne haft som innchavare av

: bostadsritien.

§13  Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriltshavaren ansvarar [Or algdrder i ligenheten sum har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsigelse av bostadsréatt

' En bostadsriittshavare far avsipa sig bostadsratten tidigast efter tvi (2) ér frdn

- upplitelsen och dirigenom bl fri fiiin sina firpliktelser som bastadsriittshavare. Av-
- stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

" Vid en avsiigelse dverglr bostadsriitlen (il freningen vid det manadsskifte som in-
triiffar niirmas! cfter tre (3) manader [rin avsiigelsen eller vid del senare manadsskifte
. som angetis i denna. Bostadsritten tverpdr til] fireningen utan ersilining till
bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

| Om bostadsriittshavaren inte i riu tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

. betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller ratlclse inom en (1) ménad
! frin anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet, Detta piiller inte om liigenheten
- tilltritts med styrelsens medgivande, Om avtalet hifvs, har foreningen citt till

- ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmint om avgifter till féreningen

© Fér varje bostadsrill ska till freningen betalas insats och drsavgift samt i fore-

. kemmands fall upplatelseavgift, Sverlilelscavgift, pantsiittningsavgill och aveift for
¢ andrahandsupplatelse.

. Foreningen fér i Bvrigt inle ta ut sirskilda avgifier [r dlgiirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan [Grfattning,

. Insats, arsaveitt, dverlitelseavgifl, pantsittningsaveitt, upplitclscavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststitlls av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
: av fireningsstimma.

Beslut om fdndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

' Liigenheten far inte tillirtidas forsta géngen forin faststilld insats och i firekom-
mande fall upplatelscavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nal,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiflla rsavgiflen. Arsavgiften ska faststdllas sd att fisreningens
ekonomi iir lngsiktigt hllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadseitter i forhillande (ill lapenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hén{or sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess fiirseende med varmvatien eller elekirisk strém kan pattiras
hostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgillen, till den
del avgiften avser ersitining for shdan kostnad, ta sin utgingspunit i den uppimiitta
farbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om slirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pi samtliga
eller vissa ligenhcter, har styrelsen ritl all fBrdela berdrda kostnader penom sirskild
debitering.

Om det t&r ndgon kosinad #ir uppenbart att viss annan fordelningsgrond dn insatser
bor tillimpas har styrelsen rift att besluta om sadan frdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrétishavarma betala Arsavpill i fGrskott
tordelat pa manad for hostad och lokal. Betalning ska erliiggas senast sisla vardagen
fiire varje kalendermanads hijan.

O bostadsrtirtshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
- kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavarcn
" ¢lt beralningsuppdrag pé aveiften genom en standardiscrad hetaltjinstldsning, anses

. beloppet ha kommit fireningen tillhanda nfir betalningsuppdraget togs emot av

¢ betaltjanstftrmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer forenimgen riitt att vid dverging av bostadsritt ta

ut en iverlitelseavift som ska betalas av den [orvérvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavaiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,3) procent

av giillande prishasbelopp vid tidpunkten foor dverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger téreningen ritt atl vid pantsittning av bo-
stacsriitt ta ut en pantsitmingsaveift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgifien uppgar till ett belopp motsvarande en och en
haly (1.5) procent av gillande prisbashelopp vid tidpunkten nér fireningen
underritias om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen ritt att vid upplatelse av
hostadsritten i andra hand ta ut en avgifi som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hagst uppgé till etl belopp motsvarande tio (10) procent av
pillande prisbashelopp fér dret lagenheten dir upplaten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av ar beriiknas den hégsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som liigenheten &r uppliten.
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§19  Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgilt till fdreningen betalas i it tid utghr drbjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran firfallodagen till
dess att full betalning sker.

vid forsenad betalning av aveift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
hostadsrittshavaren diven betala padminnelscavgift samt i frekommande fall
inkassoaveift enligt lag (1981:739) om erséitning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fisr tillkommande nyttigheter som ulnyjas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse ay parkeringsplats, extra fimidsutrymme och dylikt erliggs shrskild
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

Fareningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pd obetalds avgifter i form av
insats, drsavpifl, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantséliningsavgitt och avgift for
* andrahandsupplitelse, Vid utmitning eller kenkurs jdmstills sadan pantritt med
. handpantritt ceh den har féretride framfinr en pantritt som har upplitits av en
| innehavare av bustadsritten om inte annal [6ljer av 7 kap. 31 § bosiadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal
- Bostadsritishavaren fiir inte anviinda Ligenheten fr nigot annal indamdl dn det
- avsedda. Foreningen fir dock endast fberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
. for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Net avsedda Andamilel med en bostadsligenhet i tiireningen 4r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskill anges i upplatelseavtalet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
" anvindas for att i sin helhel upplitas i andra hand som permanentbostad, om nle
nagot annat har avtalats,

Om bostadsriitishavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviinder ldgenheten for

annat in avsett dndamil svarar bostadsrdttshavaren fér nedan angivna kostnader

savida inte annat avialats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande FSr annat dn avscll findamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berbrda myndighater,

«  Bkade kostnader for foreningen som filjer av den dndrade anvéindningen av
ligenheten, samt

«  kostnader for lgenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

| Niir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till atl de som bor i

. omgivningen inte utsktts for stérningar sem i sdan grad kan vara skadliga fUr hilsan

. eller annars férsimra deras hostadsmiljd att de inte skiligen bbr talas.

| Bostadsriittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktia allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler iir bostadsrittshavaren skvldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna éligganden
fullgirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréitislagen.

Om det forekommer stismingar i boendet ska fBreningen

' 1. pe bostadsrattshavaren tillsigelse att se till atl strningama emedelbart upphr,

och
3. om det ir friiga om en bostadsligenher, underritta socialniimnden 1 den kommun
diir liigenheten iir beldigen om stirmingarna,

Vid storningar som ir stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art ¢ller omtattning har
. fareningen ratl all siiga upp bostadsritishavaren utan tillstgelse.

- Om hostadseitishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremal dr
' behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand (i1l annan f5r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sill samtycke.

. Styrelsens samiycke kriivs dock inte
" 1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exelutiv forsiilining eller (vangstarsiljning

enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
rdtten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd fr permancnthoende nch bostadsriitten till ldgenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska doek genast undurrittas om
upplitelsen.

| Viiprar styrelsen att ge silt samtycke till en andrahandsu pplatelse far

* bostadsrittshavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndimnden lEmnar
! tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bustadsriittshavaren har skal [tr

© upplitelsen och freningen inte har nagon befogad anludning att viigra samtycke.

' Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person kriivs det fisr

tillstind endast att fareningen inte har nigon befogad anledning aft viigra samtycke.
Tillsténdet kan begriinsas till viss tid.

- Fit tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

§ 25 Inneboende

. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om detl kan
| medfisra men for féreningen cller nagon annan medlem i fGreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmdnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i pott skick. Om garage, forréid eller annat uirymme ingir i upplatelsen eller hiir till
lgenheten giller samma ansvarsftirdelning fr dessa som foir liigenheten, Med
ansvaret filjer sdviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
wetriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet. vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utlirs
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fackmannamassigt, Notera att elinstallationer som huvodregel enbart far utfras av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsfiretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsiikerhetsverkets register och att foretaget far utfisra det aktuella arbetet. Det dr
hostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som givs i ligenheten utfrs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingr { upplitelsen, Han eller
hon #ir skyldig att fulja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten & vil underhillen cch hills i gotl skick.

Om inte foreningen tecknat en firsiikring med kollektivi biostadsrittstillige bisr
hostadsrittshavaren teckna firsakring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
vch underhillsansvar enligt dessa stadgar.

DBostadsrillshavarens ansvar f&r Bigenheten omfattar bland annal:

« inredning och utrustning i kék, badrum ech dvriga utrymmen tillhdirande lHgenhe-
ten

o yiskikten samt underliggande skikt som krivs fér att anbringa yibelipgningen pa
ett fackmannamissigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undartak

« icke barande innerviggar

« ledningar fir avlopp, gas. vatien, venlilation cch informationsbyer{oring som
endast tinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
lEgenhetlen

« ledningar for clekiriciter, saviil synliga som icke synliga i lgenheten ([rén och
med huvudbrylaren | ligenhetens elcentral (sikiingsskapet))

« [l#genhetens cloentral (sikringsskdp), strombrytare, eluttag ach armaturer

-« anordningar fir informationséverfring som endast tjinar Lostadsritishavarens
ligenhet, till de delar dessa iir synliga i lagenheten

« elradiatorer (betrifTande vattenfyllda radiatorcr svarar bostadsrittshavaren entlas!
tiir malning)

»  varmvattenberedare { Grutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

tisreningen svarar fGr enligt § 29)

brandvarnare

cldstiider och braskaminer, dock ej tillhBirande rékgdngar utanfor ligenhaten

ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fanster, dtrrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier hiérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd. barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt {p4 insidan och

mellan fonster/ddrrar/inglasningspartier). lasanordningar, nycklar, ringklocka,

viidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjirn som dr en

integrerad del av dorr- eller fansterkonstruktionen svarar dock fdreningen for.

Fireningen svarar fiven fir ytrerdbrrens titningslister, som dr en del av

brandskyddet.

persienner

elekirisk golvvirme

Bastadsrittshavaren svarar vidare for all mlning f@rutom utviindig mélning och
kittning av viter- balkong- och altand@rrar, finsterbagar, dérr- och finsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven i att funktionen i
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beslagningen av flinster och dorrar skits och smbrjs fortlipande och att spaltventiler
rengdrs.

Rostadsrittshavaren svarar diirtill for all egendom som bostadsritishavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfart ldgenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten ér utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
hostadsriittshavaren far renhillning och snbskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna beméirkelse, Om
ligenheten dir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fiven se till atl avrinning
far dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt fireningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande valutrymmen och kitk giller utéver vad som ovan sagls att

hostadsiittshavaren svarar for all inredning och utrusining sisom bland annat:

«  ytskikt samt underliggande tdtskikt {fuklisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  kiiimring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golybrunn, insats i golvbrunn, sil och valtenlas

s inredning och belysningsarmaturer

¢ elektrisk handdukstork
vitvaror och sanitetsporslin
tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vartenledningen

o anmaturer fir vatten, kranar inklusive kranbriist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och ansiumingskopplingar pd vattenledning

s vilvaror

o kiksflikt, spisképa och ventilationsdon {om flakten ingér i husels
ventilationssystem svarar bostadsriitlshavaren enbart fiir anisturer och
strombrytare samt fir rengtiring av dessa och bvte av [ilter). Installation som
piverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind,

s avlallskvarn

§29 Fdreningens ansvar

BostadsrétisfGreningen svarar for underhall ech reparationer av nedan inredning och

installationer Mirutsatt att fireningen [Grsett ligenheten med dessa:

e ledningar [or avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiiverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

o ledningar fiir aviopp, gas, vatten och informationsverforing sami
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsayskiljande eller barande vigg

» viirmepanna/virmepump

= vattenfyllda radiatorer och dirtill kepplade virmeledningar ( bostadsriattshavaren
svarar dock [r mélning)

s golvbrunn

s yiter-, balkong- och altanddrrar med tillhiirande karmar och Gitningslister som dr
en del av brandskyddet

«  ghngjirn vilka dr en integrerad del av dbrr- eller fénsterkonstruktionen

o fiinsterbigar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, ftinsterbagar, doir- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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o rokkanaler och rikgingar utanfr ligenheten

o postanordningar sisom fastighetshoxar, breviador, brevinkast och leveranshoxar
o valtenburen golvviirme som fr en del av fastighetens uppviirmningssystem

e soleeller

= stakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen virdsldshet cller forsummelse, eller
2. virdsldshet eller [Grsummelse av

a) nhgon som hér till hushallet eller som besdker detsamma som gist,

b) nAgon annan som #r inrymd i lgenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i lagenheten for bostadsratishavarens rikning.

. Tér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller
| firsummelse av nigon annan 4n bostadsrittshavaren sjdlv ir dock bostadsriittshavaren
- ansvarig endast om han eller hon bruslil i omsorg och tillsyn.

8§31 Bostadsratishavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmal 111l fireningen anméla Tel ach brister
i siden ligenhetsulrusining som foreningen svarar for enligt ovan,

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Fisreningen fir ata sig att utfiira underhallsitgird sum bostadsrattshavaren ansvarar

for ealigt ovan. Beslut hirom ska fartas pi fireningsstimma och bor endast avse

Algdrder som féretas i samband med omfattande underhall cller aombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33  Ersittning for intréffad skada

Om fhreningen vid intriffad skada blir ersiittningsslyldig gentemot hogtadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt Ibstire ska ersittningen berknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet, Sarskilda
regler giller dock [or brand- eller vattenledningsskada, se § 30 gvan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

" Om bostadsiittshavaren forsummar sitt underhéllsansvar (enligt §5 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov {enligt & 30) si att ndgon annans
sikerhet fventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nigon annans

- egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

* skick sd snart som méjligt, Fr foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens

. bekostnad.

§ 35 Féreningens rétt till tilltrdde till ligenhet

| Féretridare for foreningen har ritt att fa komma in i Figenheten ndr det hehdivs fir

' tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfiira
enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa

. limplig tid. Fireningen ska se till att hostadsrittshavaren inte drabbas av stdre

© oligenhet dn nodvindigl.
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' Bostadsriittshavaren ir skyldig att (Ala sidana inskelinkningar i nyttjanderéitten som
| foranleds av néddvEndiga Atgarder for att utrota ohyra | huset eller pi marken, dven om
. hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltréde till genheten nér féreningen har ritt till
- det far Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

' §36  Andring av ldgenhet

. Bostadsrittshavaren Far inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i ligenheten som
U innefattar

I. ingrepp ien birande konstruktion,

2. installation eller fndring av ledningar fir aviopp, viirme, gas eller vatten,

1, installation eller &ndring av anordning fiir ventilation,

4. installation eller dndring ay eldstad, rikkanal, eller annan paverkan pa

i brandskyddet eller

- 5. magon annan viisentlig firindring av genheten.

Foér en ligenhel som har siirskilda historiska, kullurhistoriska, miljimissiga eller
- konstnérliga véirden krivs alltid tillstind fér en ftgfind som innebir att eft sdant virde
. paverkas.

| Styrelsen fir bara vigra all pe tillstind till en atghrd som avscs i [Orsta stycket om

+ atgirden &r till pataglig skada cller nligenhet fr fidreningen, Eu tillstand far fiirenas
- med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stdr for de kostnader som dtgirden
kan leda till f5r att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fér han cller hon beglra att hyresndimnden provar fragan.
Eirdindringar i ligenheten ska alllid uiffiras fackmannaméssigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- ech viinmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anerdningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skrifiliga podkinnande. Bostadsrattshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, cxempelvis om det behtivs for all freningen ska kunna
fullgiira sin underhdllsskyldighet cller pé grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritia och arligen f5lja upp underhallsplan fir genomftirande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhirande byggnader,

§ 38 Fonder for underhall

Inom fireningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder fir underhall av liigenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fiir Tiirsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhilisplan enligl § 37 ovan,
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, intfittande av och
Arliga avsitiningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder,

Férverkande av nyttjanderétten till ligenheten

- §39 Férverkandegrunder

© Nyljanderditten till en I4genhet som innehas med bostadsritl och som tilltriites dr, med
* de begriinsningar som fSljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och [Hreningen har riftt
att sdga upp bostadsréttshavaren till avilytining.

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drifjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva
- veckor fiin det att foreningen clier firfallodagen anmanat honom eller henne att

: fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
. om hnstadstittshavaren drijer med att betala drsaviill eller aveift fir
- andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhel mer dn en vecka efter
" Farfallodagen ach ndr det giller en lokal mer dn tva vardagar efter firfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppliter lgenheten |
- andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

. om ligenheten anviints i strid med avsctt indamdl eller om bostadsrétishavaren har
* inneboende till men foir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
' om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits Lill i andra hand, genom
vardslishet dir vallande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostads-
riilishavaren genom att inte utan oskliligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mol sundhet, ordning och gott skick
' om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren fsidosétter sina
: skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten cller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna Asidositter de skyldigheter som en
. bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lEmnar tilliedde till ligenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgtir en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
- giira enligl bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt forfarande mad mera

* om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fbr sdan ndringsverksambhet eller
| liknande verksamhet som iir brottslig eller diir brotsligt férfarande ingar till en inte
: oviisentlig del, elier anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséitining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

" om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfiir en atgird
som anges i § 36,

§ 40 Hinder fér férverkande

- Nyttjanderitien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren 1ill last dr av
* ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitien till en hostadsligenhet [Orverkad pi

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

| hostadsritishavaren iir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
" av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsréittshavaren att inncha

| anstilllning 1 ett viss! [Gretag eller ndgon liknande skvldighet fir inte heller ldppas till

grund fisr forverkande.

§ 41 Mbjlighet att vidta réattelse med mera

| Bustadsrittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sidant férhallande som avses i
© §39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 8, om han eller hon efter tills#gelse si snart som méjligt
| yidtar rillelsc.

| friga om bosladsldgenhet far uppsiigning inte ske pil grund av olovlig
" andrahandsupplétclse enligt § 39 punkl 2, ¢ller pa grund av ofilldtna om- cller
' tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bosladsidttshavaren efter tillsiigelse utan

drijsmal ansdker om tillstind till upplitelsen/atgirden och far ansidkan beviljad. Vid
alovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste Tireningen

. siiga till bostadsréltshavaren att vidta rittelse inom tvd (2) ménader fran den dag
| fareningen fick reds pa firhillandet for atl bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
. liigenheten pa den grunden.

| Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stomingar i boendet enligt § 39 punkt 5
. [Ar inte ske firriin socialndmnden har underriats.

Vid siirskill allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkl 5 dven om nagon
' tillsdgelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stéingar far uppsigning som glller
- en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialndmnden. En kopia ay
: uppsdgningen ska dock skickas lill socialndimnden. Rijttelseanmaning och
. underrittelse till socialnimnden krdvs dock om stérningarma intr#(Tal under tid da
' ligenheten varit uppliten i andra hand p sitt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten fiirverkad pd grund av furhallande, som avses | § 39 punkterna 1-3,

5.7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren

- till avflytining, far han eller hon inte direfier skiljas frfin liigenheten pa den grunden.
. Detta giiller dock inle om nyttjanderitten ir frverkad pa grund av sadana sérskilt
- allvarliga stmingar i boendet som avses i & 23 firde stycket.

| Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre {3) mAnader {Tin den dag da
. fareningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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. En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grand av forhillanden som avses
© i § 39 punkt & endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining

* inom tva (2) manader fidn det att foreningen fick reda pa forhillandet. Om den

| brotisliga verksamheten har angetts till ital eller om fBrunderskning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvi (2)

- manader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
- fisrfarandet har avslutats pd nipot annat sdtt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

- Ar nyttjandertitten enligt § 39 | a frverkad pa grund av dritjsmal med betalning av

* drsavpift eller avgift for andrahandsupplitelse. och har féreningen med anledning av

- detta sagt upp bostadsrittshavaren Ll avilyttning, far han eller hon pa grund av

¢ drojsmalet inte skiljas frin ligenheten

- 1. om avgiften — nédr det r fraga om en bostadslizenhet — betalas inom tre (3) veckor

. fran det

: a) att bostadsriitishavaren pa sddant sitt sum anges i 7 kap, 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, ach

b) meddelande om uppsigningen och anledningen (i1l denna har limnats till

_ socialnimnden i den kommun diir lgenheten dr belagen, eller

| 2. om avgiften — niir det ir (tiga om en lokal — betalas inum tvéi (2) veckor friin det att

 hostadsriitishavaren pa sidant siirt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

| har delgetts underrittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala

- avgiften inom denna tid.

- Ar det fiiiga om en bostadsligenhet [ir en hostadsriittshavare inte heller skiljas frin

- lagenheten om han eller hon har varit furhindrad att betala avgiften inom den tid som

| anges i fGrsta stveket 1 pA grund av sjukdom eller liknende oftrutsedd omstindighet
och avgificn har betalats si snart det var mijligt. dock senast ndr tvisten om
avhysning avgdrs i torsta instans.

Fiirsta stycket giller inte om hostadsritshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
. inte betala avgiflen inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina
: torpliktelser i 54 hijg grad a1t han eller hon skiligen inte biy th behilla ligenheten.

| Reslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efler utpéngen av den tid
; som anges | frsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
| Sdgs bostadseittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i § 39 punlkt
|, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig att fTytta genast.

| S#gs bostadslittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
" han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intraftar niirmast efter tre méanader

© fr&n uppsigningen, om inte ritten aligger honom cller henne att flytta tidigare.

: Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och

! hestimmelserna i § 42 tredje stycket #r tillimpliga.

| Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas tivriga
! bestimmelser i § 42,
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§44  Ratt till ersittning for skada vid uppsigning
" Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren Ll avilyttning, har fdreningen ritt (ill
. ersiittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skrifilig och delges den som stks 6r uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

" Har bostadsriittshavaren blivit skild fréin ligenheten till f&ljd av uppsigning i fall som
© avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si
* snart som mdjligt, om inte fireningen, bustadseittshavaren och de kiinda borgendirer

- vars ritt berdrs av forsiiljningen kommer éverens om nagot annat. Forsiliningen far

- dock skjutas upp till dess att brister som bustadseittshavaren svarar for blivit

» atgdrdade.

Tvingsforsilining genomitrs av Kronofogden efter ansékan av bostadsriittsfdr
cningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

| Féreningens angeldgenheier ska handhas av en styrelse vars uppgift i att fretrida
. foreningen och ansvara [Or all fiveningens organisation, ckonami och andra

- angeligenheter skots pd ett Lilllredsstillande sift.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frigor i samband med skdtseln av [Greningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva deltagande i verksamheten [ridmjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrdttshavarnas olika firutsittningar shapa
likviirdiga méjligheter for alla att nytija bostadsritien.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledambter och suppleanter viiljs fiir en period av higst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordfirande utses arligen (ordftranden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fiir langre tid), Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foremingsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda 2] niirmast hisgre antal, vara ell ér.

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda savida inte stimman har vall personliga
suppleanter.

Far det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast déirpa fidljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledameot eller suppleant som ska ersittas,

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt ulseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 0-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst ingen (0) och
hégst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbygpen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och dr bosatt | fiireningens hus
3. Styrelseledamot eller deliigare | medlem som & juridisk person

Vidare ir person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamaot.

Den som ér underirig. i konkurs, har niringsforbud eller har férvaltare enligt 11 kap.
- 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare med flera

(hm inte fSreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiiter
utse ordfisrande vid del styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinaric
foreningsstiimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pd sidan stémma, Om stiimman viljer all uise ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamater utse ¢n vice ordférande, Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddzansvarig, och 1 firekommande fall,
elunldpeningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansyarig uises.

§50 Sammantrdden
Ordferanden ska se till att sammantriide hills nir 53 behdvs.

: Styrelseledamot har rilt att beglira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
' tramstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
' hehandla. Ordforanden éir om sadan framstillan girs skyldig att sammankalla

» styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsfirhet
- Styrelsen iir beslutsfor om mer &n hiilften av antalet ledamdter ér narvarande vid
- sammantriidet. Mer n halfien av de niirvarande ledamdterna miste rijsta fir ett beslut
- for att det ska bli giltigt, Vid lika rostetal har styrelsens ordforande ulslagsiost.

: Om alla ledamditer inte éir ndrvarande miste dessutom mer fin 1/3 av hela antalet
! ledambiter (dvs. mer dn 1/3 av 54 méngs man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
. ha riistat for beslutel.

" Om ledamot tillkommer cller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) méste en ny bedmning av besluls[Trhelen giiras.

Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ar
¢ majligt, har

1. fat tillfille att delta i trendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgiira drendet.

: Styrelsen eller en stillfiretriidare far inte fiilja shdana foreskrifter av foreningsstdm-
man som stir i strid med bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.
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§52  Protokoll
' Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll fisras. Protokollet ska undertecknas eller
: justeras av ordfranden och cn yiterligare ledamaot som styrelsen utser, Om
: suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll,

| Tid for sammantriidet, vilka som nérvaral samt vilka beslut som fattats ska anges i
| protokollet, Styrelseledamdterna har rétt all fi avvikande mening antecknad i
- protokollet, Protokollen ska foras i nummerfGljd och forvaras pi betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riill att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att [éta annan person ta del av styrelsens
- protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Stvrelsen eller av styrelsen befullmiktipad [Mretrdidare for fireningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens [asia cgendom eller tomtritt.

Beslut om bosladsrattstillagg

Styrelsen eller ay styrelsen befullmikligad foretriidare for freningen far bosluta att
teckna tirsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, si kallat bostadsritistillipp.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stallibreiridare for fdreningen fér inte ulan [Greningsstammans
hemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomiriil.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller (ill-

och/eller smbyganad av foreningens egendom utan téreningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for [reningen far inte utan
fireningsstimmans bemyndigande rritfta avtal om att ansluta Epenheterna till
hredband. telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade (jdnsicr. Har stimman
aivit styrelsen et generellt bemyndigande fér styrelsen forldnga cller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiiter
tvé i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom
som fireningen har underhallsensvaret fifr och i drsredovisningens
fisrvaltningsberiltelse avge redogbrelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhillsatpirder av stiire omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

: Styrelsen eller annan stillforetr#dare for foreningen far inte firela en handling eller
- annan atgird som Hr &gnad atl bereda en otillbtrlig fordel at en medlem eller négon
. annan till nackdel fér fdreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

vid ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) ulses drligen ingen (0) till tvd (2)
personer till att vara ledamdérer i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram
till dess nista ordinarie stimma (irsstimma) héllits.

Valberedningens frimsta uppgifl ir att fiiresla valbara geh ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstiimman ska vilja. Diruttiver ska valheredningen
firesld arvoden och ev. andra ersitiingar till styrelseledamdéter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra ftirt roendevalda,

Foreningsstamma

§ 58 N&r stimma ska hallas

Ordinaric foreningsstimma {Arsstdmma) ska hillas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter dot att revisorerna
| tverldmnat sin berfittelse.

© Extra stimma ska hilllas om styrelsen [inner skiil att hil la freningsstimma [Gre nista
| ordinarie stimma. Sidan stimma ska fven hallas néir det £ uppgivet indamal

* skriftligen begirs av cn revisor eller av minst en tiendel av samtliga rbstberidlligade

" medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor fran den dag da sadan begdran
' kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hillas pa den ort déir styrelsen har sill site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fireningsstimman
. ska hallas helt digitalt stills sdrskilda krav pé kallelsen, se § 60.

Nir stimman hills digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen (G
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid vt att nirvara vid foreningsstiimman.

§59  Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:

4) Stammans dppnande

b) Faststiillande av rstlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan ay stimmoordfirandens val av protokollférare

g) Val av en person som jimte stimmoordfdranden ska justera protokollet

f} Val av ristriiknare

) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framliiggande av revisoremas berfittelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fréga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelscledamater och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslul om stimman ska utse styrelscordforande samt i farekommande fall val ay
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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t) Val av valberedning

) Av styrelsen till stiimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmillda
firenden (motioner) som angetis 1 kallelsen

) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska fbrutom frenden enligl a-g samt t ovan farekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman oppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser,

Stiimman fir besluta om cit samlat arvode till Mera eller samtliga styrelseledamiter
som diirefter fordelas av styrelsen,

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie freningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckar fére stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom [Greningens
fastighet. Diruliiver ska kallelsen ldmnas genom skrifthigt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/Tastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en g-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitl nedan.

[ kallclsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat satt anges vilka
srenden som ska forekemma till behandling vid stimman. Om firslag till dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstindiga innchéllet av findringen anges 1 kallcl-
sen. O fext foreslis tas burl ska fiven detta framgd, Om fhreningsstiimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehdllz uppgift om hur medlemmarma ska gh till vga [Gr atl
delta och foir att r&sta.

 Om det kriivs [or att foreningsstammuobeslut ska bli giltigt atl det fatfas pi tva

- stammor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den torsta stimman
. har hallits. I ¢n séidan kallelse ska det anges vilket beslut den [Orsta stimman har

. fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pi motsvarande sitl ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvd (2) veckor ftre stimman, varvid det cller de drenden fiir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister gliller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation. eller
3. en friga om att fireningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elekironisk kallelse

Fitreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. | vissa stirskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och fr:

I. om en stimma ska hillas pa annan tid 4n vad som bestémts i stadgarna
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2. om stdmman ska behandla sirskilda stadgedndringar som bkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifler, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ritten lill vinst
inskriinks eller ritten till tillgdngar vid féreningens uppldsning inskréanks (sc lag
om ekonomiska fGreningar for fullstindig redogdirelse)

1. stifmman ska besluta om fusion, likvidation eller [renklad avveckling av
fareningen.

[ dessa fall maste kallelse ldmnas penom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/hrevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlal vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila #rendet till styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsarels
utgang. eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Réstratt, ombud och bitrdde

4 [reningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
pemensamt har de dock endast en riist tillsammans. Medlem som innchar tlera
bustadsritter har ocksd endast en rost, Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritier kan de dock avldgga vn rost var.

Réstratt pa [Greningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
firpliktelser mol [Breningen enligt dessa stadgar och lag.

Fn medlems rétt vid [reningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
sam dr medlemmens stillfivetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad Mullmakt. Fullmakten giller higst ett (1) dr frén utfiirdandet.

Medlem fir foretridas ay valfrit ombud. Ombud f&r bara fretriida cn medlem.
Medlem Fir medfira ett valfritl bilrdde,

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening fir den som har fatt mer fin hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika rbstetal den mening som sidmmoordfranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valel genom
lotining.

Firsta stycket giller inte for sidana beslut som fGr sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrisstningar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte narvarande ristherfittigad
medlem vid personval begir slulen omrbstning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har inkitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

© Om beslutet innebfir indring av nigon insats och medfr rubbning av det inbdrdes

| forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av

© #ndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
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" om minst tvA tredjedelar ay de bertirda bostadsrittshavarna har gitt med pi beslutet
- och det dessutom har godklints av hyresnitmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

© Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de

| inhérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriitishavarna he gitt med pd beslutet. Om
" enighet inte uppnds, blir beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnder.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detia inte framstér som otillborligt mot
nApgan bostadsriittshavare.

2. Férdandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

" (Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplétils med bostadsriitt kommer att

. farindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprak av fiveningen med anledning av en

- om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha géit med pi beslutet. Om

. hostadsréttshavaren inle ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet find giltigt om
| minst tvi tredjedelar av de riistande har gtt med pa beslutet och det dessutom har

- godkints av hyresndmnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet inneb#r utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gall med pa beslutet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt
- Om beslutet innebiir dverlitelse av elt hus som tillhdr foreningen, 1 vilkel det finns en
 eller flera lagenheter som #r upplatna med hostadsriitt, ska beslutet ha faltats pa det
| sitt som giller or beslut om likvidation eoligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
! ekonomiska fireningar. Minst tvd tredjedelar av hostadsritishavarna i det hus som
' ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

- Fireningen ska genast underriitta den som har panl i bosradsriitten och som & kiind
fiir fiireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

[t beslul om dndring av freningens stadgar dr giltigt om samtliga risstherittigade ar
\ ense om det. RBeslutet dr diven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra filjande

: foreningsstéimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

| ristande pi den senare stimman gatt med pa beslutet.

(m beslutet avser indring av de grunder enligl vilka frsavgifter ska berdknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om heslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess
- upplésning inskriinks, fordras att samtliga riistande pé den senare stimman gatt med
! pa beslutet.

! Ett beslut som innebir att en medlems vétt att Sverlita sin bostadsritt inskriinks dr
: giltigt endast om samtliga bostadsriitishavare vars rdtt beriirs av dndringen gitt med
| pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som kriivs enligt ovan giller fiir att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,

| Ett beslut om fndring av stadgama ska genast anmélas for registrering hos
: Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas frriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66  Rakenskapsar

Fireningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fardelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan Arsstimman lill fireningens reviserer
dverlimna en drsredovisning innehillande firvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond fGr plancrat
underhall. dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

568 Revisorer

Fiir pranskning av styrelsens [Grvaltning och freningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie fireningsstimma [Gr tiden fram till dess nista ordinaric stimma héllits
en (1) revisor och en (1) revisorssuppleant. Revisor och 1 férekommande fall
suppleant ska vara auktoriserad eller podkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor hehéver ingen suppleant utses [tr den
revisom.

§ 69 Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfattning som t6ljer av god revisionssed granska féreningens
* arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens fdrvaltning, Revisorerna ska fiilja
" de siirskilda foreskrifter som beslutals pa tireningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

| Revisorerna ska for varje riikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsbertittelse till Dreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avidmnat drsredovisningen Lill revisorerna,

Eor det fall revisorn i sin revisionsheriittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens rsredovisning, revisionsberdttelsen samt | férekommande fall styrelsens
- yttrande bver revisionsberéttelsen ska héllas tillgingliga, i [ysisk eller digital form,
' for medlemmarna senast tva (2) veckor fiire drsstimman, Handlingarna ska skickas ut
. fysiskt till den medlem som sé begir,
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R Riksbragen

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Rikshyggen ekonomisk [rening kedivs att bostadsrittsftireningen dr
medlem i intressefreningen f6r Riksbyggens bostadseiittstoreningar diir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ér andelsiigare i Riksbvzgen
ekonomisk firening.

Reslut som innebér att foreningen inte lingre kommer att vara medlem |
intressefiireningen blir giltizt om samtliga rstberiittigade fr ense om det. Beslutet ér
fiven giltigt, om det har fattats p tvé pa varandra féljande féreningsstimmer och
minst 273 av de ristande pd den senare stimman gitt med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

(Jm inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden 1ill medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller ph viil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastizhetshoxar, eller skickas med
clektroniska hilpmedel sisom c-past till de medlemmar som uppgivit en g-postadress
och samtyckt dirtill.

§73 Férdelning av tillgangar om foéreningen uppldses
Lpplses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tiverskott tillfalla bostadsritishavarna och firdelas i fGrhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ allt som riir foreningens verksamhet giller uliiver dessa stadgar, bostadsritslapen,
lagen om ekonomiska treningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhel. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle kemma att st i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser,

Undertecknade intvgar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstdmima
den 2025-02-26 samt 2025-05-12.

Sunne 2025-04 -|Y

i
)

- t'-[' Coea ﬁ; Frlas 2

Lena Herrlin Lars Ramberg

Ovanstiende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk fdrening

Enligt fullmakt
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