ARSREDOVISNING 2024

BRF Almynta 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rédkenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Almynta 2, med séte i Knivsta, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-02-22. Féreningen kommer dock

under 2025 registrera nya stadgar d& de under stimman rdstat fram nya stadgar.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Knivsta Vrd 1:789 2016-01-27. Fastigheten &r upplaten med

dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 28 bostadsrétter samt inredd
vind. Den totala boytan &r 1 439 kvm. Féreningen disponerar 20 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

10st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos If Skadeforsékring AB.

Gemensamhetsanléggningar
Fastigheten dr deldgare i gemensamhetsanlédggningen Knivsta Vrd GA:42 omfattande vigar samt

samfilligheten Knivsta Vrd S:13 omfattande vigar. Anldggningsforrittningarna ér avslutade och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning. Dérutover belastas fastigheten med servitut avseende
avlopp, vattenledning och vig samt har enligt servitut ritt att utnyttja omrade for utfart p4 annan
fastighet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna ér till och med vardearet 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 27 040 000, varav byggnadsvardet dr 23 200 000 kr och markvérde 3 840 000 kr.
Virdeéar ar 2017.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal med Erenrots Tradgard och Fastighetsservice AB géllande fastighets-
och tradgardsskotsel. Snordjning och sandninng skots av Knivsta Gravmaskin AB.

Ovriga avtal
Foreningen har ett flertal avtal som reglerar olika servicefunktioner inom féreningen.

Bland de mer omfattande avtalen kan foljande ndmnas:

Fastighetsskotsel Erenrots tradgard och fastighetsservice AB

Snordjning Knivsta graivmaskin AB via avtal anlitats for skotsel av snéréjning
for Almynta 1 och 2

Fastighetsforsidkring IF forsékringar

Bredband, TV och IP telefoni Telia AB

El Vattenfall

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 27 mars 2017.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 1103 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett

belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde med en reduktion for den arliga
avskrivningen av fastighetens byggnad.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Perihan Kadir - Ordf6érande

Richard Gripenbrand

Patrik Kérbro

Sofie Lagerhall

Hussein Abass (avgétt efter stimma)

Suppleant Alexander Héllstrom
Ylva Oberg
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantrdden. Darutover har styrelsen deltagit i ett
flertal méten med enskilda medlemmar, forvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktorer
i foreningens omvirld.

Revisor

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har malat entréhallen da det borjade bli slitage pa viggarna sdésom mérken efter att folk kommit &t
med mdbler, cyklar och andra foremal. Entréhallen ser nu mer inbjudande ut.

Vi har forhandlat med danskebank om ny rianta gillande tva lan dér rantan gick ut 20240630.

Vi har valt att binda lanen med rantan 3,48%. Réntan giller frdn 20240930 till och med 20260630.
Vi har ocksé borjat amortera frén 20240930.

I takt med att vi har borjat amortera samtidigt som utgifterna har blivit hogre sdsom elavgifter, vatten,
sophantering, stdd sa har styrelsen konsulterat med fastum och danskebank om hdjning av
manadsavgiften.

Beslut togs av styrelsen att hoja avgiften med 10% frén januari 2025.

Styrelsen har under sommaren 2024 férhandlat med Telia om bittre villkor géllande bredbandshastighet
och kostnad. Vi har fatt snabbare bredband pa 1000. Boendena i fastigheten har fatt tillgang till
bredbandstjanster genom kollektiv anslutning. For kollektiva tjdnster utgér en méanadsavgift om 159.20
kr/mén per Bostad. Fakturering sker kvartalsvis och betalas av foreningen. Avtalet giller fran 20240729
och 5 &r framat.

Ny energideklaration gjord under 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 35 (38) medlemmar. Under aret har 3 (8) overlateler skett till ett snittpris
av 30 313 (30 025) kr/kvm. Vérdena inom parantes avser forgaende ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1678 1 496 1193 1201
Resultat efter finansiella poster -306 -78 -187 -6
Soliditet (%) 67 67 67 67
Arets resultat exkl. avskriv. (tkr) 59 287 179 359
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1103 979 771 771
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 694 13 797 13 878 14 030
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 694 13 797 13 878 14 030
Sparande per kvm (kr/kvm) 117 227 124 250
Réntekénslighet (%) 12 14 18 18
Energikostnad per kv (kr/kvm) 243 150 204 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94 93 91 90

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
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Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnaden for hushéllsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pa grund av avskrivningarna och dkade

driftskostnader och rantor. Framtida ekonomiska ataganden kommer att finansieras med hjilp av

upptagande av 1an och hojda
arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 30219 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 30219 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgift

10 494 456

10 494 456

Fond for yttre

underhall

155 891

155 891

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes

ianspraktagande till yttre fond
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-638 340

-78 171

-716 511

=716 511
-306 417
-1 022 928

27040
-109 878
-940 090

-1 022 928

Arets

resultat

-78 171

78 171
-306 417

-306 417

Totalt

40 152 836

0
-306 417

39 846 419

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1677 980
14 252
1692 232

3 =796 302
4 -93 956
5 -37 847
-365 586

-1293 691

398 541

1409

=706 367

-704 958

-306 417

-306 417

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1496 116
18 206
1514 322

-516 559
-82 015
-60 947

-365 586

-1 025107

489 215
535

-567 921
-567 386

-78 171

-78 171
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

59 471763
59 471 763

59 471 763

15 305
174 226
45 366
234 897

48 181
48 181
283 078

59 754 841

7(13)

2023-12-31

59 837 349
59 837 349

59 837 349

23367
361 708
37678
422 753

40 429
40 429
463 182

60 300 531
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

40 713 456
155 891
40 869 347

=716 511
-306 417
-1 022 928
39 846 419

13 218 750
13 218 750

6 487 500
15611
2211

184 350

6 689 672

59 754 841

8(13)

2023-12-31

40 713 456
155 891
40 869 347

-638 340
-78 171
-716 511
40 152 836

6362 500
6 362 500

13 491 250
84 075
1180

208 690
13 785 195

60 300 531
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-306 417
365 586

59 169

352
-91 773
-32 252

-147 500

-147 500

-179 752

401 168
221 416

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-78 170
365 586

287 416

-12 207
86 789
361 998

-116 250
-116 250
245 748

155421
401 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Fran 2021 sé dndrades avskrivningstiden frén 200 &r till 120 &r.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1 587 892 1 409 408
P-plats och garage 90 088 86 708
1677 980 1496 116
I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 72 401 79 841
Tradgardsskdotsel 1125 0
Snorojning/sandning 37879 2750
Hisskostnader 26 581 12 263
Portar 622 0
Besiktningskostnader 4249 3974
Gemensamhetsanlédggning 25765 7 965
Reparationer 11125 0
Hissreparationer 0 9108
Planerat underhall 109 878 39 304
Fastighetsel 214 987 107 644
Vatten och avlopp 135 386 108 647
Avfallshantering 52816 49 815
Forsdkringskostnader 24 035 23 398
Bredband 65133 62 588
Forbrukningsinventarier 0 6575
Forbrukningsmaterial 14 321 2 686

796 303 516 558
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Upprittande av energideklaration
Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

2024
11 625
2361
2 668

18 175
54133
2 881
2112
93 955

2024
28 191
9656
37 847

2024-12-31

43200 000
43200 000

-1 888 758
-365 586
-2 254 344

40 945 656

23200 000
3 840 000
27 040 000

18 526 107
18 526 107
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2023

5045
2993
486
17738
50 445
3 488
1820
82 015

2023
46 985
13 962
60 947

2023-12-31

43200 000
43200 000

-1523172
-365 586
-1 888 758

41 311 242

23200 000
3 840 000
27 040 000

18 526 107
18 526 107



Brf Almynta 2
Org.nr 769629-5562

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk Férvaltning
Hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 2,880
Danske Bank 3,48

Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig skuld:

Datum for
rinteindring

2025-06-30
2026-06-30

2024-12-31
991

173 235
174 226

2024-12-31

12 (13)

2023-12-31
969

360 739
361 708

2023-12-31

8113
15 521
11 808
9924

45 366

Lanebelopp
2024-12-31

6362 500
13343 750
19 706 250

6 487 500

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 210 000 kr (85 000 kr pa kortfristig del)

Lan som forfaller inom ett ar: 6 362 500 kr

7 808
10 431
11938

7 500
37677

Léanebelopp
2023-12-31

6 447 500
13 406 250
19 853 750

19 970 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader 1799 4234
Styrelsearvoden 28 191 28 191
Sociala avgifter 8 800 8 000
Fastighetsel 24 571 31545
Hissbesiktning 0 3203
Forutbetalda avgifter och hyror 92 609 124 427
Fastighetsskotsel 28379 8798
Ovriga upplupna kostnader 0 291
184 349 208 689

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

- Styrelsen fortsétter med ett styrelsemote per ménad under 2025.

- Under 2025 gar ett 1an ut och styrelsen méste besluta om det ska bindas med ett nya bindningstider eller
ta det rorligt.

Not 12 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Knivsta den dag som framgar av var elektroniska signatur
Perihan Kadir Richard Gripenbrand
Ordforande Ledamot
Patrik Kérbro Sofie Lagerhall
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Almynta 2, org.nr 769629-5562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Almynta 2 for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Almynta 2 for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkningar

Enligt stadgarna 36 § ska styrelsen anta en underhallsplan for
underhéllet av foreningens hus och dess finansiering. Nagon
underhéllsplan har inte uppréttats.

Styrelsen har under rédkenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rakenskapséret 2023 fanns
tillgéingliga infdr den ordinarie foreningsstimman 2024 i
enlighet med 6 kap 23§, lag om ekonomiska foreningar.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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