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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Klévern 11 Visby

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

rkmAYtGuh1g-S1kcFMu3ke

I<]




Brf Klovern 11 Visby Arsredovisning 2024
769638-7104

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Visby Klovern 11 2021 Gotland

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021
Vardedret ar 2021

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1660 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1660 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per-Anders Karlsson Ordférande
Samuel Melander Sekreterare

Margareta Berit Gunilla Narstrom — Kassoér

Anita Wickman Styrelseledamot
Mats Alvinge Suppleant
Nina Thulin Suppleant

Valberedning

Rebeca Kettunen
Anette Sandblom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Malin Wickman Revisor MW Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2096. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 e Filter byte i samtliga ventilations aggregat
Madlningsarbete (féreningen kdper in farg och medlemmar utfor)

Atgarda tak p& hus A och B som fatt mossa pé sig.

Avtal med leverantérer

Teknisk drift Arriba

Elladdning Waybler

Sndskottning Maskinringen
Kommunikationstjanst Boappa

Juridisk réddgivning Bostadsratternas férening
Bredband Foérening 84 Grams AB

IMD Ecoguard

Rengdring av avfallskarl Specialrengoring

Stad av trapphus Stddspecialisten
Forvaltning SBC

/&tervinning Ragn-sells Recycling AB
Bank, L&n SEB

Bank, Transaktionskonto Handelsbanken
Forsakringsgivare Trygghansa

Leverantdr for EL och fjarrvarme.  GEAB

Forsakringsgivare Nordeuropa férsdkring

Ovrig verksamhetsinformation

« Uppsdttning av 2st laddboxar med 4st laddplatser.

- Atgdrdat férsvunnen huvudnyckel, Aterbetalas av medlemmar 2025 via drsavgiften.
» Bytt samtliga filter i alla Idgenheter.

» OVK utford 2024-11-28, samt anslag uppsatta.

« Kontrollerat och sett till att entreprenér utfért anmdarkningar pd 24drsbesiktningen.

. /&tgéjrdqt alla parkeringsplatser som |ag fel i konteringen i SBCs system dar parkeringsavgiften hamnat pé
|dgenheten.
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. Aterbetalt felaktiga avgifter och debiteringar till medlemmar som fatt fel p& avier, eller fel pd matare IMD
(frén 2022-2024)

- Bytt ut 1&s kistor i cykel férrdden samt soprum till variant som I&ser ndr dérren sténgs.

- Uppdaterat cylindern i trapphus s& medlemmar kan I&sa drift utrymmet under trappen och dndé& anvéanda
den.

- Bytt ut en gunga pd gérden.

« Gjort om hela redskaps forrédet for att f& battre flode.

» Gjort om hela soprummet for att forbattra Ragnsells arbetsmiljo.

- Satt upp en skylt p& fasaden med "BRF klévern 11 Sédervdrnsgatan 21-51.
« En héstdag med alla medlemmar dar vi fixat fint i féreningen

« Fixat en adventsfika fér alla medlemmar.

- Vi har efter varje styrelseméte skickat ut info till medlemmar, Sen Gven extra info dér det varit ndgot speciellt
som hdnt i féreningen.

- Utfért en utredning kring grupp abonnemang pé fiber.

. Atgéjrdot felaktig fiber anslutning till en Idgenhet som fatt féreningens féretags fiber.

» Ldmna en cykel som saknade dgare till Polisen.

Organisation foéreningen:

« Tillverkat Idgenhets pdarm med valkomstbrev till medlemmar.

« Upprattat &rsparm for styrelsen, da tidigare ar har allt suttit i en parm

- Upprattat ett styrelse skdp dar férvaring sker av dokument och skétsel instruktioner finns.
« Lagt upp en plan fér kommande OVK sé styrelsen automatiskt pdminns var 3 ar.

« Upprattat dokumentation kring fastighetsskotseln dar vi inte kan missa att kontrollera viktiga funktioner i
féreningen.

« Upprattat en struktur for styrelsen med dokument i portalen SBC

« Upprattat en struktur fér medlemmars dokument i portalen SBC

» Tagit fram styrdokument gdllande betrdda medlems ldgenhet.

« Tagit fram férslag p& nya stadgar

- Upprattat underh@llsplan

- Upprattat dokumentation kring filterbyte i féreningen dér vi har koll pd nar filter byts ut.
« Upprattat késystem for parkeringen.

- P&borjat ett dokument dar vi fyller i garantifel till 5&rsbesiktningen.

- Uppdaterat samtliga dokument till en standard i var férening, samt gjort mallar till konstituerande méte och
stadmmor for att inte missa viktiga punkter.

« Hamtat in dokument som saknats frén Arriba géllande samtliga besiktningsprotokoll/relations handlingar
och lagt upp till styrelsen p&d SBC

« Alla dokument som medlem fatt av Arriba har inte styrelsen haft, dessa finns nu i styrelse portalen for att
underldtta fér nya medlemmar.

« Upprattat register till Idgenheterna dér man kan se att tex olika beteckningar SBC, Arribas samt fastighets
adressen pd ett dokument.

« Upprattat trapphus dokument med ldgenhetsregister.

» Upprattat felanmdlan och tydlig bild av féreningen, vad medlem ansvarar fér och féreningen.

rkmAYtGuh1g-S1kcFMu3ke Sida 4 av 18

I<]




Brf Klovern 11 Visby Arsredovisning 2024
769638-7104

- Upprattat en ny hemsida som skall géra féreningen attraktiv fér nya medlemmar och underlatta fér vara
medlemmar.

« Upprattat SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
« Upprattat kvittenser for nycklar som styrelsen ar ansvarig for

« GAtt ut med info till samtliga leverantdrer att anvdnda sig av elektronisk fakturering for att minska
belastningen pd SBC med manuell hantering av faktura.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Uppsagda avtal:

Vi har under 2024 sdnkt foreningens omkostnad till 2025 med ca 131tkr enligt budget genom att sdga upp
avtal och optimera féreningens kostnader. (L&n 3, rénta fordndringar ar inte med i denna punkt)

La&n férandring 2024:

- Ld&n 3: 5 010 000kr, Bunden fast rdnta 2,95% och gdller till 2025-12-28, Detta |I&n har styrelsen valt att
besluta om i ér.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 30%.

Férdndringar i avtal

Arriba, Uppsagt.

Boappa, Uppsagt

Waybler, Ingétt avtal

Maskinringen, Ingdtt avtal

Bostadsrdatternas férening, Uppsagt.

Nordeuropa férsdkring, har valt att avsluta samarbete med oss till 2024-11-30

Trygghansa, Ingétt avtal frdn 2024-12-01

Ovriga uppgifter

Styrelsen

» Jérgen Borvander avgick 2024-11-13
Arvode:

« Styrelsen kan inte ta ut arvode 2024 eftersom stdmmans protokoll ar felaktigt protokollfort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1543 361 1286 483 1151798 41038
Resultat efter fin. poster -424 893 -474 341 -475 890 -81482
Soliditet (%) 78 78 78 72
Yttre fond 227 880 113 940 - -
Taxeringsvarde 37 980 000 37 980 000 37 980 000 4800 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 728 560 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 8 &9 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9 479 9512 9 620 9711
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 479 9512 9 620 971
Sparande per kvm totalyta, kr 182 151 151 -40
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 17 131 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 55 51 5
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 59 46 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 231 228 15
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,16 1,86 - -
Rantekdanslighet (%) 13,06 16,99 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 228 861 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 58 510 000 - - 58 510 000
Fond, yttre
. 113 940 - 113 940 227 880
underhdll
Balanserat resultat -671312 -474 341 -113 940 -1259 592
Arets resultat -474 341 474 341 -424 893 -424 893
Eget kapital 57 478 288 (0] -424 893 57 053 394
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1145 653
Arets resultat -424 893
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -113 940
Totalt -1684 486
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -1684 486

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1543 361 1286 483
Ovriga rérelseintakter 3 (0] 60 385
Summa rérelseintdkter 1543 361 1346 868
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -656 189 -661155
Ovriga externa kostnader 8 -94.156 144 435
Personalkostnader 9 -826 (0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -726 816 -724 884
Summa rérelsekostnader -1477 988 -1530 473
RORELSERESULTAT 65374 -183 606
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7160 5500
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -497 427 -296 235
Summa finansiella poster -490 267 -290 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -424 893 -474 341
ARETS RESULTAT -424 893 -474 341
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 72 305 345 73 030 229
Maskiner och inventarier 12 31168 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 72 336 513 73 030 229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72336 513 73 030 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 514 25 431
Ovriga fordringar 13 585 854 473 029
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 78 221 26 918
Summa kortfristiga fordringar 681589 525378
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 681589 525378
SUMMA TILLGANGAR 73 018 102 73 555 608
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 510 000 58 510 000

Fond for yttre underhdll 227 880 113 940

Summa bundet eget kapital 58 737 880 58 623 940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1259 592 -671312

Arets resultat -424 893 -474 341

Summa fritt eget kapital -1684 486 -1145 652

SUMMA EGET KAPITAL 57 053 394 57 478 288

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5335000 10 725 000

Summa langfristiga skulder 5335000 10 725 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 400 000 5065 000

Leverantérsskulder 77 123 128 347

Ovriga kortfristiga skulder 715 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 151870 158 973

Summa kortfristiga skulder 10 629 708 5352320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 018 102 73 555 608
rkmAYtGuh1g-S1kcFMu3ke Sida 10 av 18

I

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Brf Klévern 11 Visby
769638-7104

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 65 374 -183 606
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 726 816 724 884
792190 541278

Erhéllen ranta 7 160 5500
Erlagd ranta -510 569 -323 293
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 288 781 293 485
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 270 -82 872
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 470 -15 533
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 215 041 125 080
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -33100 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -33100 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -55 000 -178 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -55 000 -178 750
ARETS KASSAFLODE 126 941 -53 670
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 394 936 448 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 521877 394 936
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klévern 11 Visby har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1208 520 929 640
Hyresintdkter p-plats 86 400 76 973
Kallvatten (0] 2488
Kallvatten, moms 28 160 27 680
Varmvatten 2 453 4137
Varmvatten, moms 33 465 41717
El (0] 8 665
El, moms 110 677 113 386
Elintakter laddstolpe moms 1288 0]
Uppvdrmning (0] 2 686
Uppvdrmning, moms 50 885 46 223
Dréjsmdlsréanta 66 0
Pantsattningsavgift 1098 525
Overldtelseavgift 4299 2626
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 15 854 29737
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 1543 361 1286 483
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 30273
Ovriga intdkter 0 30 112
Summa o 60 385
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 6 571 4 403
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] -4 880
Stddning enligt avtal 13 584 19 330
Besiktningar 3950 (0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11875 0
Géardkostnader 3 684 10 647
Gemensamma utrymmen 2260 2236
Sophantering 7155 6750
Snéréjning/sandning 25 052 41003
Serviceavtal 30 531 56 618
Fordon (0] 225
Férbrukningsmaterial 15 907 28 237
Summa 120 569 164 569
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 349
Bostadsrattslagenheter 6128 0]
Dérrar och l1&s/porttele 58 418 0
Ventilation (0] 17 141
Elinstallationer (0] 6 863
Hissar 1850 (0]
Summa 66 396 24352
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 138 275 194 828
Uppvdrmning 161 511 91128
Vatten 101970 97 1M
Soph&mtning/renhdllning 50 254 46 824
Summa 452 010 429 891
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 4 459 29 586
Bredband 12 756 12756
Summa 17 215 42 342
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1475 1315
Tele- och datakommunikation 2 438 0]
Inkassokostnader 1538 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 19 000
Styrelseomkostnader 1495 0]
Fritids och trivselkostnader 2 884 768
Féreningskostnader 542 5773
Forvaltningsarvode enl avtal 41090 39 414
Overlatelsekostnad 6018 3676
Pantsattningskostnad 6 020 1576
Administration 11 656 1151
Konsultkostnader (0] 66 982
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4780
Summa 94156 144 435

rkmAYtGuh1g-S1kcFMu3ke Sida 14 av 18

I

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Brf Klévern 11 Visby
769638-7104

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Loner till kollektivanst 750 0]
Arbetsgivaravgifter 76 0]
Summa 826 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 497 427 294 889
Drojsmalsranta (0] 942
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 96
Ovriga finansiella kostnader 0 308
Summa 497 427 296 235
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 480 000 74 480 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 480 000 74 480 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 1449 771 -724.887
Arets avskrivning -724 884 -724 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -2174 655 -1449 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72 305 345 73 030 229
| utgdende restvdérde ingdr mark med 71991325 71997325
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 4980 000 4980 000
Summa 37980 000 37980 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende o ¢}
Inkép 33100 0
Utgdende anskaffningsvérde 33100 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende o ¢}
Avskrivningar -1932 0]
Utgdende avskrivning -1932 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31168 (o]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 305 30524
Momsavrdkning 63 672 47 569
Transaktionskonto 173 615 156 764
Borgo rantekonto 348 262 238172
Summa 585 854 473 029
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 49 048 0]
Upplupna intakter 29173 26 918
Summa 78 221 26 918
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 2,95 % 4996 250 5010 000
SEB 2025-12-28 127 % 5376 250 5390 000
SEB 2026-12-28 3,67 % 5362 500 5390 000
Summa 15 735 000 15790 000
Varav kortfristig del 10 400 000 5065 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 460 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 24 091 21244
Uppl kostnad Vdarme 15 289 14 055
Uppl kostn rantor 1472 14 614
Foérutbet hyror/avgifter 111 018 109 060
Summa 151870 158 973
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 120 000 16 120 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anita Wickman Margareta Berit Gunilla Narstrém
Styrelseledamot Kassoér

Per-Anders Karlsson Samuel Melander

Ordférande Sekreterare

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malin Wickman

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Klovern 11 i Visby
Org.nr 769638-7104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Klovern 11 i Visby for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Klovern 11 i Visby for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visby

Malin Wickman
Auktoriserad revisor
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