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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gotene far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31, féreningens 17:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Fdreningen
Brf Tulpanen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en s.k.
dkta bostadsrattsforening. Foreningen har sitt sdte i Gotene kommun.

Foreningen innehar marken med dganderatt och har inte nagon del i en samféllighet.
Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2009-04-20.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastighets-

beteckning Areal Adress

Tulpanen 1 688 m® Radiogatan 1
Tulpanen 3 1331 m3® Norra Skaravédgen 9
Summa 2019 m?

Foreningen &ger fastigheterna Tulpanen 1 och Tulpanen 3 i Gotene kommun. Pa fastigheterna finns tva hus
om sammanlagt 16 lagenheter i tva vaningar med hiss. | kdllarplan finns lagenhetsférrad och 8 garageplatser.

Hus 1: Norra Skaravagen 9. Nybyggnadsar 2010. 10 lagenheter.
Hus 2: Radiogatan 1. Nybyggnadsar 2013. 6 ldgenheter.

Boarea per Total
Lagenhet Antal lagenhet boarea Adress
3rok 2 77,8 m? 155,6 m? Radiogatan 1
3rok 4 80,6 m? 322,4 m? Radiogatan 1
Delsumma 6 478,0 m? Radiogatan 1
2rok 4 65,5 m? 262,0 m? Norra Skaravagen 9
3rok 2 77,8 m? 155,6 m? Norra Skaravagen 9
3rok 4 80,6 m? 322,4 m? Norra Skaravagen 9
Delsumma 10 740,0 m? Norra Skaravagen 9
Summa 16 1218,0 m?

Pa gardens dvre plan finns 8 parkeringsplatser med motorvarmaruttag, varav 3 platser for gaster.
Pa gardens nedre plan finns 6 parkeringsplatser.

Teknisk besiktning
Teknisk besiktning har under aret utfors betraffande gemensamma invandiga utrymmen, entréloftgangar, fasader,
invandiga kallvindar, yttertak samt utvandiga markytor. Allt med gott resultat och inga stérre anmarkningar.

Fastighetsunderhall

Foreningen har en underhallsplan som beskriver de bedémda behoven av langsiktigt underhall och aterinvesteringar
under de kommande 20 aren, och dven senare. Under de ndrmaste tio aren planeras malning av tréfasader (2026), byte
av ventilationsmotorer, renovering av ytterdérrsautomatik, modernisering av hissar, byte av fjarrvdrmevéaxlare med mera,
allt under forutsattning att reella behov uppstar.

Stambyten, takomlaggningar och renovering av varmesystemen beddms inte vara aktuellt under de narmaste 30 aren.
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Fastighetsunderhall (forts.)

Ar Kommentar

2025 Ny varmekabel anlagd i garagenedfarten da den befintliga kabeln slutat fungera (145 000 kr).

2024 Byte av nddtelefon (4G) i hissarna, upprattat energideklaration, byte av utrymningsarmaturer
och brandslackare.

2023 Inget storre underhall har utforts under aret.

2022 Underhall, OVK-besiktning, av ventilationssystem i [dgenheter och gemensamma utrymmen.

2021 Garantiatgarder har genomforts pa den 6vre loftgangen pa Norra Skaravagen 9.

Energiforbrukning

2025 2024 2023 2022 2021
Elenergi, kWh 16 207 kWh 17 774 kWh 29 607 kWh| 29834 kWh| 29088 kWh
Fjarrvarme, kWh 118 228 kWh| 131127 kWh| 136684 kWh| 123 448 kWh| 141 105 kWh
Vatten & avlopp, m? 982 m? 1059 m3 988 m? 1052 m? 1181 m?
Styrelsen
Valda vid ordinarie foreningsstamma den 19 mars 2025:
Leif Andersson, ordforande Lita Dahlin, suppleant
Alice Dahl, styrelseledamot Elias Braten Johansson, suppleant

Boo Frostemark, styrelseledamot

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kinnekulle Redovisningsbyra AB.

Fdreningens avtal

Tjénst Leverantér

Teknisk forvaltning HSB Nordvastra Gotaland
Lokalvard HSB Nordvastra Gotaland

Elhandel E.ON (jan-okt), Vattenfall (nov-dec)
Forsakring Lansforsdkringar Skaraborg

Service av hissar Hisstjdnst i Skaraborg AB

TV och bredband Telia Sverige AB

Ekonomisk forvaltning Per-Olof Samson

Banktjanster och lan Sparbanken Skaraborg AB

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

| september anlades ny varmekabel i garagenedfarten da den befintliga kabeln slutat fungera. Stefan Alvelods EI AB
ansvarade for arbetet. Vastgota Betonghaltagning AB fraste sparen i den befintliga betongplattan och Jubels AB
gjorde ifyliningarna med lagningsbruk och tdtningsslamma. Kostnad 145 tkr.

Det systematiska brandskyddsarbetet har under aret utférts som planerat.

Foreningens lan hos Sparbanken Skaraborg uppgar den 31 december till totalt 11 510 tkr. Ett av |anen har
fast ranta medan de Gvriga tva har rorlig 3-manaders ranta. Arets rantekostnader uppgar till 334 tkr (2024: 496 tkr).
316 tkr har amorterats pa foreningens lan (416 tkr 2024).

En ekonomisk langtidsplan for de kommande 15 aren har tagits fram i syfte ar att 6versiktligt berdkna kassaflédet och
dédrmed skapa en bild éver om intdkterna ligger pa ratt niva med beaktande av underhallsplanen, amorteringar mm.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 4% fran 1 januari 2025 och 2% fran 1 januari 2026.

Bokféringsndmnden beslutade i juni 2025 att bostadsrattsforeningar ska tilldmpa regelverket K3, istallet for K2, i

sin arsredovisning fr.o.m. 2026. Reglerna for byggnad skiljer sig at mellan regelverken. Vid dvergangen till K3 ska
foreningen dela in sin byggnad i komponenter och skriva av varje komponent 6ver sin egen nyttjandeperiod. Styrelsen
har forberett sig infor dvergangen. Berdkningar med komponentredovisning i K3 visar, berdknat pa anskaffningsvérden
t.o.m. 2025-12-31, att arliga avskrivningar uppgar till 1,85% (446 tkr). Det kan jamforas med avskrivningar i K2 under
aren 2013 till 2025 da arliga avskrivningar har bokforts med 1,00% per ar (240 tkr).
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gotene

Org.nr 769620-0661

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemsldagenheter: 16
Antal ldgenhetsoverlatelser under aret: 1

Under aret har foreningen haft arsstdamma den 19 mars samt tva medlemsmaten, 14 juni och 29 oktober.

FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1536 742 kr 1475965 kr| 1269081kr| 1177207 kr| 1178292 kr
Rorelseresultat 674 125 kr 722 713 kr 580 257 kr 398 960 kr 460 599 kr
Resultat efter finansiella poster 341 839 kr 228 219 kr 94 264 kr 120 054 kr 210541 kr
Arsavgift per m? upplaten
med bostadsratt 1214 kr 1167 kr 1005 kr 930 kr 930 kr
Arsavgifternas andel av de
totala intdkterna 96,2% 96,4% 96,5% 96,3% 96,2%
Skuldsattning per m? upplaten
med bostadsratt 9 447 kr 9707 kr 10 049 kr 10 391 kr 10 864 kr
Skuldsattning per m? upplaten med
bostadsratt eller hyresratt 7 641 kr 7 851 kr 8 128 kr 8 405 kr 8 787 kr
Sparande per m? 387 kr 311 kr 222 kr 239 kr 299 kr
Réntekdnslighet 8% 8% 10% 11% 12%
Energikostnad per m? 150 kr 154 kr 143 kr 118 kr 126 kr
Soliditet, % 46,5% 45,0% 43,6% 42,6% 41,2%
Yta upplaten med bostadsrétt (Idgenheter) 1218 m? 1218 m? 1218 m? 1218 m? 1218 m?
Yta upplaten med hyresratt (garage) 288 m? 288 m? 288 m? 288 m? 288 m?
Yta upplaten med bostadsrétt och
hyresratt (ldgenheter och garage) 1506 m? 1506 m? 1506 m? 1506 m? 1506 m?
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 7 306 316 kr 850 000 kr 757 890 kr 703 204 kr 228219kr 9845629 kr
Resultatdisposion enligt férenings-
stdamman 2025-03-19
Balansering av 2024 ars resultat i ny rakning 228 219 kr -228 219 kr
Reservering till fond for yttre underhall for 2024 72 180 kr -72 180 kr
Arets resultat 2025 341839kr  341839kr
Belopp vid arets utgang 7 306 316 kr 850 000 kr 830070 kr 859 243 kr 341839kr 10187 468 kr
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 859 243 kr
Arets resultat 341839 kr
1201082 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras pa foljande satt:
Reservering till fond for yttre underhall for 2025 72 180 kr
lanspraktagande av fond for yttre underhall for 2025 0 kr
Balanseras i ny rakning 1128902 kr
1201 082 kr
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i G6tene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

RESULTATRAKNING Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 1536742 1475 965
Summa rorelseintakter 1536742 1475 965
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -622 017 -512 652
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg. 4 -240 600 -240 600
Summa rorelsekostnader -862 617 -753 252
Rorelseresultat 674 125 722 713
Finansiella poster

Ranteintakter 1605 1763
Rantekostnader 5 -333 891 -496 257
Arets resultat 341 839 228219
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gotene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

BALANSRAKNING

Not  2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 21 402 500 21643 100
Summa anldggningstillgangar 21 402 500 21643 100
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 650 13 234
13 650 13 234
Kassa och bank 477 415 241 380
Summa omséttningstillgangar 491 065 254 614
SUMMA TILLGANGAR 21 893 565 21897 714
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 156 316 8156 316
Fond for yttre underhall 830070 757 890
8 986 386 8914 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 859 243 703 204
Arets resultat 341 839 228 219
1201 082 931423
Summa eget kapital 10 187 468 9845 629
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 11 093 627 11510 295
Summa langfristiga skulder 11 093 627 11510 295
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 416 868 316 868
Forskott fran medlemmar 113 516 135040
Leverantorsskulder 37 676 48 192
Skatteskulder (Fastighetsavgifter) 33540 32190
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 870 9500
Summa kortfristiga skulder 612 470 541790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 893 565 21897 714
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gotene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

KASSAFLODESANALYS Not 2025 2024

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar 1514 802 1487 922
Utbetalningar till leverantérer m.fl. -629 813 -507 555
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

9 o 884 989 980 367
fére betalda réintor
Erhallen ranta 1605 1763
Erlagd ranta 5 -333 891 -496 257
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 552 703 485 873
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan 6 -316 668 -416 868
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -316 668 -416 868
Arets kassaflode 236 035 69 005
Likvida medel vid arets borjan 241 380 172 375
Likvida medel vid arets slut 477 415 241380
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

NOTER

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med

- Arsredovisningslagen (1995:1554)

- Bokféringsndmndens allmédnna rdd om arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10), bendmnd K2.

- Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Vardering
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Intakter
Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider

Byggnader 100 ar (1%)
Avskrivningarna dr berdknade pa anlaggningstillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarden.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt direkt metod.

Fond for yttre underhall

| posten Fond fér yttre underhdll i balansrékningen reserveras medel som en bostadsrattsférening har
reserverat for framtida fastighetsunderhall i enlighet med 9 kap. 5 § forsta stycket 7 Bostadsrattslagen
(1991:614). Fond fér yttre underhdll redovisas enligt Bokforingsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10)
punkterna 15.10 och 15.11.

Definitioner av nyckeltal
Nettoomsittning: Arsavgifter och hyresintikter. Hyresintdkter ar hyror for garage- och parkeringsplatser.

Rorelseresultat: Rorelsens intdkter minus rérelsens kostnader. Rénteintakter och rantekostnader ingar inte.

Resultat efter finansiella poster: Totala intdkter minus totala kostnader.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsritt: Med Arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen.
g

Arsavgifternas andel av de totala intékterna: Med Arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen. Med
totala intéikter avses arsavgifter, intakter for garage och parkeringsplatser och eventuella évriga intékter.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt: Med Skuldsdttning avses riantebirande skulder
till kreditinstitut. Gemensamma ytor som foreningen inte tar ut avgift eller hyra for ingar inte.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsritt eller hyresritt: De rédntebirande skulderna divideras med
ytan upplaten med bostadsrétt eller hyresratt. | de fall féreningen upplater parkeringsplatser i féreningens
garage med hyresréatt far garagets totala yta, inklusive korytor, inga i berdkningen.
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Sparande per m?: Justerat resultat divideras med ytan upplaten med bostadsritt eller hyresritt.

Med Justerat resultat avses summan av arets resultat, arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar

och arets kostnad for planerat underhall. Med kostnad for planerat underhall avses underhall som
foreningen utfort i enlighet med foreningens underhallsplan och som redovisas i resultatrakningen.

Rantekdnslighet: Rantebarande skulder multiplicerat med en (1) procentenhet, divideras med

foreningens arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som arsavgifterna kan behoéva hojas

om rdntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per m?: Kostnader for uppvdrmning (fiérrvéirme), el och vatten divideras med ytan upplaten
med bostadsrétt eller hyresratt. Exempel pa ytor som upplats med hyresrétt ar garageplatser i byggnader

som inte ingar i bostadsratten.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansrakningens omslutning. Soliditeten visar hur stor del
av foreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel.

Belopp i kronor.

Not 1 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 1479 015 1422132
Hyra for garage 47 320 43000
Hyra for parkeringsplatser 10 449 10 820
Ovrigt -42 13
Summa 1536742 1475 965
Not 2 Ovriga externa kostnader 2025 2024
El -46 323 -53 645
Fjarrvarme -130399 -129784
Vatten och avlopp -49 984 -49 002
Sophdmtning -16 741 -18 690
Fastighetsskotsel, snorojning och lokalvard (HSB) -77 791 -74 826
Reparationer och lI6pande underhall -169 435 -57 158
Fastighetsavgift -17 240 -16 300
Fastighetsforsdkring -27 698 -27 862
Delsumma fastighetskostnader -535611 -427 267
Forbrukningsinventarier -220 0
Kontorsmaterial 0 0
Mobiltelefon hiss -578 -504
Telia bredband -38 622 -38 621
Telia TV-paket -17 088 -17 088
Revision -7 800 -7 800
Redovisningstjanster -17 500 -16 875
Bankkostnader -1240 -1240
Ovrigt -3 358 -3257
Delsumma 6vriga kostnader -86 406 -85 385
Summa -622 017 -512 652
Not 3 Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa 0 0
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 24 410 000 24 410 000
Inkép 0 0
Utgadende anskaffningsvarden 24 410 000 24410000
Ingdende avskrivningar -2 766 900 -2 526 300
Arets avskrivningar -240 600 -240 600
Utgaende avskrivningar -3 007 500 -2 766 900
Redovisat varde 21 402 500 21643 100

Varav byggnader 21 052 500 21293100

Varav mark 350 000 350 000

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 17 688 000 kr,
varav byggnader 14 800 000 kr och mark 2 888 000 kr.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader pa Ian hos kreditinstitut -333398 -495 640
Ovriga rantekostnader -493 -617
Summa -333 891 -496 257
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Langivare Réntesats Loptid t.o.m.

Sparbanken Skaraborg 545.300.009-2 3,01%  2028-11-01 2937 500 3087 500
Sparbanken Skaraborg 545.362.712-6 2,75%  2026-02-01 4 374 995 4541 663
Sparbanken Skaraborg 825 803 525-5 2,75% 2026-02-28 4198 000 4 198 000
Summa 11 510495 11827163
Avgar kortfristig del inom 1 ar -416 868 -316 868
Summa 11 093 627 11 510 295
Avgar kortfristig del inom 5 ar -2 084 340 -1584 340
Summa 9426 155 10242 823
Not 7 Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
For egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning (pantbrev) 16 000 000 16 000 000

Gotene den 18 februari 2026

Leif A§dersson Alice Dahl Boo Frosterfwark
Ordférande Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits
v 4

Av féreningen utsedd revisor

11 (11)



