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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tor far harmed avge foljande beréattelse for
foreningens verksamhet for ar 2024.

Under 2024 har styrelsen genomfort 6 st moten dar verksamhetsfragor behandlats.

Under 2024 vi haft fokus pa att jobba med underhallet samt reparera akuta skador som
uppkommit.

Storsta kostnaden har varit for reparation av vattenservice samt varme och
vattensystemet.

Totalt har ca 225 000 kr gatt till reparationer och underhall under aret.

Pa grund av akuta och kostsam atgard for byte av vattenservicen har foéreningen skjutit
pa ett flertal planerade atgarder som senareléggs till 2025 -2028.

Det kommer darfor finnas ett fortsatt behov av investeringar under kommande ar 2025-
2028.

For att ndamna nagra: Akut &r el-service och elcentral som behdver bytas ut. Sedan foljer
ett antal atgarder pa behovslistan: Installation av solceller slutféras, trasiga
balkongdorrar och fonster bytas eller renoveras, bygga ett battre utrymme for soptunnor,
installera ett nytt lAsningssystem for entréddrrar, installera snoras skydd vid vissa
balkonger, balkonger behdver malas

Om atgarderna kan fordelas 6ver en period av 3 — 4 ar kan ett eventuellt lanebehov
undvikas. Om foreningen snabbt vill atgdrda ovan namnda delar kommer féreningen att
behova lana pengar,

Under arsmotet 2024 beslutades att fran och med mars 2025 att en 8% hyreshojning
genomfdrts for att vi finansiellt ska kunna hantera dessa investeringar och 6kade
kostnader generellt. Den nya budgeten for 2025 har tagit hansyn tilldenna
hyreshojning.
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Ulf Borbos, ordforande
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Birgitta Lindfors

Joel Bjortoft
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Suppleant
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Revisorer
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Trappstadning
Birgitta Lindfors

Ekonomi

Uppgifter om taxeringsvarde aterfinns pa balansrakningen. Betraffande den ekonomiska

stallningen i dvrigt hanvisas till resultat- och balansrakning Styrelsen foreslar att arets
underskott balanseras i ny rakning.



Bostadsrattsféreningen TOR
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Betraffande den ekonomiska stéllningen i Gvrigt hanvisas till Resultat- och Balansrédkning.

Foreningen har sitt sdte i Torsaker.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet(%)

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Reservering:
Arets Resultat
Belopp vid arets
utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stpende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande Resultat- och

balansrakning med noter.

2024

754
-143

Reserv
fond

0

2023

754
-239
16,75%

Fond for
yttre
underhall
124112

128031

2022
758

-198
26,00%

Balanserat
Resultat

525245

-238960

286285

286285
-142865
143420

143420

2021
758

205
30,34%

Arets
Resultat

-238960

-142865

2 (10)

Totalt

410397

271451
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RESULTATRAKNING Not

Rorelseintakter m m.

Arsavgifter
Hyresrabatter, skotsel
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter m m

Rorelsekostnader

Loépande underhall

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningsti
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av underhallsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

N

2024

767984

-30274
15666

753376

-248191
-417768
-163684
-829643

-76267

5
-62685
-62680

-138947
-3918
-3918

-142865

-142865

3 (10)

2023

766034

-28500
16326

753860

-321141
-455948
-163683
-940772

-186912

10 -
-48140
-48130

-235042
=3918
-3918

-238960

-238960
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kassa och bank
Bank
Fondkonto
Skattekontot
kundfordringar

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

* Fond varde 2024-12-31 107.435:46

Not

ui

2024

1705354

0
1705354

1705354

13533

100000
403
0

113936

1819290

4 (10)

2023

1867551

1487
1869038

1869038

480803
100000
393

0 X
581196

2450234
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL
och skulder

Not

2024

128031
128031

286285
-142866
143419

271450

1452525
1452525

53537
41778

95315

1819290

5 (10)

2023

124112
124112

525245
-238960
286285

410397

1604285
1604285

402038

33514

435552

2450234



Bostadsrattsforeningen TOR
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NOTER

Redovisningprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

6 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutning.

Not stédllda sdkerheter

2024
Fastighetsinteckning 2115000
Not 1 Lopande underhall

2024
Byggnadsarbeten in-utvandigt 4693
Vinterarbeten snordjning 23181
Tradgardsarbeten 15410
vvs-arbeten 109624
Elarbeten 13559
Tvattutrustning 9644
Kdépta tjanster 72080

248191

2023

2115000

2023

313796
0

794

0

0

6552

321142
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Not 2 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Sophdamtning

Extra vinterarbeten
Fastighetsforsakring
Vattenavgifter
Elavgifter
Administation
Forvaltningsarvoden

Not 3 Anstdllda och personalkostnader

Antal styrelseledamoter
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar samt sociala

kostnader

Lon till fastighetsskotare och trappstadning
Sociala avgifter och Fora

Totala I6ner, ersattningar och sociala kostnader

Not 4 Avskrivningar av materiella
anldaggnings tillgangar

Fastighet
Inventarier

2024

699
8513
27478
0
58296
58959
213397
5538
44888
417768

2024

30274

30274

2024

162197
1487
163684

2023

760
7904
25082
6750
57459
69507
238888
5835
43763
455948

2023

28500

28500

2023

162197
1486
163683

7 (10)
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Bergsvarmen

Solcellerna

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier
Ingaende anskaffningsarenden

Ingdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brandforsakring:  Fullvardesforsakring

2024

2386750
700000
135681

3222431

-1517077
-1517077

1705354

2022

230314
-230314
0

1705354

1958000
483000
2441000

8 (10)

2023

2386750
700000
146118

3232868

-1365317
-1365317

1867551

2022

230314
-228827
1487

1869038

1958000
483000
2441000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare Rantesats Lanebelopp Lanebelopp
% 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,06% 293625 347925
Stadshypotek 2,11% 848100 867860
Stadshyptoek 4,56% 310800 388500
1452525 1604285
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 2024 2023
Forskottsbetalda hyror 40462 30882
Leverantorsskulder 53537 402038
Skatteskuld 1316 2632
95315 435552
Hofors 2025 X8~ &
Do '
Y o L % 27,
daal S a4
Ulf Borbos Ann-Christine From Birgitta Lindfors

Ordférande (j%ﬁ om

46l Bitreft ; Anita'Rarlsson-Forsberg  —
~ < 1 7 'S

Min revisionsberéttelse har limnats 2025 ~C3 -OK"

Birgitta Osmund-Eriksson




BRF TOR

BUDGET 2025

INTAKTER
Avgifter

Lokal hyror

Hyror garagen
Hyra p-platserna
Rabatter Stad/vakt.

Summa intakter

KOSTNADER

Réantor
Avskrivningar/amortering
Summa

Driftskostnader
Underhall
Foérbrukningsmaterial
Sophamtning
Snéréjning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Vattenavgifter
Elavgifter
Administration
Forvaltningsarvode
Summa

Resultat

780000
20200
20200
16000

-32000

804400

63000
164000
227000

100000
3000
28000
20000
58500
8550
58000
225000
6000
45000
552050

25 350

10 (10)
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsféreningen Tor

Jag har granskat rakenskaperna samt styrelsens férvaltning fér rakenskaps-
aret 2024.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Vi tillstyrker

att resultat och balansrakning faststalles

att arets forlust balanseras i ny rakning samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Torsaker 2025 - O 5~ 05

@1%‘7 e A

Birgitta Osmund/Eriksson



