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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Diligensen, 785000-0378 far harmed avge &rsredovisning for
2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Diligensen har till sitt dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska i_ntregsen genom _atti
fdreningens hus upplata bostadstdgenheter och lokaler till ny#tjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen fér dven omfatta martk som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r belsigen pa adressen S6dra Stapeltorgsgatan 28A-B | Gavie.

Styrelse acts
Styrelsen har sedan fdreningsstamman 2024-11-13 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammangsittning:

Erik Norman, ordférande

Kerstin Clarstrém, ledamot (sekreterare)
Ulla Aldérhed Lindegren, ledamot (kassor)
Marie-Louise Wallstrdm, ledamot

Jonatan Bjérklund, ledamot

Valberedning
Valberedare har varit: Evy Ostlirig.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma ar:
Jonatan Bjérklund.

Firmatecknaré:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledmdter, tvé i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Adam Eriksson Levd.

Sammantrider:
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-13. Styrelsen har under &ret hallit 11 protokoliférda
sammantréden.

Medlemsantal:
Fareningen har 20 st (20 st fg ar) mediemmar. Under &ret har 1 st (fg &r 3 st) bostadsrétter dverltits.

Beskattning _
Egggni?ggg)ér eft privatbostadsforetag och en &kta bostadsfSrening enligt inkomstskattelagen

Finansiering

Fran och med rikenskapsaret 2019 84 har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
dvriga skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amoriering och den del av [&n
som har slutfGrfallodatum f6r villkorséndring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt alt féranga lanen. For ytterfigare information se not 6.
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Fastigheten:

Féreningens ager fastigheten Soder 55:1 med mark som bestér av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 16 bostadsratter samt 2 hyreslokaler.

Den totala bostadsytan &r ca 1 064 kvm. Lokalytan uppgér ill ca 132,5 kvm.

Légenhetsférdelning:

7 1gh om 2 rum och kak
71gh om 3 rum och kik
2 igh om 4 rum och kik

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom via Gallagher med If sorn férsskringsgivare,
bostadsrittstillagg finns.

Energideklaration

Alla byggnader som uppidts med nyttjanderatt 4 skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e 4r. Bf Diligensens senaste energidekiaration utfdrdes under 2019.

QVK
OVK utidrdes senast 2023 och utfors var 6:e ar.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1957 och har asatts vérdedr 1957, Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket
utgdr grunden for berskning av fastighetsavgift, framgar av not Byggnader och mark,

Underhall under sret
Sedvanligt underhaH,

Planerat underhall
Sedvanligt underhall.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar tilf ca 0O kr/kvm.

Den for 2025/2026 upprittade budgeten utvisade inget héjningsbehoy likviditetsmassigt och
resultatmassigt med ca 2,5%. Styrelsen beslutade om en héjning med 3% frén 1/11 2025,

Avtal

Avtal om ekonomisk férvalining finns tecknat med Fastighetsiigarna MittNord AB.
Avtal om teknisk fdrvaltning saknas.

Avital om kabel-TV finns tecknat med ComHem.

Avtal om bredband finns tecknat med Telenor.

Avtal om lokalvard samt grasklippning/snéskotining finns tecknat med Gavle Service.

Fonden f6r yttre underhati

Fonden ftir yttra underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resuftat till fond fér
yitre untéerhéll for ar 2024/2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar
2025/2028,

Underhalisplanen &r upprattad 2016-02-18,

Vésentliga hindelser under och efter ridkenskapsdret
Inga,
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: Belopp i kr
Flerérsévers;kt 2024/2028  2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsitining 807694 706952 693960 688 562
Resultat efter finansiella puster 50 136 51 486 -24 075 48272
Soliditet, % 39 38 38 38
Arsavgiftikvm upplaten med bostadsriit 660 600 576 548
Arsavgifiens andel av totala rérelseintikter % 87 90 88 85
Skulds&tining per kvm 1544 1578 1607 1638
Skuldsattn. per kvm upplaten med bostadsratt 1 855 1893 1930 1 968
Sparande per kvm 97 13 35 98
Réntekanslighet 3 3 3 4
Energlkostnad per kvm 200 183 164 156
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassallkviditet

Omséittningstiligangar exk. varulager f procent av kortfristiga skulder,

Skuldséttning

Féreningens raftebira

rnde skulder (fastighetsidn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplitna med bostadsrsit och hyresritt,

Sparande

rets resultat dkaf med drets avskrivningar,
famiGrelsostérande poster och planerat
underhall,

arets kosinader for aventuella urangeringar,

Réntekinslighet
Féreningens réntebdrande skulder (fastighetsian) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
frén arsavgifter.

Nyckeltalet &r ett métt pé& hur mycket drsavgifierna behéver héjas for ofdrdndrat resuftat om
féreningens genomsnittsrénta 8kar med en procentenhet.

Energikostnad

Féreningens kostnader fr vérme, el och vatten dividerad med

Surriman av antalet kvadraimeter
upplétna med bostadsratt och hyresratt,

Eget kapital

Inbetalda Yitre  Balanserad Arets

Insatser fond vinst vinst

Belopp vid érets. hirjan 100770 1041 828 174 545 -51 486
Balanseting av fg ar resultat ~51 486 51486
Avsittning ytire fond 76 000 76 000
lanspréaktagande yttre fond
Arets resultat 50 136
Belopp vid arets slut 100770 1117 828 47 059 50138
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Totalt
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Resultatdisposition

Belopp [ kr
Styrelsen foresiar att il férfogande stdende medel:
balanserat resuitat 47 059
drets resultat 50 138

97 196

dispeneras for
-avsatining yttre fond enl stadgar ~76 000
balanseras | ny rékning 21195

Féreningens resultat och stall
tililiggsupplysningar.

ning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
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Belopp i kr Not 2024.07-01-  2023-07-01-
2026-06-30 2024-08-30

Rérelseintéikter, lagerférindring m.m,
Nettoomséttning 2 807 694 706 952
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 807 694 706 952
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -511 307 -493 430
Qvriga rdrelsekostnader 3 -B0 606 49 047
Personalkostnader 4 -41 814 42 851
Av- och nedskrivningar av materialla och
immateriella anléggningstiigangar -63 266 -68 261
Summa rorelsekostnatler -676 993 -853 589
Rérelseresultat 130701 53 363
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultaiposter 3817 3471
Réntekostnader och liknande resultatposter -84 382 -108 320
Summa finansieila poster -80 565 -104 849
Resultat efter finansielia poster 50136 51 486
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 50136 <51 486
Skatter

 Arots resuitat 50 136 .51 486
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-06-30  2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligdngar .
Byggnader 5 2123 059 2 186 321
Invertarier, verkiyg och installationer , 4
Summa materiella ani&ggningstiligangar 2123059 2 186 325
Summa anldggningstifigéngar 2123058 2186325
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 400 -
Ovriga fordringar 7697 8 882
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 21828 21216
Summa kortfristiga fordringar 29 925 30 098
Kassa och bank

Kassa och bank 1243812 1159 218
Summa kassa och bank 1243812 1159 216
Summa oms#ttningstiligingar 1273737 1189314
SUMMA TILLGANGAR 3 306 796 3375639
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2025-06-30 _ 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 100 770 100 779
Fond yttre underhal 1117 828 1041828
Summa bundet eget kapital 1218 598 1142 598
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 47 059 174 545
Arets resultat 50 136 -51 486
Summa fritt eget kapital 97 195 123 059
Surima eget kapita) 1315793 1265 657
Léngfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - -
Summa Jangfristiga skulder - -
Kortfristiga skuldor
Leverantdrsskulder 24 451 29309
Kortfristig del av tangfristig skuld 6 1973750 2013750
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 82 802 66 9 23
Summa kortfristiga skulder 2081003 2108 982

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 396 796 3375639
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Kassaﬂﬁdesanalys

2024-07-01-  2023-07-01-
Belopp i kr 2025-06-30  2024-06-30
Den l6pande verksamheten '
Resultat efter finansiella poster 50 136 -51 486
Justeringar f8r poster som inte ingér | kassafldet, m m 63 266 68 261

113 402 16 775

Betald skatt 1324 1776
Kassafléde frin den 19pande verksamhetsn fore 114 726 18 551
fordndringar av rirelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-YMinskning (+) ay rdrelsefordringar -1 151 -1 36¢
0kning(+)lM]nskning {-) av rérolsaskulder 11021 -3 733
Kassaflode fran den lspande verksamheten 124 596 13 449
Investeringsverksamheten
Kassafigde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lneskuider -40 000 -40 000
Kassafidde fran finansieringsverksamhetan -40 000 ~40 000
Arets kassafliéde 84 596 ~26 551
Likvida medei vid arets bérjan 1159 216 1 185 767
Likvida medel vid drets slut 1243 812 1159 216
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

9(15)

Arsre;dovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredavisning | mindre foretag / ekonomisk férening samt BFNAR

202311,

Avskrivningsprinciper fr anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat

restvéirde. Avskrivning sker linjért Sver tiligdngens berdknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Anldggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgdngar:
-Byggnader 2%
Not 2 Intéikternas fordeining

2024-07-01- 2023-07-01-
Nettoomsitining 2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter bostader 702 170 638 352
Hyresintakt lokal . 84 840 47 365
Garage 16 900 15 800
Ovriga intakter 4 684 5441
Summa 807 694 706 958
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Not3 Kostnadernas fordelning
2024-07-01-  2023-07-01-
2025-06-30  2024-06-30
| Fastighetskostnader
L El 18 859 18 221
; Vérme 138 604 134 312
: Vatten och aviopp 98 588 80 887
; Sophémtning 27 500 28082
Sndréjning/sandning 34 532 70251
| Stéadning 31369 27 500
| | Kabel-TV 16 388 15 960
| : Bredband 37696 36 256
| Reparation 33928 10772
| . Fastighetsskatt 3 294 29970
: Farsakring 32178 30 581
Owriga fastighetskostnader 10 374 10 638
: 511 307 493 430
Ovriga rorelsekostnader
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 4 558 3110
Redovisningsanster 35 251 35003
Revisionsarvode 12 500 1500
Forvaliningskostnader § 297 9434
60 606 49 047
Not4 Anstalida och personalkostnader
Lner, andra ersédttningar och scciala kostnader
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvode 34 996 34 980
Sociala kostnader 6 818 7 871
Summa 41814 42 851
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Not 5 Byggnader och mark
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— 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets bétjan 4917 225 4917 225
-Mark 292 000 292 000
5209 225 5208 225
Ac{kumu!erade avskrivhingar enfigt plan:
-Vid &rets birjan -3 022 904 -2 959 842
-Arets avskrivning enligt plan -63 262 -63 262
‘ -3 086 166 ~3 022 904
Redovisat viirde vid arets siut 2123 059 2186 321
Not 6 (vriga skulder till kreditinstitut
, Réntesats Amortering Skuid vid
Langivare Viltkorséindringsdag vid drefs slut under aret arets sfut
Swadbank -097 Rirlig 3,587% - 549 250
Swedbank -664 Rorlig 3,356% 26000 819 000
Swedbank -207 Réirlig 3,507% 14 000 605 500
Avgar kortfristig de! av langfristig skuld -1973750
{forvéintad amortering samt villkorséindring av fan kommande &r)
Summa 40 000 -
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Varav n#ista ars beréiknade amorteringar 40 000
Varav nésta drs omsatining av lanivillkorséndring 1973 750
- Avgar amorteringar villkorsandrade Fn -40 000
4973750
Léngfristiga skulder som forfalier senare &n 5 ar effet balansdagen 1773750
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sdkerheter
2025-06-30 2024-06-30

Stélida panter och sdkerheter

Fastighetsinteckning 2 600 000 2 600 000

Eventualfdrpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Gavle

2025-/0.2 2. 2025- - X

i
¢ (U Gt

Kerstin Clarstrom
Styrelseledamot

rik Norman
Styrelseordforande

202540 -3 3, 2025 /0 2L

b L [@ L NP1y, ~heuns W

Ulla Alderhed Lindegren Marie-Louise Wallstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

2025- -,ip -22_

W)

Jonatan Bjérkiuae”
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 284 0-2025
Azets Revision & Radgivning AB

S sl

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad Revisor




BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska faststéllas
vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrakning,
balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogtr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman fisres|ad hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsatiningfianspraktagande
till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens fillgangar bestér av
anléggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder {férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stéddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskestnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande underhail

Utgifter §&r atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering |
balansrakningen och kostnadsférs dver tillgangens livslangd {se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang
{aktivera) och skriva av den under en berknad livsl&ngd férdelas anskaff\ningskostnaden dver flera ar,
Anlédggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar :

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom sft ar,

Langfristiga skuider

Ar i huvudsalk de 1an som féreningen ska betala p& langre sikt &n ett 4r.

Kortfristiga skulder

De skulder som f&reningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalningsheredskap, alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid.
God sller dalig likviditet bedtms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfaliet att likviditeten ar god.

Soliditet ‘

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsatiningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och aterféring
frAn underhalisfonden sker genom omiéring mellan fritt och bundet eget kapital | balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fiitt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfdrs.

Stillda sdkerheter

Avser den sdkerhet som [d&mnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN



Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande
av dverskott eiler tackande av underskott, samt aft de till-eller avstyrker huruvida féreningsstéamman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Aftt bo i bostadsriitt

Vad ér en bostadsrattsférening?

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostéder eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsratishavare). De regler som finns att félja
nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i fdreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska fdreningar. Medlemmarna utser en styrelse som bestdmmer
over ekonomi ach férvaltning.

Nar du kéiper en bostadsratt blir du indirekt "delégare” i hostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
&r ett &gande som ger bade réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den
egna l&genheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras | bostadsrétisforeningens
stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En dkta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder | byggnader som dgs av féreningen. En odkta
bostadsréattsférening (s.k. odkta bostadsiéretag) 4r eit bostadsféretag som inte ar privathostadsforetag. Ett
privatbostadsftretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler fér ett oéikta bostadsisretag. :
En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag dr att det endast beskattas for

resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte,

Ett odkta bostadsftretag daremot beskattas fér resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer

fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller fr ett privatbostadsféretag respekiive ett odkia

bostadsfdretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad &r en bostadsrati?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsfdrening. Bostadsrétishavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratien kan séljas och den kan &rvas eller dverlatas pa samma
sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lBgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut
om mediemskapet. Om man Inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresndmnden.

Agare

Bostadsréattshavare talar ofta om-att de dger sin légenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och
har upplatit 1&genhsten med bostadsritt. Bostadsratishavaren éger en andel i féreningen och har en
nyttjanderétt till i&genheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att dvertata och kan séljas.

Vem bestidmmer i en bostadsréttsforening?

| en bostadsréttsférening rader demakrati. En géang varje ér halls en féireningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att lamna in motioner till stdmman. Innehar
flara medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rdst. Stdimman &r féreningens hogsta
heslutande organ. Hér ska bi.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och balansrikningar, disposition av
vinst eller forlust samt ansvarsfrihet f6r styrelsen.

Det &r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande
aret ska mdétas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens tillgéngar, budgeten
presenteras och dér beslutas om vilka friger som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje !
medlem kan l&mna férslag, motioner eller stalla fragor till stimman. :
Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av féreningen fram till nésta fdreningsstamma. |
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.




| din lagenhet avgdr du om och nér det ska géras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra stérre féréndringar som t.ex. bygga om badrummet sller dndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen fdrst och i vissa fall & tillstand inrtan du gér nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsfdrening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjéina pengar pa
ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsfirening, desto
battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréttsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framftirallt de ekonomiska
-pa bista satt,

En val fungerande fdrening kan darfor sjalv bidra till att 8ka kvaliteten | boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s&ger inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvade ska fattas av
ordinarie féreningsstdmma,

Beh#vs hemférsikring for bostadsriitten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillédgg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstilaggsférsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiflen. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittsiagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgifien. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
farhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar fér féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa
ett sa bra sétt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar vljer.

En fdrenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas vriga medlernmar av detta. Om en enskild
bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt
lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsfdreningen kan ofta f& betalt for forfallna
arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad giller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i dverlatelseavtaiet;
vam som &r kipare och séljare, vilken lZgenhet som avses samt kdpeskillingen.

Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under férutsatining att det star i stadgarna.
Yem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Diligensen, org.nr 785000-0378.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF Diligensen for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30).

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.] Vara mal &r att uppnad en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av arsredovisningen har jag (vi) aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Diligensen for rakenskapsaret 2024-

07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pandgot annat sdtt handlat | strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision sam utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar farenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det inneb&r att jag (vi) fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga far
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Borlange den 2025-10-28

Azets Revision & Radgivning AB

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor

Azets > Move forward with confidence



