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< Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans &ger bostadsrittsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten
att bo i lagenheten. Tillsammans med vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestaimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman
kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker
foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna
motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att
motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas,
drvas eller Gverldtas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin
hemférsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
dr styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt
folkrérelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé
bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept
med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t. ex fastighetsel och forsikringar som de
bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkopingshus 6 far

Forvaltningsberattelse "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprttad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i Grsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr. Féreningen har
sitt site i Lidkopings kommun.

Arets resultat for rakenskapsaret 2024/2025 uppgar till 68 tkr. Inom bostadsrittsforeningar &r det relevant att
dven belysa resultat efter fondfordndringar. Utfallet appliceras genom att eliminera &rets underhallskostnader
och i stillet inkludera en genomsnittlig &rlig underhallskostnad (drets avsdtining till UH-fond). Syftet &r att
reducera resultatfluktuationer som ofrankomligen uppstar till f5ljd av underhallsitgérders ojémna periodicitet.

Utfallet efter fondforindringar uppgar till 389 tkr, vilket &r 19 tkr ldgre &n foregdende &r. Variationen kan
primirt tillskrivas hogre driftskostnader. Bland driftskostnaderna noteras det 6kningar pa bland annat vatten
(+24%) och fastighetsel (+27%), dér det sistndmnda beror pa Gvergang till IMD el, som nésta verksamhetsar
iven kommer uppvisa mer tydliga ekonomiska fordelar for forening och boende. Sophantering- och
virmekostnaderna ligger i princip oféréndrad fran foregaende ar. Vid genomgang av de finansiella posterna
kan en minskning konstateras bland rdntekostnaderna (-16%).

Utfallet av solcellsanliggningen gav foreningen under rikenskapsaret intikter pA sammanlagt 9 tkr,
skattereduktion for 16 tkr samt en besparing av fastighetsel pa ca 12 MWh enligt normalérskorrigering, ddrmed
en kostnadsbesparing pa ca 14 tkr (u 1,2 kr/kWh'). Totalt positivt utfall pa ca 39 tkr. Foljaktligen berdknas
installationen av IMD-el optimera foreningens besparing av ink&pt el under nistkommande rikenskapsér och
ddrmed oka det positiva utfallet.

I resultatet ingar avskrivningar med 700 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 768 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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P‘ Riksbyggen

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Diana 2 i Lidkdpings kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 40
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress #r Stenportsgatan 18-22,
Sevillagatan 11 och Vallgatan 16 i Lidkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lénsforsékringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsritts-
innehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvandning Antal
1 rum och kok 10 Antal p-platser 24
2 rum och kok 7 Antal lokaler 29
3 rum och kok 17 Antal garage 8
4 rum och kok 6

Summa 40

Total tomtarea 3422 m?

Total bostadsarea 2 483 m?

Total lokalarea 1 744 m?

Total area (bostads- & lokalarea) 4 227 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvarde

37303 000 kr
36 250 000 kr

Foreningens vasentliga lokalavtal

Namn Verksamhet Yta m? Loptidtom
Socialdemokraterna Politisk forening 117 2027-09-30
Trafikskolan Focus Trafikskola 236 2026-11-30
Palle och Maria Trading HB Butik 111 2026-03-31
Djurens vénner Djurhotell 143 2026-06-30
Guldsmed G Béckstrom Butik 89 2026-11-30
Lidkopings Massage & Spa AB Butik 62 2028-02-29
Frisor Pier Frisorsalong 84 2029-01-31

Intikter fran lokalhyror utgor ca 22,8 % av féreningens nettoomséttning.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 582 m?.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsfreningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbdring
pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fjarrvarme Lidkopings Energi AB
Vatten, avlopp och sophédmtning Lidkopings Miljo & Teknik AB
Elnit Lidkopings Elndt AB
Elhandel Billinge energi AB
Kabel-TV & Bredband Tele2 AB

Laddtjanst bil KG Knutsson
Nyckeljour Securitas Sverige AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 136 tkr och planerat underhéll for 430 tkr. Underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmissigt. Genom att kartldgga och forutse underhallsatgirder over tid kan skador forebyggas,
vilket i sin tur forhindrar att mindre defekter utvecklas till mer omfattande och kostsamma reparationer.
Underhéllsplanen omfattar normalt inga standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.
Avsittningen till underhallsfonden beror frimst pa kommande underhall, men #ven p& nuvarande fondvolym
samt redovisningsregelverk.

Foreningens underhalisplan: Uppdaterades senast véren 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 737tkr
for de nirmaste 10 dren. Underhallet motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 274 tkr (65 kr/m?). Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 110 tkr (26 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetséret 2025-2026 ar
satt till 110 tkr (26 kr/m?).

Féreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare vidsentliga underhalls- & forbattrandeatgarder

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1998
Fonsterbyte 2015 Investeringskostnad 3 455 tkr
Byte vdrmevéxlare 2015 Investeringskostnad 610 tkr
Maélning trapphus 2016/2017 Investeringskostnad 168 tkr
Ny lagenhet 2018/2019 Byggt om en lokal till ligenhet
Solceller 2020/2021
Ombyggnad lokal 2021/2022 Thaimassage
Laddstolpe 2021/2022 Laddstolpe
Sedumtak 2022/2023 Over lokaler
Porttelefon, kortlisare & tvittstugebokning 2023/2024
Lassystem 2023/2024 Légenhetsddrrar

Arets visentliga underhalls- & forbattrandeatgarder
Beskrivning Belopp Kommentar
Gemensamma utrymmen 87 654 Tvdittstugeutrusining
Installationer 123 294 Takfléikt, styrportalen (véirme) m.m.
Huskropp utvindigt 93273 Takluckor & brygga
Markytor 126 108 Atervinningsstation
Individuell mitning & debitering (IMD) av el 194 843 Avskrivning 10 ar
Planerade underhalls- & forbattrandeatgérder  Ar Kommentar
Maélning fasader 2026 Sockel, detaljer mot innergard
Takunderhall 2028-2029 Vid behov
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansdttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Marita Bengtsson Ordférande 2026

Britt-Marie Gustafsson Sekreterare 2025

Torbj6érn Holm Vice ordférande 2026

Kerstin Hennersten Ledamot 2025

Claes-Bore Niklasson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Lidholm Suppleant 2025

Cecilia Lidholm Suppleant 2025

Lennart Welin Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB

Huvudansvarig revisor:

Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2025
Ednora Azemi Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agne Gustafsson 2025

Helen Florberger 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen investerat i individuell métning och debitering (IMD) av el. Installationen
innebir ekonomiska fordelar fr de boende och féreningen samt skapar goda forutsittningar for integration
med foreningens solcellsanliggning. Total investeringskostnad uppgick till 195 tkr efter momsavdrag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens
medlemsantal pd bokslutsdagen uppgr till 53 personer.

Féreningen #ndrade arsavgiften infor rdkenskapséret frdn och med 2024-07-01 dé den hdjdes med 2 %. Efter
att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att lata drsavgiften ligga

ofrandrad, men att hoja virmeavgiften med 5 % for att f6lja kommunens taxa frin och med 2025-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ar 3 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomséttning*® 3384 3306 3181 3107 3098

Resultat efter finansiella poster* 68 358 426 303 577

Balansomslutning 16314 16 511 16 661 16 753 17 023

Arets kassaflode 284 -157 84 244 -197

Soliditet %* 35 32 31 29 26

Likviditet, exkl lane-

omf6rhandling kommande &r % a0 25 296 233 2ED

Likviditet, inkl lane-

omforhandling kommande ar % = 3 44 62 32
o 1 10

15';'1savg'lft”andeﬂl< i % av totala 7 7 ” 76 75

rorelseintakter®

Arsavgl’f?F ki/kvm uppléten med 088 973 951 950 940

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 187 176 180 170 162

Sparande kr/kvm* 283 282 306 296 297

Rénta kr/kvm 63 75 47 29 35

Skuldsittning kr/kvm* 2339 2458 2 574 2 692 2 811

Sluldsétfning krllrm upplaien 3 981 4164 4381 4584 4786

med bostadsratt*

Rintekénslighet %* 4,0 43 4,6 4.8 5,1

* obligatoriska nyckeltal

2024/2025

e D riftk0stnAder kr/m?

2023/2024

-

2022/2023

2021/2022

- Driftkostnader exkl underhdll kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for
ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt p& foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat
med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beriiknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa
totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas érsavgifter (inklusive ovriga
avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingar
eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten,
vérme och el.

Sparande:

Berdiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala
ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan som féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/lkvm upplaten med bostadsratt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rantekanslighet:

Beréknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med
totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en
procentenhet foréndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i Bundet Fritt
kr

Medlems- Upplatelse- Reserv- Underhalls-|Balanserat Arets

insatser  avgifter fond fond resultat  resultat

Belopp vid érets
borjan 129 255 568 035 27 975 2041738 2465030 358 151
Disposition enl.
arsstimmobeslut 358 151 —358 151
Reservering
underhéallsfond 110 000 —110 000
Ianspraktagande
av
underhallsfond —430 329 430329
Arets resultat 68 182
Vid arets slut 129 255 568 035 27975 1721409 3143 510 68 182

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 823 181

Arets resultat 68 182

Arets fondreservering enligt stadgarna —110 000

Arets ianspraktagande av underhdllsfond 430329

Summa 3 211 692
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstaimman:

Att balansera i ny rakning i kr 3 211 692

Vad betrcffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3383 921 3306 109
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 148 18 897
Summa rorelseintakter 3 401 069 3 325 006
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -136 477 -104 336
Underhallskostnader Not 5 -430 329 -160 154
Driftskostnader Not 6 —1164 309 —1 087 669
Ovriga externa kostnader Not 7 —617 980 ~659 566
Personalkostnader Not 8 —84 951 —45 754
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 9 —699 701 —674 670
Summa rorelsekostnader -3 133746 -2 732148
Rorelseresultat 267 322 592 857
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 5921 5149
Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter Not 11 62 831 78 728
Rintekostnader och liknande
resultatposter Not 12 —267 893 —318 583
Summa finansiella poster -199 140 -234 706
Resultat efter finansiella poster 68 182 358 151
Arets resultat 68 182 358 151
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -110 000 -110 000
Ianspraktagande av underhallsfond 430 329 160 154
Resultat efter fondférandring 388 511 408 305
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 11 455 404 12073 619
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 1510 745 1396378
Summa materiella anldggningstillgangar 12 966 149 13 469 997
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav ~ Not 15 58 500 58 500
Andra langfristiga fordringar Not 16 1 797 2 807
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 297 61 307
Summa anlaggningstillgangar 13 026 446 13 531 304
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 17 0 178
Ovriga fordringar Not 18 26 825 9386
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter Not 19 247 455 240 335
Summa kortfristiga fordringar 274 281 249 899
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 20 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 21 1513 720 2 729 907
Summa kassa och bank 1513720 2729 907
Summa omsittningstillgangar 3 288 001 2 979 806
Summa tillgangar 16 314 447 16 511 110

(
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Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 697 290 697 290

Reservfond 27 975 27 975

Fond for yttre underhéll 1721 409 2 041738

Summa bundet eget kapital 2 446 674 2767 003

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3143 510 2 465 030

Arets resultat 68 182 358 151

Summa fritt eget kapital 3211 692 2 823 181

Summa eget kapital 5 658 366 5590 184
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 22 2 932 500 4 041 000

Summa langfristiga skulder 2 932 500 4 041 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 22 6 952 476 6347976

Leverantorsskulder Not 23 429 630 212 005

Skatteskulder Not 24 14 531 6241

Ovriga skulder Not 25 35483 41 555

Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter Not 26 291 460 272 148

Summa kortfristiga skulder 7 723 581 6 879 925

Summa eget kapital och skulder 16 314 447 16 511 110
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 267 322 592 857
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 699 701 674 670
Utdelningar 5921 5149
972 945 1272 676
Erhallen rénta 73 866 61 820
Erlagd rénta —270 505 —314 877
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 28712 15 890
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 235062 —15492
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 982 656 1020 017
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —267 508
Investeringar i inventarier —194 843 —419 539
Kassafléde fran investeringsverksamheten -194 843 -687 047
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =504 000 —489 580
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =504 000 -489 580
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 283 813 —156 610
Likvida medel vid arets borjan 2 729 907 2 886 517
Likvida medel vid arets slut 3013720 2 729 907

13 | ARSREDOVISNING RBF Lidk&pingshus 6 Orgnr:

769000-1750 sz j,/)wl



< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats  enligt ~ &rs-
redovisningslagen (1995:1554), BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allménna rdd BENAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsritts-
foreningars arsredovisningar.

Redovisning av intédkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintikter dr skattefria till den del de ér hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapital-
inkomster samt i fore-kommande fall inkomster som
inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
o 1724 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde
for fastigheten.
« 10 074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde
for fastigheten
« samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerings-
virdet pa lokaler
« Beloppen géller inkomstaret 2025
« Nyligen uppforda eller ombyggda
byggnader
kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller
vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.

bostads-
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom Gverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrikningen inom érets resultat. For
att oka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégdende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och  skulder har  vérderats
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

till

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedging.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangar skrivs av linjart Over tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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\ Runn f el Linrtt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 100
Fonster, ursprungliga Komponent 59
Fonster, byte 2015 Komponent 40
Dérrar Komponent 50
Sképsnickeri Komponent 40
Fasad Komponent 50
Fasad, renovering Komponent 30
Yttertak Komponent 50
Ventilation, kanaler Komponent 50
Ventilation, flikt och apparater Komponent 25
El Komponent 50
Stammar och badrum Komponent 40
Virme, kulvert Komponent 50
Lokalanpassningar Komponent 25
Fjarrvdrmevaxlare Komponent 30
Utemiljo Linjér 15
Ny lagenhet Linjér 35
Solceller Linjér 25
Laddbox Linjér 5
Sedumtak Linjér 10
Passersystem Linjédr 15
Léssystem Linjér 25
Individuell Métning & Debitering (IMD) av el Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Arsavgifter, bostéder 1 889 904 1 852 800
Hyror, lokaler 795 822 770 784
Hyror, garage 25200 25200
Hyror, p-platser 39752 39752
Hyror, dvriga 23 678 22 774
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —-3912 —4 992
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —385 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 250 -3 000
Brinsleavgifter, bostdder 562 680 562 680
Elavgifter, IMD-el (pdborjad innan rékenskapsdret utgang) 445 0
Ovriga ersittningar, pant-, dverldtelse- & andrahandsintdikter 39 121 18 937
Ovriga sidointikter, solcellsintdikter & laddintcikter elbil 14 868 21174
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =2 -1
Summa nettoomsattning 3383 921 3306 109

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30

Erhéllna statliga bidrag, skattereduktion solceller (SKV) 15 888 17 577
Ovriga rorelseintikter 1260 1320
Summa o6vriga rorelseintékter 17 148 18 897
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Not 4 Reparationer

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30  2024-06-30
Rep bostider utg for kopta tj —6 609 -2 769
Rep lokaler utg for kopta tj —10 364 —4 784
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj —10 339 —6 427
Rep gem utry utg for kopta tj Golv 0 -2 897
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning -14 115 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet -9 388 —16 464
Rep install utg for kdpta tj Virme =7704 —34 838
Rep install utg for kopta tj Ventilation —28 038 -6 975
Rep install utg for kopta tj El -10 117 —14 252
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon —4 341 -2 613
Rep install utg for kopta tj Lassystem -9 034 —874
Rep huskropp utg for kopta tj —22 522 0
Rep markytor utg for kopta tj -3 907 -8 202
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 —1482
Ovriga Reparationer 0 -1 760
Summa reparationskostnader -136 477 -104 336
Not 5 Underhall

2024-07-01  2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 —13 662
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering -9 117 0
UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning —78 536 0
UH installationer utg for kopta tj Varme —64 106 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation —59 188 —9707
UH huskropp utg for képta tj Tak —93 273 —123 108
UH Markytor utg for kopta tj —126 108 0
Underhall Ovrigt 0 =13 677
Summa underhallskostnader -430 329 -160 154
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Not 6 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsavgift och fastighetsskatt —121 990 —113 700
Forsdkringspremier =92 462 —80 002
Kabel- och digital-TV —82 267 —82 262
Aterbiring frian Riksbyggen 0 700
Systematiskt brandskyddsarbete —653 =701
Serviceavtal, Nyckeljour m.m. —9 758 —4 688
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -9 123
Statuskontroll, Takinspektion/Fagelsckring -3 186 0
Forbrukningsinventarier =7225 -9 223
Vatten —148 312 —120 023
Fastighetsel —101 225 =79 422
Uppvéarmning =541 412 =542 487
Sophantering och atervinning —42 980 —44 763
Forvaltningsarvode drift —12 838 -1975
Summa driftskostnader -1164 309 -1 087 669

Not 7 Ovriga externa kostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Forvaltningsarvode administration =561 510 =534 728
IT-kostnader =5 882 -5 184
Arvode, yrkesrevisorer —21789 =20 225
Ovriga forsiljningskostnader -6 199 =7131
Ovriga forvaltningskostnader —4 451 —6 667
Kreditupplysningar =474 —-173
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —6 966 —8 783
Telefon och porto -4 315 0
Medlems- och foéreningsavgifter -2 379 -2 379
Konsultarvoden, fg dr energiutredning 0 =69 740
Bankkostnader =4 016 —4 557
Summa ovriga externa kostnader -617 980 -659 566

Not 8 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Styrelsearvoden —60 452 =34 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 500 =5 000
Ovriga personalkostnader, styrelseutbildning =7 000 0
Sociala kostnader ' —10999 —6 254
Summa personalkostnader -84 951 -45 754
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Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Avskrivning Byggnader —312 761 =307 411
Avskrivning Markanldggningar —28 854 —28 854
Avskrivningar tillkommande utgifter =276 600 —276 600
Avskrivning Installationer —81 486 —61 805
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -699 701 -674 670
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Aterbiring fran Linsforsdkringar 5921 5149
Summa resultat fran ovriga finansiella 5921 5149
anldggningstillgangar
Not 11 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 0 447
Rinteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 62 130 75 781
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 328 483
Ovriga rénteintikter 373 2017
Summa 6évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 62 831 78 728
Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01  2023-07-01
2025-06-30  2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —267 893 —318 411
Ovriga finansiella kostnader 0 =172
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-267 893 -318 583
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets boérjan

Byggnader

Mark

Markanldggningar

Arets anskaffningar
Byggnader, Lassystem

Summa anskaffningsvirde vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Markanldggningar

Arets avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2025-06-30  2024-06-30
23102104 22 834 596
227250 227250

355 982 355982

23 685 336 23 417 828
0 267 508

0 267 508

23 685336 23 685 336
13425218 -12 841207
-186 499 -157 645
13611717 -12 998 852
-589 361 -584 011
.28 854 228 854
-618 215 -612 865
14229932 13611717
2000 000 2 000 000
2000000 2000 000
11 455 404 12 073 619
9 087 525 9 676 886
2227250 2227250
140 629 169 483
32000000 31400 000
5303 000 4 850 000
37 303000 36 250 000
25638000 24 198 000
11665000 12052000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1 589 803 1170 264
1 589 803 1170 264
Arets anskaffningar
Installation: Solcellsanldggning, momsavdrag 0 -91 841
Installation: Passersystem 0 511380
Installation: IMD el 194 843 0
194 843 419 539
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1784 646 1589 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -193 425 -132 630
-193 425 -132 630
Arets avskrivningar
Installationer -80 476 -60 795
-80 476 -60 795
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -273 901 -193 425
Restvirde enligt plan vid arets slut 1510 745 1396 378
Varav
Installation: Solcellsanldggning 858 907 902 044
Installation: Passersystem 460 242 494 334
Installation: IMD el 191 596 0
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30  2024-06-30
117 st. kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 58 500 58 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 58 500 58 500
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30  2023-06-30
Vid arets bérjan
Reversfordran Lidkopings varmeverk 2 807 3817
2 807 3817
Arets avskrivning
Reversfordran Lidkopings virmeverk 1010 -1010
Restvirde Lidképings varmeverk 1797 2 807
Summa andra langfristiga fordringar 1797 2 807
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Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30  2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar —291 178
Kundfordringar 291 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 178
Not 18 Ovriga fordringar
2025-06-30  2024-06-30
Skattekonto 9759 9386
Momsfordringar 17 066 0
Summa o6vriga fordringar 26 825 9 386
Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30  2024-06-30
Upplupna rénteintékter 28 626 39 661
Forutbetalda forsékringspremier 47 264 43 532
Forutbetalt forvaltningsarvode 150318 136 576
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 568 20 565
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 680 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 247 455 240 335
Not 20 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-06-30  2024-06-30
Placeringskonto, SBAB t.0.m. 2025-08-28 1500 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Not 21 Kassa och bank
2025-06-30  2024-06-30
Bankmedel, SBAB 1275115 2301 950
Transaktionskonto, Swedbank 238 605 427 957
Summa kassa och bank 1513720 2 729 907
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Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30  2024-06-30
Inteckningslan 9 884 976 10388 976
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 000 —504 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —6 448 476 -5 843 976
Langfristig skuld vid arets slut 2 932 500 4 041 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta amorteringar
lan

SEB 0,81% 2025-10-28 1128 500 0 122 000 1006 500
SEB 2,72% 2026-06-28 3380512 0 220000 3160512
SEB 2,74% 2025-11-28 2 743 464 0 60 000 2 683 464
SEB 1,58% 2027-03-28 3136 500 0 102 000 3 034 500
Summa 10 388 976 0 504 000 9 884 976

* . .
Senast kéinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska féreningen omsétta tre lan pa 6 448 476 kr samt amortera 504 000 kr varfor den
delen av posten betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 2 520 000 kr.
Resterande skuld, 7 364 976 kr, forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Féreningen dr enligt géllande redovisningsprinciper skyldig att klassificera lan som forfaller inom ett ar efter
balansdagen som kortfristiga. Mot denna bakgrund redovisas utgdende ldn, inklusive amorteringar, som
kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid inte for avsikt att avveckla lanefinansieringen inom ett ar, da
fastighetens kapitalstruktur dr av léngsiktig karaktcr: Intentionen dr att omforhandla eller forldnga befintliga
krediter under kommande ar.

Not 23 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 355 664 144 921
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 73 966 67 084
Summa leverantorsskulder 429 630 212 005

Not 24 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 14 531 6241
Summa skatteskulder 14 531 6 241
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Not 25 Ovriga skulder

2025-06-30  2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 7333 7333
Skuld fér moms 0 13793
Skuld sociala avgifter och skatter 28 150 15568
Clearing 0 4 860
Summa ovriga skulder 35483 41 555

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30  2024-06-30
Upplupna rantekostnader 6268 8 880
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 779 0
Upplupna elkostnader 11 606 3505
Upplupna revisionsarvoden 12 000 16 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 248 808 243 763
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 291 460 272 148
Not Stéllda sdakerheter 2025-06-30  2024-06-30
Fastighetsinteckningar 15 100 000 15 100 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall firdigstilldes 2025-09-24
Arsredovisningen undertecknades av samtliga:

idképing, den 2025-10-02

Britt-Marie Gustafssoh

Jorlu Lennsofe—

Kerstin Henflersten

““Claes-Bore Niklasson

— ~ X
Vir revisionsberittelse har limnats 17 @Wb@(\ 22 ,)Q_b

| s
RevisorsCertrum i Skovde AB
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Auktoriserad revisor
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(Edfa’ora Zemi \ B )
oreningsvald revisor
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Revisionsberéittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lidkdpingshus nr 6

Org.nr 769000-1750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Lidkopingshus nr 6 for rikenskapséret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens fsrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka fosrméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller négra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet #@r en hég grad av sikerhet, men &r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som i tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som geren
réttvisande bild. 42_9
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoit en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lidkdpingshus nr 6 for rikenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som {Greningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonemiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av stikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Lidkdping den 15 oktober 2025

Revisorscentrurh @Skbvde AB

Ednora Azemi
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och den
&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening #r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féir
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen redovisas
bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall regleras i
Bokfoéringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter. Om en forening betalar for t.ex. en
forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har en fordran pé forsékringsbolaget.
Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut &r den nere i noll. Upplupna intékter
4r intékter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. Upplupna kostnader &r kostnader for tjéanster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Iopande Gver é&ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har l&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen. Underhallsplanen anvénds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till
underhéallsfonden som foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital
pa foreningens arsstimma.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se




