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Styrelsen for Bostadsrittsfor Born far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter uppléta bostadsritter under nyttjanderétt for obegransad tid.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-01-01. Fastigheternas byggnadsar ar 1953. Féreningen innehar
marken med dganderétt och foreningens fastigheter bestér av 4 smahus och 16 ldgenheter upplétna med
bostadsritt. Foreningen har ingen del i samfillighet.

Foreningen har sitt séte i Hofors.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsmetod till faktureringsmetoden.

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades 2023-06-12 hos Bolagsverket.
Styrelse

Yvonne Kareliusson Ordf6rande

Ingrid Lindqvist Vice ordforande

Annelie Hedlund Sekreterare

Anneli Trollin Ledamot

Monica Heyer Suppleant

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-07. Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda
sammantraden.

Revisor
Johan Ericsson Revisor

Valberedning
Valberedning har ej utsetts.
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Grundfakta om fastigheterna
Foreningen dger fastigheten med beteckningen Born 13:133

Foreningens fastigheter bestér av 4 smahus:
Sodra Esplanaden 25A-D
Soédra Esplanaden 27A-D
Sodra Esplanaden 29A-D
Sodra Esplanaden 31A-D

Foreningen uppléter 16 lagenheter med bostadsritt.
Byggnadsytor

Fastighetens totala yta enligt texeringsbesked &r 7 394 kvm, varav 956 kvm utgdr boyta, samt 38 kvm
utgor tvittstuga.

Objekt Antal Kvm
Fastigheter 5 994
Lagenhet upplatens med bostadsritt 16 956
Lagenhet upplaten med hyresrétt 0 0
Tvittstuga i gemensamhetsutrymme 1 38

Underhallsplan och drift
Foreningen saknar aktuell underhallsplan.

Genomfort underhéll

Ar 2023 Bergvirmepumparnas kompressorer i hus nr 27 och 29 #t utbytta
Ar 2023 Spolning av samtliga ledningar i alla hus

Ar 2023 OVK har genomforts i samtliga ligenheter

Ar 2023 Tridfillning och bortforsling av trid och buskar vid hus 31

Ar 2023 Soptunnor vid hus 25 har sammanslagits till en tdmningsstation mellan hus 25 och 27
Ar 2023 Fliktmotorer i ligenhet 29 A ir bytt

Ar 2024 Reparation av tvittmaskin i Tvittstuga, mars 2024

Ar 2024 Genomgang av Gavel pa hus 31 samt byte av panel

Ar 2024 Rensing och tridfillning untanfor hus 31

Ar 2024 Byte av rel4 till gatubelysning

Ar 2024 Byte kompressor vid hus 25 till bergvirmen

Ar 2024 Arlehed har satt knutbridor pa gavel till hus 31

Ar 2024 Besiktning av badrum i ligenhet 31 C

Ar 2024 Kontroll av ventiler pa utsidan av fastigheten

Ar 2024 Kontroll av ventilationsror, hus 29

Planerat underhall
Underhéllsplan saknas, men en underhallsplan ska presenteras senare i ar.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar utokat skydd for
bostadsrittsforning vilket bl.a. omfattar styrelseansvarsforsikring samt hyresforlustférsikring for
medlemmarna.



Bostadsrattsféor Born
Org.nr 716413-4343

Fastighetsforvaltning
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Den ekonomiska forvaltningen under aret har skotts av Mobergs Redovisningsbyrad AB. Fastighetsskotsel

har ombesorjts av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Per 2024-12-31 finns det 313 177 kr pé foreningens bankkonton. Kassaflodet fran den 16pande

verksamheten dr negativ till foljd av oforutsedda genomforda underhall. For att stirka foreningens

kassaflode planerar styrelsen att hoja avgiften under kommande réakenskapsér.

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
714
-197
10,0

3383
4077

4077
-863
1,2

2

1382

98,6

2023
815
115

25,4

3869
4410

4410
584
1,1

b

1415

94,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
711
&5
15,0

3371
4 856

4 856
495
1,4

2

1534

98,6

2021
698
711

8,4

=

Arets forlust beror pa renovering av vattenskada till en kostnad av 140 000 kr, tidigare ars ej
kostnadsforda fastighetsskatt och fastighetsavgift till en kostnad av 34 000 kr, samt av 6kade
omkostnader avseende 16pande underhall. For att stirka foreningens kassaflode och fa en battre balans,

planeras avgifterna att hojas infor 2025.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disposition av foregdende

ars resultat:
Underhallsfond

Medlemsinsatser omforing

IB
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

0

192 000

192 000

Upplatelse-
avgift

8928

8928

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

0 198 689

115357
-8 928

-192 000

0 113 118

113 118
-197 073
-83 955

8928
-92 883
-83 955

Arets

resultat

115357

-115 357

-197 073
-197 073
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Totalt
314 046

0
0

0
-197 073
116 973

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning 11\1 ot ;g;:-(;;-g}

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 713 830
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 713 830
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -789 978
Ovriga externa kostnader 4 -48 755
Personalkostnader 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -17 480
Summa rorelsekostnader -856 213
Rorelseresultat -142 383

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3915
Réntekostnader och liknande resultatposter -58 605
Summa finansiella poster -54 690
Resultat efter finansiella poster -197 073
Resultat fore skatt -197 073

Arets resultat -197 073
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2023-01-01
-2023-12-31

814 895
37423
852 318

-660 403
-24 923
-1764

6044
-693 134
159 184

3721
-47 548
-43 827
115 357

115 357

115 357
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

756 080
84 159
840 239

840 239

4350
112
9427
13 889

313177
313177
327 066

1167 305
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2023-12-31

768 560
89 159
857 719

857 719

19 550

-666
20181
39 065

337191
337191
376 256

1233 975
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

192 000
8928
200 928

113 118
-197 073
-83 955
116 973

847 945
104 102
5526

-23 145
115904

1 050 332

1167 305
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2023-12-31

(e)

198 689
115357
314 046
314 046

824 800
824 800

92 580
35462
-31013
0

-1 900

95129

1233 975
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fréan finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-197 073
17 480

-179 593

15200
9976
68 640
154 342
68 565

-92 580

-92 580

-24 015

337191
313176
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2023-01-01
-2023-12-31

115 357
6 044

121 401

-12 050
-2 645
15 308

128 970
-6 956

-92 580

-92 580

-99 536

436 727
337 191
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar mm i bostadsrittsforeningars arsredovisning med tillhdrande viagledning.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
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kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 703 730 804 695
703 730 804 695

I foreningens arsavgifter ingar virme, el for allmdnna utrymmen, vatten samt upplatelse av
parkeringsplats.Medlemmarna tecknar eget avtal avseende hushallsel. Avgifterna skiljer sig fran 2023
pga att justering av upplupna avgifter dr gjorda i samband med bokslutet for 2024.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Elavgifter 176 958 185 438
Vatten och avlopp 110 462 108 951
Renhéllning och sndrdjning 138 415 174 973
Reparation och underhall 16pande 80 045 119 900
Reparation och underhall enligt plan 140 258 0
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 53 891 0
Fastighetsforsékringspremier 35817 45 391
Internet 3656 2724
Ovriga fastighetskostnader 50476 23 026
789 978 660 403

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Administrationskostnader 38 837 15 448
Ovriga kostnader 9484 9475

48 321 24 923
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Not 5 Personalkostnader

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse

Intern revisor

Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 847 945 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

SO OO

2024-12-31

832 000
832 000

-63 440
-12 480
-75 920

756 080

2024-12-31

100 000
100 000

-10 841
-5 000
-15 841

84 159

2024-12-31

847 945
847 945
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2023-12-31

3598

164
3762

2023-12-31

832 000
832 000

-62 400
-1 040
-63 440

768 560

2023-12-31

100 000
100 000

-5 841
-5 000
-10 841

89 159

2023-12-31

824 800
824 800

92 580
92 580
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Not 10 Fastighetslan

Rinta Bundet Ingiende

Laneinstitut %o till skuld
SBAB Bank 5,09  2025-01-14 399 350
SBAB Bank 473  2025-05-12 115300
SBAB Bank 442  2025-03-20 402 730
917 380

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

/ﬂ?)a/}if &,M %[{ ]J 72/ ) *1 o (g ""{.. CI{ _,' 1_-

/ Yvonne Kareliusson Ingrid Lindqvist f
Ordforande
4o | f’ﬁ,-; S
el Hodland el adu
Anneli Hedlund Anneli Trollin

Arets
amortering
12 225

45 000

12 210

69 435

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min clcktroniska undcrskrift

Johan Ericsson
Revisor
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Utgaende
skuld
387 125
70 300
390 520
847 945



Revisonsberattelse

Undertecknad, av Brf Born, org nr 716413-4343, utsedd revisor, har granskat arsbokslutet,
rakenskaperna och styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Granskningen ar utford enligt god revisionssed och jag tillstyrker:

- Att resultatrakningen och balansrakningen faststalles
- Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag
- Att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret

Hofors 2025-05-19
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