STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BORN
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Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen BORN.

Foreningen har till andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Hofors.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvaren
skall anstka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosédtta sig | bostadsréttsldgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell ldggning.

En dverldtelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i foéreningen.




INSATS OCH AVGIFTER MM
4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsldggenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av
féreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1
% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrdttelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad haila ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

s Ledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet

o Till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all méining férutom maélning av ytterdérrens
yttersida

e Icke birande innervaggar samt ytbeliggning pd rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e Lister, foder och stuckaturer

e Innerddrrar, sakerhetsgrindar




Elradiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning

Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
Eldstider, dock ej tillhdrande rokgangar

Varmvattenberedare

Ventiler till ventilationskanaler

Sakringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

Brandvarnare

Fonster- och dérrglas och till fénster och dérr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover

bland annat dven for:

®

e

Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

Inredning, belysningsarmaturer

Vitvaror, sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kidmring samt rensning av golvbrunn

Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstidngningsventiler

Ventilationsflakt

Elektrisk handdukstork

| késk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

Vitvaror
Koksflakt, ventilationsdon

Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning




e Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till fdreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke

Om l3genheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast for renhalining och snéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten frrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

Tilligg: Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, varma, gas, elektricitet, vatten och ventilation i
lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

68

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick i sadan utstréackning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé& annans
egendom har féreningen, efter réttelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

88§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalistgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.




9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Vasentlig férandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutséttning att férandringen inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utféras pé ett
fackmannamaéssigt satt.

Atgérd som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex 4ndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig
forandring.

Tilldgg: Bostadsratthavaren far foreta forandringar i ligenheten. Féljande atgérder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstand:

® ingrepp i en bdrande konstruktion,

® installation eller &ndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,

® installation eller dndringar av anordningar fér ventilation,

e installation eller dndringar av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan p3

brandskyddet,
® nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

10§

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att nar han anvdnder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara
behéftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fd komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som foreningen svarar fér eller har ritt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsrétten skall tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pd
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar féreningen tilltride till lgenheten, nér féreningen har




ratt till det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

12§

En bostadsrattshavare far ej upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande, annat dn under begrédnsad tid, om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. |
ansdkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken begrédnsad tid den skall pagé samt till
vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal 8n det avsedda.

14§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om:

e Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
e |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem

e |igenheten anvinds fér annat andamal &n det avsedda

e Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

®  Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta




e Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att séga upp bostadsratten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén lagenheten.

16§

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersittning for skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

188§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas 8ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och dr bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — av tvé styrelseledamoter i forening.




19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sdtt
och féras i nummerfoljd,

208§

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet dverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer @n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfranden bitréder.
For giltigt beslut erfordras enhéllighet nar for beslutférhet minsta antalet ledamdter ar
narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses | personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begidran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast 6 veckor fore ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens aliménna bestammelser om arsredovisningens delar.




24§

Féreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden frdn ordinarie féreningsstdmma fram till
nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

258

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

268

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.

28§

Medlem som &nskar anmala drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandiat pd stdmman.

304§




P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av tvé justeringsmdn tillika rdstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostldngd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredraghing av revisorns berdttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
Vat av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

Avslutande

314§

Kallelse till féreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra
féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stdmman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som
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fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrdda mer dn en mediem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett 8r frén
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhélls féreningsstimma fore det att féreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan dven
nirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstimma foretrida ett obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anses dven den som &r syskon
eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller &r besvagrad med honom
eller henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene 4r gift med den andres
syskon.

34%

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av staimman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

36§

Protokoll fran foreningsstimman skall h3llas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38§
inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Om féreningen har upprittat underhdlisplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

VINST
39§

Om féreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhllande till ligenheternas drsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
408§

Om féreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT
418

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratislagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.
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QOvanstdende stadgar har antagits vid BRF BORN'S féreningsstdmma den 28 Mars 2023.
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