Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt

Interiorbeskrivning

26977 MN
FSPAF Jarfalla AB
Veddestabron 10
17745 Jarfalla

Fastigheten Jirfilla Stiket 76:1 med adress Bjornstiernas vig 2, 17676 Jirfilla
+ Bergvirme

+ Uppvirmd pool

+ Dubbelgarage

+ Stora renoveringar utforda

Vilkommen till denna hemtrevliga och vilskotta villa — ett hem som kombinerar
trivsel, funktion och bekvimlighet pd bista sitt. Hir bor du med ett lugnt och privat
ldge pd en generds tomt om 885 kvm, med vilskétta grisytor, fina uteplatser och
uppvirmd pool.

Husets entréplan erbjuder en ljus och luftig planlésning dér kék, matplats och
vardagsrum harmonierar i en 6ppen och social helhet. Hir skapas en trivsam kénsla
med naturligt ljusinsldpp fran flera hall och plats for umginge i storre séllskap.

Det moderna koket ligger i anslutning till matplatsen och har gott om arbetsyta och
forvaring. Frian koket nds ocksd altanen — perfekt for att enkelt ta middagen utomhus.
Intill koket finns vardagsrummet, ett rymligt och inbjudande rum som bjuder in till
bade mysiga filmkvillar och umginge med familj och vinner.

Pa entréplanet finns dven tva sovrum, ett helkaklat duschrum samt en praktisk
tvittstuga med groventré, vilket underldttar vardagen.

En trappa upp finns den mer privata delen av huset med tvd rymliga sovrum, samtliga
med bra ljus och ytor fér bade sidng och forvaring. Det 6vre planet rymmer dven ett
stort allrum med balkong, och ett andra helkaklat badrum.

Redan vid ankomsten méts du av en inbjudande framsida med staketinhidgnad
grismatta och en uppfart med plats for 2-4 bilar. Hér finns dven ett fristiende garage
som ger gott om forvaring och plats for hobby eller verkstad. P4 baksidan vintar en
uppviarmd pool samt en rymlig altan i insynsskyddat lige, perfekt f6r sommarens
grillkvillar, middagar och avkopplande stunder i solen. Hir finns utrymme f6r bade
loungemdbler, matgrupp — en sjilvklar samlingspunkt under drets varmare manader.
Hir bor du i ett attraktivt omrdde med nirhet till bdde natur och service. Flera
forskolor och skolor finns inom bekvimt promenadavstdnd. Bara en kort bit bort ligger
Milaren med badplatser och vackra promenadstrik vid Angsjo. Kommunikationerna ir
utmirkta med bussar, ging- och cykelvigar som tar dig smidigt till nérliggande
omraden.

Maskinella utrustningen i koket bestér av hel kyl och frys, inbyggnadsugn och mikro,
diskmaskin, infilld spishill, spisflikt.

I tvittstugan finns tvittmaskin och bergvirmeanliaggningen.

Luftvirmepump med luftkonditionering i vardagsrum

Sovrum 1 pd entréplan ir inrett med garderober som ingar.
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Byggnad Antal rum: 6 varav 4-5 sovrum
Boarea: 208 kvm (Taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende pa dldre
uppmitningsnormer. Den kdpare som anser att den exakta arean adr av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.

Byggnadstyp: 2-plans villa
Byggnadsar: 1978

Tak: Betongpannor

Fasad: Tegel/tripanel
Grundliggning: Krypgrund
Fonster: 3-glas isolerrutor
Uppvirmning: Bergvirme
Bredband: Fiber

Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2026 med en energiprestanda om
kWh/kvm och ar. Kontakta miklaren f6r mer information och for att ta del av
energideklarationen.

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Ovrigt byggnad:

RENOVERINGAR:

2026 - Ett nytt element i vardagsrum.

2026 - Ny koksblandare.

2018 - Pool renoverad med ny liner, poolpump, trappa & poolskydd.

2016 - Tak tvittat, malat & behandlat.

2010 - Installation bergvirme.

2010 - Installation luft/luftvirmepump.

2009 - Renovering bigge duschrum.

2009 - Nytt kok.

POOL:
Uppvirmd pool med virmevixlare till bergvirmeanlidggningen. Sandfileer,
cirkulationspump, sommar-cover, samt vinterplatar.

Ovriga byggnader: Fristiende garage med dubbla garageportar.

Fastighet Tomt: 885 kvm, fastighet, Tridgdrdstomt,
Taxeringsvirde: 6 267 000 (ar 2024) varav byggnad 4 012 000 kr
Taxeringskod: 220
Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
Samfillighet, gemensamhetsanlidggning, servitut: last, avtalsservitut: Villa Mm

Planbestimmelser: stadsplan, vattenskyddsomrdde, tomtindelning, genomférandetid:
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Ekonomi Pris: 7990 000 kr Utgangspris

Pantsittning: Det finns 12 st pantbrev uttagna om sammanlagt 5 201 000 kr

Driftskostnad
Elf6rbrukning: 50 070 kr
VA-f6érbrukning: 9 686 kr
Renhdllning: 3 920 kr
Summa: 63 676 kr/ar

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 10 425 kr

Uppgifterna giller for 4 personer i hushillet.

Kommentar till driftskostnader: Driftkostnaden inkluderar drift och uppviarmning av
poolen mellan juni-september.
Hemforsidkring tillkommer.

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Nitbolag: Eon
Elforbrukning: 24523 kWh/ar

Ovrigt Tilltride: Enligt 6verenskommelse

Niromradet:
Stiket

I det vackra Stiiket dr du omgiven av natur. I niromridet ligger Angsjo friluftsomrade,
Gorviilns naturreservat och Jirvafiltet med mdjlighet till bide motion och fritid
http://www.angsjostugor.se/ . Dessutom ligger Milaren bara ett stenkast bort, dir du
kan njuta av trevliga badstrinder pd sommaren och skridskoakning pa vintern.
Omradet har gott om villor och dr populirt bland familjer, dd det ér stillsamt och
mycket barnvinligt. P4 promenadavstand ligger 1dg-, mellanstadie- och forskola.
Utbudet av butiker och service dr bra i niromradet, bland annat genom det stora
inglasade centrumet i Jakobsberg. Det dr litt att ta sig till och fran Stidket, antingen
med buss eller via E18. Pendeltdget fran Kallhill tar dig till Stockholm city pa 24
minuter.

I Jarfilla finns kommunala férskolor, forildra- och personalkooperativ, aktiebolag,
foreningar och en stiftelse. Jirfilla har en fristdende och fem kommunala
gymnasieskolor med olika inriktningar.

Det ir ldte att ta sig till och fran Jarfilla kommun. Fran Kallhill tar det 24 minuter
med pendeltdg eller bil till Stockholms centrum. E18 och Milarbanan giar genom hela
kommunen och det ér néra till bide Arlanda och Bromma flygplats.
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En av Jirfilla kommuns tillgdngar dr ndrheten till vackra naturomraden och ett stort
utbud av fritidsaktiviteter. Hir finns strovomraden, naturreservaten Gorviln och
Jarvafileet, ishall, tennishall, simhall, friluftsbad, skidbacke, golfbana,
paddeltennishall och motionsspér. I Bolinder strand finns marina och vackra
promenadstrdk lings vattnet, hir finns dven Friskis&Svettis gym for dig som vill
trina..

I kommunen finns ett starkt kulturinriktat féreningsliv, stora satsningar pa barn- och
ungdomskultur samt bibliotek i alla kommundelar.

Jarfilla har ett stort utbud av shopping. I Kallhills centrum finns all méjlig nirservice.
Hir hittar du bland annat Jakobsbergs centrum med butiker, biograf, flera
restauranger. Dessutom finns Barkarbys handelsplats ,Stockholm Quality Outlet.

Ansvarig fastighetsmiklare: Mathias Nesselsten
"Telefon: mobil: 070-584 01 91

E-post: mathias.nesselsten@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ar limnade av siljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas dven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Jarfilla Jarfilla
26977 MN
FSPAF Jarfalla AB
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Juridisk information till sdljare och kopare av fastighet

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ér en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges foérutsittningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens erséttning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kopeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte riitt att ta ut sdrskild ersitening for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nér bostaden siljs till en kopare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilltdnkt képare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksé en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna f6r att kunna ritta till eventuella fel.
Det dr viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av képekontraktet. Om miklaren ddremot misstidnker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det dr viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren idr den férmedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dérfor normalt hos siljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige
miklaren. Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplike i vanlig mening. Miklaren har ddremot en skyldighet att upplysa
koparen om sddant som miklaren iaketagit eller annars kidnner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har
sirskild anledning att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten ér istéllet att sédljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dnda ett ansvar att upplysa om sddana
fel sdljaren kidnner till och borde inse/forsta dr av betydelse. En forutsittning for sdidant ansvar dr dock att det dr ett visentligt
fel eller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att séljarens underlitenhet att
upplysa koparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket langtgaende, dr att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som &r
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mébler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viiggar. Trdnga utrymmen i grund, killare och pa vind ska ocksd undersokas. |
undersokningsplikten ingér dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anliggningar, sisom
clinstallationer, virmeanlidggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet ér ocksd ndgot som ligger pa koparen att
undersoka samt forekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning

Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méaste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och kdparen med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det dr viktigt att kdparen har finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt
lanelofte frin bank, men observera att ldneloftet i princip alltid ér villkorat av att inget forindras for koparen. Om koparen t ex
forlorar sitt arbete kan banken aterkalla laneloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet av att kdparen siljer
sin nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka forutsittningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krévs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet ér att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftlige 16fte att
silja, eller anbud att kipa, dr alltsd inte bindande. Nir formkraven édr uppfyllda gir det inte att ensidigt “dngra” kopet.

Sarskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i kopekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, riitt att frantrida kopet. Vanligt dr att
koparen vill kunna frantrida képet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma
dr att koparen fér lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att
hen vill kunna kdpa en annan bostad. Dessa sd kallade svivarvillkor #r alltid tidsbegrdnsade och ambitionen ir att de normalt
ska upphora att giilla efter relativt kort tid. Fridgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ér en del av férhandlingen
mellan siljaren och képaren.

Vad ingar i kopet?

I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och
byggnadstillbehor). Det som inte dr fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor dr 16s egendom och ingdr normalt
inte vid kop av en fastighet.

Fastighetstillbehor ér t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggstdng, oljetank etc. och byggnadstillbehoér ér t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingér de i kopet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det idr dock fulle mojligt for siljaren att undanta tillbehor frin kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid

innan képekontraktet skrivs. Ar det osiikert om négot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom ér det bra om parterna
klargor detta innan kdpekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten ir att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pa kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for ér sd kallade dolda fel. Fel som kdparen inte upptickt, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hiinsyn till fastighetens dlder, pris och évriga skick. Siljaren ansvarar alltid for sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsimras pa grund av en olyckshindelse mellan képekontraktet och tillerddet. Diaremot kan siljaren inte héllas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kdpet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersékning innan képet. Det kan vara svért att fullgora sin undersékningsplike sjidlv och
dérfor dr det kloke att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Gors bedomningen att kdparen
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra krivs att det dolda felet dven ér av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha paverkat fastighetens
marknadsviirde om felet hade varit kiint innan kopet. Uppfylls dessa tvd forutsittningar har kparen ritt till erséittning fran
sdljaren.

Det dr alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgér om négot kan anses som ett dolt fel. Képarens
undersokningsplikt utékas om hen ser tecken pd t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstidnkas p g a skicket. Sdljarens
uppgifter paverkar ocksa omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser képaren om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utoka képarens undersokningsplikt.

Reklamation till séljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio ar efter kparens tilltride. Om koparen vill dberopa att fastigheten dr
felaktig ska koparen reklamera (framstiilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
miirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ritten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsidkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgor ett s kallat dolt fel dr det vikeigt att du
anmiler detta sd snart som mojligt till siljaren eller Anticimex. Du har dé gjort en reklamation av felet till sdljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedéomning av ditt krav méste du beskriva felet sa utforligt som mojligt i din
skadeanmilan. Om du kan sé ange dven ditt ersédttningskrav i kronor. Har du som kopare anmilt ett fel direke till Anticimex
och siljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till siljaren och
reklamationen anses dé avsints pd det siitt som jordabalken féreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en képare
inte befrias frin sin undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid fragor om skadeanmilan eller forsdkringen nar du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjilva besiktningen gors till det féretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig beridkning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren
om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att miklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller képaren insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan éverlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méiklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstiillts.
Om koparen eller siljaren inte dr néjda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
reklamationsnimnd (FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fa ett drende om
nedsdttning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som
utovar tillsyn 6ver fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om
skadestand eller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angcrréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingitt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har
uppdragsgivaren ritt att frantrida avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till miklaren inom 14 dagar frin den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformulir for utévande av dngerritten finns ate tillgd
pa Konsumentverkets hemsida, sc www.konsumentverket.se. Angerritt giller dock inte om tjinsten fullgjorts, om
uppdragsgivaren uttryckligen samtycket till att tjansten ska borja utforas under dngerfristen och gitt med pa att det inte finns
nagon angerritt ndr tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan
uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersittning till miklaren for utford del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade
priset, om det anses skiligt. Denna riitt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begiirt att tjinsten ska paborjas
under dngerfristen.

Tillaggstjianster

Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda 16sningar med produkter och tjdnster frin vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhdlla ersittning vid féormedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa hemnet.se kan en
enskild miklare erhélla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjidnsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om véra tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyrén dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for Fastighetsbyrdans kunder
som har férdjupade frigor kring sin bostadsaffir eller klagomadl pé fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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