Arsredovisning

Brf As Angar

Org nr 769638-9498

Styrelsen for Brf As Angar

avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

[G’/ [ rkgeQZRHeIx-BJcOACSxxe_}




Brf As Angar
769638-9498

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

Beskrivning av nyckeltal

Kontaktinformation

Brf As Angar

Foreningen forvaltas av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Telefon 063-18 15 60

[ v I rkgeQ2RHelx-BUEOACS i

N OO W

10
14
15



Brf As Angar
769638-9498

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsréatt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheten Rosta 2:32. Med

adress Harvagen 1-23, Plogvagen 2-6 samt
Valtvagen 1-13 0 2-48 i As, Krokoms kommun.
Pa denna tomt pagar byggnation av 18
byggnader med sammanlagt 46 lagenheter
med en lagenhetsyta av 4 204 kvadratmeter.
Pa fastigheten kommer det att fardigstéllas
parkeringsplatser varav 46 med motorvarmare
samt ett antal gastparkeringar.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsfordelning

Antal Storlek

10 6 rum och kok (radhus)
12 5 rum och kék

8 4 rum o kok

16 3 rum o kok

Av dessa lagenheter ar 46 upplatna med
bostadsratt

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar
aven ansvarsforsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattforsakring

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom
franluftsvarmepump Lagenheterna har
golvvarme.

Tomten &r ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber for bredband.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Var och en
bostadsrattshavare far teckna egna avtal med
leverantor

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
gbras med 187 tkr innan underhalisplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Foreningen har forvarvat fastigheten Rosta
2:32, As, Krokoms kommun. Fastigheten
inforskaffas genom forvarv av As Angar AB,
org.nr 559261-4142 innehallande
fastigheterna. Fastigheterna 6verfordes sedan
till bostadsrattsforeningen. Byggnationen av
byggnaderna har skett i féreningens regi.
Aktiebolagen kommer att likviderats under
2023.

Fastighetsforvarvet dverensstdmmer med
uppgifterna i ekonomisk plan.
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Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-
31 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2020-08-04.

Foreningen ar att betrakta som en akta

bostadsrattsforening.

Medlemmar

Foreningen har per 31 december 2024, 72
medlemmar fordelade pa 46

medlemslagenheter.
Forvaltning

Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.

Teknisk

Teknisk forvaltning och snoréjning: MRZ i
Ostersund samt Mattsson Traktor AB.

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste foreningsstimma
haft foljande sammanséttning

Anette Bernin

Marie Thorell
Anders Haggman
Irma Krantz Golinski
Frida Johansson
Hans-Ola Birgersson
Christoffer Hurtig
Kristina Haggman

Ledamot, ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisorer
Urban Lidén, P46

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 3 6verlatelser skett.
Arets Handelser

e Staddag bade i maj och september

e Inkdp och plantering av 3 frukttrad

e Inkdp och planteringar i Bloml&dor

e Ny sand till sandladan

e Ingatti Grannsamverkan

e Lagat potthall, hyvlat och saltat
vagarna inom omradet

e Vara grasytor har fatt mer matjord

e Glogg och kaffe mingel innan Jul

Foreningens ekonomi

Arets resultat fran verksamheten rensat fran
avskrivningar som inte paverkar likviditeten,
ger 722 tkr. Arets totala likflode som &ven
innefattar férandringar i rorelseresultat,
investeringar och amorteringar ar 268 tkr.

Avgiften hojs med 5 % den i jan 2025.

Iz

rkgeQZRHelx-BJcGACSxxt—j




Brf As Angar
769638-9498

Forandring Eget kapital

Irubetalda Uppla.telse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
:?1;';’:: vidarets 48 250 000 0 187000  -399462 -1461950 96 575579
Resultatdisp enl
stdmma:
Avsattning till yttre fond 187 000 -187 000
Balanseras i ny rakning -1461959 1461959
Arets resultat -1 006 793 -1 006 793
Belopp vidarets 4 250 000 0 374000 -2048421 1006793 95568 786
utgang
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning, Kkr 3095 2791 1875
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1007 -1462 -218
Soliditet, % 70,0 70,0 70,0
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsrétt 617,1 531,4 399,5
Arsavgifteranas andel i % av totala rérelsintakterna 83,8 80,0 89,6
Energikostnad per kvm 170,9 185,9 169,4
Sparande per kvm 171,8 63,6 16,6
Rantekostnader i forhallande till intakt 38,68% 40,14% 32,54%
Skuldsattningsgrad % 42 42 42
Kassalikviditet % 65,81% 185,85% 64,05%
Skuldkvot/Rantekanslighet 13,0 14,5 21,8
Genomsnittlig skuldranta, % 2,97 2,76 2,99
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9565 9638 9711
Fastighetens belaningsgrad, % 29,6 29,5 29,3
Balansomslutning Kkr 136 340,2 137 740,5 139 518,3
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23 371 23 371 23 371

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning Overfores

-2 048 421
-1006 793
-3 0565 214

187 000
-3242 214
-3 055 214
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

@
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 3095 142 2791 418
3005142 2791 418

2 1074 721 1310 362
3 3770 -3236
4 -96 351 -89 827
5 1729 196 1729 194
-2904 038 3132619

191 104 -341 201

81 0

1197 978 1120 758

-1 006 793 -1 461 959

1006 793 -1 461 959
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldaggningstiligadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

[ 54 I rkgeQ2RHelx-BUcOACSxxe

Not

2024-12-31

135 754 406
14 353

135 768 759

135768 759

419
58 473
106 779

165 671
405 807

571478

136 340 237

2023-12-31

137 481 808
16 147

137 497 955

137 497 955

0
639
104 250

104 889
137 618

242 507

137 740 462
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10
11

2024-12-31 2023-12-31
98 250 000 98 250 000
374 000 0

98 624 000 98 437 000
-2 048 421 -399 462
-1 006 793 -1461 959
3055214  -1861421
95 568 786 96 575 579
27 268 750 25 463 750
27 268 750 25 463 750
12 941 875 15 054 375
238 942 315611

0 62 052

58 960 17 724

262 924 251 371

13 502 701 15701133
136 340 237 137 740 462
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantorsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Aktiekdp dotterbolag
Investering i anlaggningstillgang

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

=
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2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31
191 104 -341 201

1729 196 1729 194
1920 300 1387 993

81 0

-1197 978 -1120 758
722 403 267 235

-60 782 20 055

-76 669 -147 710

-9 263 139 379

-146 714 11724

0 25000

0 -21 448

3552

-307 500 -307 500

- 307500  -307 500
268 189 -24 989

137 618 162 607

405 807 137 618
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

och BFNAR 2012:1. (K3)

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar kommer att tillampas:

Stomme, Innervaggar
Kok, badrum, brf
Varme, ror

El

Yttertak

Fasad, Fonster
Restpost

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen betalar 2024 ingen fastighetsskatt

Fond for yttre underhall

1,00%
1,00%
2,00%
2,50%
2,50%
2,00%
2,50%

100 ar
100 ar
50 ar
40 ar
40 ar
50 ar
40 ar

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet

eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en érlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.

2
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter bostadsrétt

Pant och dverlatelseavgifter
Avgift 2:a handsuthyrning
Hyresintakter garage o p-plats
Eldebitering
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning o markunderhall
Leasing kostnader

Material

Besiktningskostnad

Summa

Reparationer
Reparation gemensamma lokaler

Reparation installationer

Summa

Taxebundna kostnader och uppvadrmning

El

Vatten o avlopp

Sophamtning

Internet o datakommunikation

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/ avgift Omtaxeraing f g ar

Summa

Summa driftkostnader
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2024-01-01
2024-12-31

2594 153
8 309
5258

22 200
456 152
8 755
315

3095142

2024-01-01
2024-12-31

-22 815
-101 665
-8 755
-464
-1125

-155 474

-35 460

-35 460

-397 866
-320 440
-125 337

-1723

-845 366

-94 661
56 240

-38 421

-1 074721

2023-01-01
2023-12-31

2233995
7 467
2190

17 555
529 659
0

552

2791418

2023-01-01
2023-12-31

-52 046
-172 301
-8 708
-17 829
-2 933

-253 817

-4 666
-7 354

-12 020

-482 991
-298 553
-123 505

-2 056

-907 105

-75 368

-62 052

-137 420

-1 310 362
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Arvode utover avtal
Revisionskostnader
Ovriga administrationskostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning

Ingdende anskaffningsvéarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
varav mark

Utgaende bokfort varde

rkgeQ2RHelx-BJcOACSxxe
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2024-01-01
2024-12-31

-3 770
-3 770

2024-01-01
2024-12-31

-56 088
-14 825
-20 139

-5 299

-96 351

2024-01-01
2024-12-31

-1727 402
-1794

-1 729 196

2024-12-31
139 497 108

139 497 108
-2 015 300

-1727 402

-3 742702
135 754 406

24 336 998

135 754 406

2023-01-01
2023-12-31

-3 236
-3 236

2023-01-01
2023-12-31

-52 656
-12133
-20 138

-4 900

-89 827

2023-01-01
2023-12-31

-1727 400
-1794

-1729 194

2023-12-31

139 475 660
21448

139 497 108
-287 900

-1727 400

-2 015 300
137 481 808

24 336 998

137 481 808
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Not 7 Andelar i dotterbolag

Foretag Site Ant/kap.
Org nr. andel
As Angar AB 50 000
559261-4142 Ostersund 100%
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 0 25000
Arets férvarv As Angar AB 0 0
Utskiftning 0 -3 552
Omklassificeringar 0 -21 448
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 8 Upplupna intékter och forutbetalda kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring 73 355 69 940
Forutbetald rénta och amortering 31 246 32119
Ovriga férutbetalda kostnader 2178 2191
Summa 106 779 104 250
Not 9 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,20% 2025-03-30 12731875 12 829 375
Stadshypotek 2,40% 2026-03-30 12731 875 12 829 375
Stadshypotek 3,81% 2027-03-30 14 746 875 14 859 375
Kortfristig del i ~ -12941875 -15 054 375
Summa 27 268 750 25 463 750

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Kort Ian Fastighetsekonomi 34 000 0
Mervardeskatt 24 960 17 224
Summa 58 960 17 224
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Forutbetalda avgifter
Upplupen revisionskostnad
Summa

Not 12 Stéllda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

As / 2025

Anette Bernin
Styrelseordférande

Irma Krantz Golinski

Min revisionsberattelse har avgivits den

Urban Lidén
Autoriserad revisor

Marie Thorell

/ 2025

I
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2024-12-31

247 924
15 000

262 924

2024-12-31

41000 000

41 000 000

Anders Haggman

Frida Johansson

2023-12-31

236 371
15000

251 371

2023-12-31

41 000 000

41 000 000



Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intakten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra stérsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beréknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldséattningsgrad innebér att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksé se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beréaknas som skulder/totala omséttningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen &r, dvs féreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekénsligheten &r 12 i en
viss férening, sa innebér det att om réntan gar upp 1 % sa maste féreningens intékter hdjas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsé ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, dver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsittning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas beléning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, véarme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverant6rer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beréknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behdéver
goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvénts till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt [aneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad beraknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens véarde som ar belanat. Bér inte Gverstiga 50
%.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening As Angar
Org.nr 769638-9498

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening As Angar for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige..
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formdaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s8 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir 1mpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening As Angar for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund 2025-05-07

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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