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Brf Kadetten

Anmalan till féreningsstdmman den 19 maj 2025.

Efter avslutade moétesférhandlingar bjuder féreningen pa lattare fortaring varfor
anmalan erfordras.

Anmalan lamnas till féreningens brevlada pa Kompanigatan 36.

Senaste anmalningsdatum ar den 9 maj 2025.

Lagenhet nr antal personer

Namn

Ange ev. behov av specialkost







Dagordning ordinarie foreningsstamma

Datum Mandagen den 19 maj 2025
Tid: 18:00
Plats Ryttargardskyrkan

Dagordning § 59 1 stadgarna

t)

Stammans oppnande

Faststillande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet

Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

Vid ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2024 beslutade stimman att anta styrel-
sens forslag till nya stadgar. For giltighet av beslut om stadgedndring kravs att
samma lydelse av stadgarna beslutas pa tva efter varandra foljande stimmor samt att
minst 2/3-delar av de réstande rostar for att anta de nya stadgarna.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att foreningsstimman antar tidigare beslu-
tade stadgar 1 enlighet med tidigare utskickat jamforelsedokument. Stadgeforslag, nu-
varande stadgar, en mindre oversikt och jamforelsedokument finns att tillgé pé fore-
ningens hemsida.

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Kadetten far hirmed

Forvaltningsberattelse ‘"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningens stadgar registrerades 2019-07-15.

Foreningen har sitt séte i Linkpings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 795 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 362 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Eldvakten 1 i Linkopings kommun. I fastigheterna finns en dvernattningslédgenhet som
medlemmarna kan hyra. Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress &r Kompanigatan 20-22 samt 36-40.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i RB-forsikring via Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
r.kv. 1 ro.k. 2 rok. 3ro.k. 4 rok. Sro.k. >5 r.o.k. Summa
3 21 18 4 46
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 23 (3 st MC) 38 (4st billaddning)

Total bostadsarea 4199 m?

Total lokalarea 607 m?

Arets taxeringsvirde 110 276 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 110 276 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2| ARSREDOVISNING BRF Kadetten Org.nr: 7696125918 B
Transaktion 09222115557541919967

Signerat RH, IT, AG, JS, RS, MJ




Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Eldvakten ga:1 i avseende kommunikationsytor inklusive
belysning och tradplantering, gang- och cykelvig inklusive belysning och tradplanteringar. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas av Hagabergs samfillighet.

Foreningen &r ocksa tillsammans med grannfastigheterna delaktiga i gemensamhetsanldggning som tillgodoser behov
av kor- och gangytor, belysning, tradplantering, underjordiskt garage, ledningar for dagvatten, kabel-TV/internet samt
andra for fastigheten erfordeliga gemensamma anlédggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 86 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéallsplan uppdaterades senast i 2024 och visar pé evig sikt ett underhéllsbehov pa
237 tkr (49 kr/kvm) per ar.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Malning trafasader, ombyggnad dvernattningsrum samt byte till
LED-lampor i allménna utrymmen 2016
Byte till LED-lampor i samtliga hissar 2018
Byte kretskort hissar 2020
Malning trapphus samt brandtétning 2021
Malning soprum 2022
Oversyn/rengéring tak 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte styrenhet m m i undercentralen 80214
Byte sand i sandlada 5778

Preliminért underhall f6r de ndrmaste 5 aren uppgér till ca 335 tkr och for &ren 6-10 till ca 558 tkr.
Detta kan komma att revideras dd underhallsplanen uppdateras kontinuerligt.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Rolf Holmgren Ordférande 2025
Ingeli Thunberg Sekreterare 2025
Aleksander Gabelic Vice ordférande 2025
Julian Shabo Ledamot 2026
Rolf Silvegrim Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bernt Rydgren Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clas Niklasson Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Bolling 2025
Axel Lindfors 2025
Eva Jonasson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Verksamhet under rakenskapsaret

Se styrelsens redogorelse i bilaga.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 9 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 75 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,5%
fran och med 2025-02-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 744 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3 468 3160 3157 3149 2907
Resultat efter finansiella poster* —433 19 422 275 208
Soliditet %* 66 66 65 64 63
. o

Anrsavglft"andel i % av totala 90 90 90 90 90
rorelseintdkter*

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 744 682 682 682 682
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 142 128 126 122 109
Sparande kr/kvm* 92 169 253 266 240
Skuldséttning kr/kvm* 7333 7 439 7 650 8008 8 428
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 8393 8514 8 756 9166 9 646
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,3 12,5 12,8 13,4 15,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat pd -433 064 kr for verksamhetsaret 2024-01-01 till 2024-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet &r framst hoga avskrivningar och 6kade réntekostnader. Foreningen har hojt arsavgifterna 2024
och 2025 med 11,5% for att mota de 6kade rantekostnaderna.

Foreningen har inte négra stora planerade underhéll de kommande &ren och kassaflodet beréknas bli positivt for 2025.
Styrelsen bevakar utfall mot budget och gor justeringar vid behov.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- fond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat

Belopp vid arets borjan 20012000 46488 000 792 674 3031 114 18 594

Disposition enl. arsstimmobeslut 18 594 18 594

Reservering underhallsfond 237 000 ~237 000

lanspraktagande av

underhallsfond —85992 85992

Arets resultat —433 064

Vid arets slut 20012 000 46 488 000 943 682 2 898 700 —433 064

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 3049 708
Arets resultat —433 064
Arets fondreservering enligt stadgarna —237 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 85992
Summa 2 465 636

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 465 636

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3467 876 3 159 885
Ovriga rorelseintikter 5556 32 506
Summa rorelseintikter 3473432 3192391
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —1472 676 —1203 858
Ovriga externa kostnader Not 4 —375 702 —300 651
Personalkostnader Not 5 —131 736 —121 553
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar =795 312 =795 312
Summa rorelsekostnader —2 775 427 —2 421 374
Rorelseresultat 698 006 771 017
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31914 39 969
Réntekostnader och liknande resultatposter —1162 984 =792 392
Summa finansiella poster -1 131070 =752 423
Resultat efter finansiella poster —433 064 18 594
Arets resultat —-433 064 18 594
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 104 259 460 105 037 808
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 46 652 63 616
Summa materiella anliggningstillgangar 104 306 112 105 101 424
Summa anléggningstillgangar 104 306 112 105 101 424
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6296 6 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 194 199 193 148
Summa kortfristiga fordringar 200 495 199 298
Kassa och bank
Kassa och bank 1 156 428 1274 621
Summa kassa och bank 1 156 428 1274 621
Summa omsittningstillgangar 1356 923 1473 919
Summa tillgangar 105 663 035 106 575 343
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 500 000 66 500 000

Fond for yttre underhall 943 682 792 674

Summa bundet eget kapital 67 443 682 67292 674

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 898 700 3031114

Arets resultat —433 064 18 594

Summa fritt eget kapital 2 465 636 3049 708

Summa eget kapital 69 909 317 70 342 382
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 13 980 790 9 811 000

Summa langfristiga skulder 13 980 790 9 811 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 21260 396 25939 186

Leverantorsskulder 142 090 55390

Skatteskulder 10 508 9261

Ovriga skulder 2042 1079

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 357 892 417 045

Summa kortfristiga skulder 21772 928 26 421 961

Summa eget kapital och skulder 105 663 035 106 575 343
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 698 006 771 017
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 795 312 795 312
1493 318 1566 329
Erhallen rénta 31914 39 969
Erlagd rinta —1162 984 =792 392
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -1197 —38 086
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 29 756 -31659
Kassaflode fran den lopande verksamheten 390 807 744 160
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =509 000 —-1018 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =509 000 -1 018 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -118 193 —273 840
Likvida medel vid arets borjan 1274 621 1548 461
Likvida medel vid arets slut 1 156 428 1274 621
Kassa och Bank BR 1 156 428 1274 621
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedren har justerats for att lattare kunna
jamfora dren.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Installationer Linjar 7

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 3122417 2 864 592
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 189 000 153 000
Hyror, p-platser 110 640 88 425
Hyror, 6vriga 70 847 66 512
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —52 450 —32950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2770 -4 650
Ovriga ersittningar 25392 20 156
Summa nettoomsittning 3 467 876 3159 885
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Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —85 992 0
Reparationer —101 182 —114 782
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —87 740 -85 854
Samfillighetsavgifter —49 624 —38 650
Forsékringspremier —65 969 —55550
Kabel- och digital-TV —160 167 —154 456
Serviceavtal —15352 —14 148
Obligatoriska besiktningar -9 565 -9 564
Sno- och halkbekdmpning -97 131 0
Forbrukningsinventarier —21 388 —13 238
Fordons- och maskinkostnader —630 0
Vatten —88 535 —78 108
Fastighetsel —86 339 =78 071
Uppvéarmning —508 650 —457 995
Sophantering och atervinning —86 914 =72 044
Forvaltningsarvode drift =7 499 —31 398
Summa driftskostnader -1 472 676 -1 203 858
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —312 499 —247 069
Lokalkostnader -2 800 —6 000
IT-kostnader -3 308 -3270
Arvode, yrkesrevisorer -12750 -12 125
Ovriga forvaltningskostnader —17 650 -9 730
Kreditupplysningar 0 -197
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —15758 —5408
Representation —4 822 —9 786
Kontorsmateriel —2262 -1219
Bankkostnader —3 854 —4 847
Ovriga externa kostnader 0 =1 000
Summa dvriga externa kostnader -375702 -300 651
Not 5 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till vicevérd —22 485 0
Styrelsearvoden -85 950 =78 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare™* 0 —21280
Ovriga kostnadsersittningar =270 —185
Sociala kostnader —23 031 —21 338
Summa personalkostnader -131 736 -121 553
*Arvode vicevdrd redovisas detta verksamhetsar som lon till vicevdrd.
12| ARSREDOVISNING BRF Kadefien Orgr: T698125918 - 7541919967 Signerat RH, IT, AG, JS, RS, MJ




Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
113 597 469 113 597 469
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 113 597 469 113 597 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-8 559 662 -7781 314
Arets avskrivningar
-778 348 -778 348
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 338 010 —8 559 662
Restvirde enligt plan vid arets slut 104 259 460 105 037 807
Varav
Byggnader 78 708 649 79 480 579
Mark 25500 000 25500 000
Markanldggningar 29962 33291
Markinventarier 20 849 23 937
Taxeringsvédrden
Bostéder 109 000 000 109 000 000
Lokaler 1276 000 1276 000
Totalt taxeringsvarde 110 276 000 110 276 000
varav byggnader 81276 000 81276 000
varav mark 29 000 000 29 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
118 750 118 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 118 750 118 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
=55 134 -38 170
Arets avskrivningar
-16 964 -16 964
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -72 098 -55 134
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 652 63 616
Varav
Installationer 46 652 63616
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 73 886 65 969
Forutbetalda driftkostnader 0 10313
Forutbetalt férvaltningsarvode 79 993 76 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 320 39991
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 194 199 193 148

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 35241 186 35750 186
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —259 000 0
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —21 001 396 —25939 186
Langfristig skuld vid arets slut 13 980 790 9 811 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 3,08% 2025-06-28 11 440 396,00 0,00 250 000,00 11 190 396,00

SEB 0,91% 2025-10-28 9 811 000,00 0,00 0,00 9 811 000,00

SEB 2,57% 2026-10-28 14 498 790,00 0,00 259 000,00 14 239 790,00

Summa 35750 186,00 0,00 509 000,00 35 241 186,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista verksamhetsar har féreningen tva 1&n som ska villkorsédndras. Dessa lan redovisas som kortfristiga enligt
god redovisningssed men kommer att forlangas da foreningens l&nefinansiering &r langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgér till 509 000 kr arligen.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 1 809 0
Upplupna réntekostnader 17 006 26 296
Upplupna driftskostnader 19 639 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 875 0
Upplupna elkostnader 7242 9322
Upplupna vattenavgifter 8028 7113
Upplupna virmekostnader 67 674 69 569
Upplupna kostnader for renhallning 8 081 6132
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 47 081 38 834
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 169 457 259 778
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 357 892 417 045
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000

Styrelsens underskrifter

Link6ping, datum enligt digital signering

Rolf Holmgren Ingeli Thunberg
Aleksander Gabelic Julian Shabo
Rolf Silvegrim

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Kadetten
Org. Nr. 769612-5918

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557542527228
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for féreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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STYRELSENS REDOGORELSE

Arets resultat 2024 uppgick till minus 433 000 kr. | resultatet ingar dock avskrivningar — som
inte belastar var kassa — med 795 000 kr. Raknar man bort avskrivningarna gav aret ett
plusresultat pa 362 000 kr. Resultatet &r dock betydligt samre an tidigare ar och forklaringen
ligger framst i 6kade ranteutgifter och 6kade driftskostnader. For att balansera de 6kade
utgifterna hojde vi 2024 avgiften for forsta gangen pa manga ar och vi minskade var
amorteringstakt. Vi gjorde ocksa en del mindre besparingar. Den budget for 2025 som
styrelsen beslutade i hostas visar ett forbattrat rorelseresultat; minus ca 150 000 kr efter
avskrivningar och ett positivt kassaflode pa ca 140 000 kr jamfoért med arets negativa flode
pa knappt 120 00 kr. Vi har inte hittills sett nagot som tyder pa att den budgeten eller
kassaflodesbedomningen skulle vara felaktig. Vi far val se hur den fortsatta
ranteutvecklingen ser ut framdver och vad den och andra kostnadsposter kan innebara for
avgifterna men det ar mojligt att vi far inrikta oss pa aterkommande, men forhoppningsvis

mindre, hojningar for att balansera kostnadsékningar.

Var soliditet (foreningens langsiktiga betalningsformaga) ligger kvar pa 66. Det &r ett bra

varde.

Tva av vdra tre Ian dr nu bundna. Ett Ian pa ca 14 500 000 band vi i hostas pa tva ar till den
ratt fordelaktiga rantan 2,57. Ett 1an pa knappt 10 000 000 som ska sdttas om sent i host har
kvar en ranta sedan sétebrédsdagarna pa 0,91 och ett [an pa ca 11 500 000 kr ar rorligt med

idag (mars ) rantan 3,08.

Arsredovisningen innehaller en del fran och med forra ret nya nyckeltal (medan andra fallit
bort). De nya nyckeltalen ar resultatet av nya regler. Bland de nya nyckeltalen kan namnas

rantekdnslighet, sparande och energikostnad.



Foljande kommentarer kan goras betraffande de nya nyckeltalen:

1. Nyckeltalet rantekanslighet anger hur manga procent avgiften maste héjas om réntan pa
lanen gar upp en procentenhet. En rantekanslighet om 11,3 ar lite hég. Man bor sikta pa

under 10. Som framgar av flerarsoversikten minskar dock var rantekanslighet langsiktigt.

2. Sparandet 92 ar ratt Iagt men en foljd av arsresultatet.

3. Var drsavgift ar, dven efter hdjningarna, ett bra varde (enligt SBAB ar ett varde under 800

bra). Var skuldsattningsgrad ar ett ”"Okej-varde”

4. Energikostnaden avser kostnad for vatten, varme och el, exklusive el i de olika

ldgenheterna. En energikostnad pa 142 ar lagt. 200 brukar sdgas vara normalt.

Ocksa kassaflédesanalysen dr en nyhet sedan i fjol. Den visar summan av faktiska in- och
utbetalningar under aret. Analysen ar ett verktyg i arbetet med att forutse likviditetsbehov

och investeringskapacitet samt for att kunna hantera risker och ovantade situationer.

Redogorelse for en del hdndelser i 6vrigt under 2024:

Vi slutférde arbetet med att ta fram en ny underhéllsplan. Arsredovisningen innehaller

uppgift om kostnaden for planerat underhall de ndrmaste aren.

Vi bytte styrenhet, stdlldon m m i undercentralen. Styrenheten borjade krangla lite med
temperaturer och enligt Bravida hade den i det narmaste uppnatt sin forvantade livslangd.

Den nya styrenheten ar betydligt mera datoriserad dan den gamla och gar att fjarrstyra via



Internet. Den forvantas ge viss besparing och den férenklar arbetet med att t.ex. stélla in
temperaturer eftersom det nu kan ske via telefon eller dator. Dessutom Gvervakar den
temperaturer pa ett helt annat satt an den gamla och larmar vid temperaturfall eller andra
fel. Bl.a. haller den kontinuerlig kontroll pa den ur halsosynpunkt kanske viktigaste
temperaturen, den pa varmvattnet. Varmvattnet maste halla en viss temperatur for att

forhindra tillvaxt av legionellabakterier.

Vi sa upp avtalet med den leverantér som under manga ar forsett vara trapphus med
mattor. Mattorna gav ett ombonat intryck och samlade upp en del smuts men mot det
stallde vi kostnaden pa narmare 30 000 kr per ar. | ett ldge da rantor och driftskostnader tar
en allt storre del av var budget och det dessutom &r svart att spara in pa andra
driftskostnader, valde vi att sluta med mattorna. Det ar inte omaijligt att de kommer tillbaka

framover men for narvarande ar det inte aktuellt att ta tillbaka dem.

Vi rensade bort 6vergivna cyklar fran kallaren och vi satte in cykelstall i respektive

cykelkallare.

Vi gav mojlighet till att sambestalla underhall av balkonginglasningar.

Hagabergs samféllighet hamlade lindarna pa parkeringen vilket medférde att lindlusens

nedsmutsning av parkerade bilar minskade ratt ordentligt.

Vi inledde renovering av de ratt vildvuxna hdckarna runt uteplatserna. Det arbetet fortsatter

ivar.

Tele2 uppgraderade sitt natverk.



Vi hade en trevlig tradgardsdag den 25 augusti och sedvanligt och valbesokt adventsmingel

den 1 advent.

Som nya inflyttande medlemmar vialkomnades Hakan och Berit Jonsson (ingang 20), Robert
och Madeleine Szente (ingang 36), Kristina Hedin (ingadng22), Ake Magnusson (ingang 40)

samt Per Wistrom och Hafdis Haraldsdottir (ingang 22).



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ka d ette n for BRF Kadetten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livt
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