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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rv a I t n i n g S b e r é tte I S e Bostadsittsforening Enkipingshus nr 9

Jar hdrmed uppr<tta drsredovisning for
rdkenskapsaret

2024-09-01 ¢ill 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Enkdpings Kommun,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-10-30. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2011-05-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-22.

I resultatet ingdr avskrivningar med 286 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —67 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 623 m?, vilket motsvarar 18,79% av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Centrum 29:11 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 36 légenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1958. Féreningen innehar marken med dganderiitt.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Folksam via Gallagher (f.d Proinova) forsikringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal Kommentar

1 rum och kok 6 Antal lokaler 19  Varav 8 affdrsverksamheter
2 rum och kok 18 Antal garage 11

3 rum och kok 3 Antal p-platser 5

4 rum och kok 6

5 rum och kok 3
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Arets taxeringsvirde 35353000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 35799 000 kr
Total tomtarea 2 807 m?
Total bostadsarea 2356 m?
Lokaler bostadsritt* 326 m?
Lokaler hyresratt* 635 m?
Total lokalarea 960 m?

* Jamfort med foregdende ar har vissa justeringar gjorts i ytfordelningen. Foreningen avser att under ndstkommande
réiikenskapsdr gora en fordjupad genomgang av lokalytorna for att sckerstdlla riktiga uppgifier.

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Frisor 54
Hudvard 77
Restaurang 168 2030-03-31

Intékter frén lokalhyror utgor ca 15,76 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Hemfrid i Sverige AB Lokalvard

E:on Forséljning AB El

Ena Energi AB Uppvéarmning
Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Enk&pings Kommun Vatten

Vafab Milj6 Sophémtning
Brinck Consulting AB Lasservice
F-100 / Grillby Ror Varme/VVS
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 158 tkr och planerat underhall fr 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststéilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som &rligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2024. Underhallsplanen visar ett genomsnittligt planerat
underhallsbehov om 196 tkr per &r. Med hinsyn till foreningens ingdende fondviirde innebir detta en rekommenderad
arlig avsittning till underhéllsfonden om 141 tkr (43 kir/m?).

Foreningen tillimpar komponentavskrivning. For att kunna stélla nyckeltalet *sparande’ i relation till underhéllsplanens
rekommenderade sparande inkluderas ven kostnaden for ersittningskomponenter, som uppgér till 280 tkr per ar.

Med beaktande av bade planerat underhll, ersittningskomponenter och fSreningens ingdende fondvirde uppgér det
totala reckommenderade sparandet enligt underhallsplanen de kommande 30 &ren till i genomsnitt 420 tkr per &r (127
kr/m?),

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Dérrautomatik 2017-2018

Byte I&ssystem 2019-2020

Renovering butikslokal 2020-2021

Kabeldragning lokal 2020-2021

Trapphusbelysning 2020-2021

Avgasare 2020-2021

Underhall bostad 2021-2022

VVS arbeten 2021-2022

Hissar 2021-2022 Har aktiverats som anléggningstillging
Installation ny elcentral och métarsikring 2022-2023

Byte torktumlare 2022-2023 Har aktiverats som anléggningstillgang
Passagesystem med kortldsare 2022-2023 Har aktiverats som anldggningstillgang
Montering glas samt trédféllning 2023-2024

Planerat underhall Ar

Stambyte 2025-2026

Renovering lokaler 2025-2026

4| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Enkdpingshus nr 9 Org.nr: 7478091
| R Bokiiment1D 0992211565 56 7574114 ey

734
Signerat KA, MS1, AVR, HS, JA, JH, MS2, TE




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Krishan Ahlén Ordfsrande 2026
Asa Vik Ramstrém Vice ordforande 2026
Helen Soderling Sekreterare 2027
Mathilda Skold Ledamot 2027
Joakim Andersson Ledamot 2026
Jorgen Heed Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Efva Sandell Suppleant 2026
Gunilla Rénngren Suppleant 2026
Sofia Runngren Aman Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Martin Skoog revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Vakant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jukka S6derling (sammankallande) 2026

Magnus Ramstrém 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har foSreningens ekonomi belastats av extra konsultkostnader hédnforliga till projekteringen infor

planerad stamrenovering. Utdver detta har inga héndelser intréffat som bedéms ha en vésentlig paverkan pé foreningens
ekonomi utdver den som normalt fSljer av den 16pande verksamheten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 48 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast 2024-10-01 dé avgifterna hojdes med 21%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2026-01-01. Ytterligare avgiftshdjningar kan komma att behdvas under 2026 beroende pa den slutliga
kostnadsbilden for det planerade stambytet.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning * 2773 2439 2251 2194 2134
Resultat efter finansiella poster —353 =70 —339 -9 —299
Soliditet % 49 50 49 -11

A“rsavgllft"andel i % av totala 20 76 7 7

rorelseintékter

Arsavglff kr/kvm uppliten med 837 698 620 611 608
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 263 247 238 210 192
Sparande kr/kvm 135%%* 77 82 123 118
Skuldsittning kr/kvm 3380 3419 3458 3497 1530
Skuldséit.t'mng kr/kvm upplaten med 4180 4227 4276 4324 1892
bostadsritt

Réntekénslighet % 5,0 5,9 6,7 6,9 3,0

* Tolkningen av vilka intcikter som ska redovisas som nettoomscttning har dndrats i enlighet med det nya nyckeltalet
Arsavgift kr/kvm. Jimforelsetalen har ddrfor réiknats om och omfattar nu civen obligatoriska avgifter

**Nyckeltalet for sparande har justerats for projekteringskostnader som inte kommer att ingd i anskaffningsviirdet for
det planerade stambytet. Dessa kostnader har belastat drets resultat som konsultkostnader och bedoms vara av
engangskaraktdr, och dérmed inte hénforliga till ett normaldr:

Utan denna justering hade nyckeltalet for sparande uppgditt till =20 kr/kvm.

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter frén drsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

For mer information kring vad som ingér i arsavgifter se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt p4 fSreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna. I begreppet arsavgift ingdr eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.
Hushallsel ingar e;j.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet férdndring av réntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Upplysning vid férlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rédkenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31. De fréamsta orsakerna &r 6kade
driftkostnader samt projekteringskostnader infor det planerade stambytet.

For att bedoma foreningens langsiktiga forméga att finansiera framtida underhall jamfors det aktuella sparandet per
kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt den 30-ariga underhéllsplanen.

Foreningens nuvarande sparande uppgar till 135 kr/kvm, vilket &r hogre &n den rekommenderade nivédn om 127 kr/kvm.
Detta innebir att det arliga sparandet motsvarar behovet enligt underhéllsplanen.

Som ett led i att stirka foreningens ekonomi beslutade styrelsen om en avgiftshdjning med 5 % fran och med den 1
januari 2026. For att hélla nyckeltalet ”sparande” i niva med underhéllsplanens rekommenderade niva, hantera kade
kostnader och s#kerstilla ett positivt kassafléde kommer styrelsen i budgetarbetet for 2026—2027 &ven att analysera och
vid behov justera béde intékter och kostnader.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 159 190 752 304 10 817 900 1772 877 —1471 109 —69 637
Disposition enl. arsstimmobeslut —69 637 69 637
Reservering underhéallsfond 141 000 —141 000

Arets resultat —353 185
Vid arets slut 159 190 752 304 10 817 900 1913 877 -1 681 746 -353 185

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 540 746
Arets resultat —353 185
Arets fondreservering enligt stadgarna —141 000
Summa —2 034 930

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2034930

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2773 197 2 438 558
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 838 11 094
Summa 2791034 2 449 652
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1713 135 —1563 518
Ovriga externa kostnader Not 5 =745 976 —181 061
Personalkostnader Not 6 —141 287 —148 993
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —285 948 —285 948
Summa rérelsekostnader —2 886 345 -2179 520
Rorelseresultat =95 311 270 133
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 66 154 39 259
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —324 028 =379 029
Summa finansiella poster —-257 874 =339 770
Resultat efter finansiella poster -353 185 -69 637
Arets resultat -353 185 -69 637
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgaingar

Byggnader och mark Not 10 20 556 623 20 834 647
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 98 025 105 949
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 100 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 20 754 648 20 940 595

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 54 500 54 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 54 500 54 500
Summa anléiggningstillgangar 20 809 148 20 995 095

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 19 232

Summa Lager och pagaende arbeten 0 19232

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 147 473 0
Ovriga fordringar Not 15 71 962 73 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 63 760 43 484
Summa kortfristiga fordringar 283 195 117 331

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2374613 2 643 444
Summa kassa och bank 2374 613 2 643 444
Summa omsittningstillgangar 2 657 808 2780 007
Summa tillgangar 23 466 955 23775102
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 911494 911 494
Uppskrivningsfond 10 817 900 10 817 900
Fond for yttre underhall 1913877 1772877
Summa bundet eget kapital 13 643 271 13 502 271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 681 746 —1471109
Arets resultat —353 185 —69 637
Summa fritt eget kapital —2 034 930 —1 540 746
Summa eget kapital 11 608 341 11 961 525
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 4029 055
Summa langfristiga skulder 0 4 029 055
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11208 593 7 308 866
Leverantorsskulder Not 19 73 420 49 243
Ovriga skulder Not 20 134 065 75 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 442 536 351 406
Summa kortfristiga skulder 11 858 615 7784 522
Summa eget kapital och skulder 23 466 955 23 775 102
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =95 311 270 133
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 285948 285948

190 637 556 080

Erhallen rénta 48 187 40 400
Erlagd rinta =272 009 —442 462
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Lager/brinslelager (6kning -,minskning +) 19 232 -19 232
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —147 897 25439
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 122 347 —462 856
Kassaflode fran den lopande verksamheten -39 503 —302 631
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =100 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —129 328 —129 328
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —129 328 —129 328
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —268 831 -431 959
Likvida medel vid arets bérjan 2 643 444 3075403
Likvida medel vid arets slut 2374613 2 643 444
Kassa och Bank BR 2374613 2 643 444
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, d4r obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intéikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p nettoomsittning och &vriga intikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsgversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansréikningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 50
Byggnad dorrar Komponent 25
Byggnad elinstallationer Komponent 30
Byggnad entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 69
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad hyresgéstanpassningar Komponent 14
Byggnad hissar Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 32
Byggnad stomme Komponent 100
Byggnad tak Komponent 26
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 15-20
Byggnad vatten och avlopp Komponent 45
Byggnad ventilation Komponent 30
Byggnad virmesystem Komponent 25
Anslutningsavgifter Komponent Klar
Passagesystem med kortldsare Komponent 15
Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 1807 718 1515913
Arsavgifter, lokaler 437 138 355 406
Hyror, lokaler 454 046 482914
Hyror, garage 36 960 36 960
Hyror, p-platser 9000 9000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =51758 —25 751
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —450
Brénsleavgifter, lokaler 34 624 33951
Vattenavgifter, lokaler 5124 14 995
Debiterad fastighetsskatt 2395 0
Ovriga ersittningar (panter och dverlatelseavgift) 37 947 15 624
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 -4
Summa nettoomsittning 2773197 2438 558
*[ arsavgifter; bostdder ingdr virme, vatten, Digital-TV grundutbud, bredband och forrad,
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintikter 17 838 11 094
Summa 6vriga rorelseintakter 17 838 11 094

770Q0
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhéll 0 -38 654
Reparationer —157 661 -92 670
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —119 594 —-116 670
Forsékringspremier —95 533 —83 692
Kabel- och digital-TV —36 381 —-35 689
Aterbéring frén Riksbyggen 500 100
Systematiskt brandskyddsarbete -4 011 0
Serviceavtal —6 041 —5 465
Sotning —20 128 -11 676
Obligatoriska besiktningar —37 587 0
Sné- och halkbekdmpning =21 457 -28 612
Forbrukningsinventarier —32 366 —27 172
Vatten =292 487 —214 871
Fastighetsel =51 063 =74 156
Uppvirmning —528 364 =530 647
Sophantering och étervinning =77 846 —77 864
Forvaltningsarvode drift -233 116 —2251779
Summa driftskostnader -1713 135 -1 563 518
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —110 890 —109 542
Lokalkostnader —18 045 0
IT-kostnader -590 =590
Arvode, yrkesrevisorer —23 396 —23 851
Ovriga forsiljningskostnader -4 234 0
Ovriga forvaltningskostnader —-41757 -21715
Kreditupplysningar -2 229 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —17 353 —4 464
Representation -3 038 -2 975
Kontorsmateriel —689 —388
Telefon och porto -2 342 —11 557
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 -2 1700
Konsultarvoden =515 878* 0
Bankkostnader —2 835 -2 867
Ovriga externa kostnader 0 —413
Summa 6vriga externa kostnader —745 976 -181 061
*Projektering infor stamrenovering
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —69 000 =70 000
Sammantridesarvoden =36 750 —43 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 700 0
Sociala kostnader —32 837 —35043
Summa personalkostnader -141 287 -148 993
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —278 023 —278 023
Avskrivning Installationer -7 924 —=7924
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-285 948 —285 948
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 64 498 37 442
Raénteintékter fran hyres/kundfordringar 617 34
Ovriga rénteintzkter 1039 1784
Summa &6vriga rédnteintékter och liknande resultatposter 66 154 39 259
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —323 291 —378 748
Ovriga rintekostnader =737 —281
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter =324 028 =379 029
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 331 828 9027718
Mark 540 100 540 100
Anslutningsavgifter 96 260 96 260
Standardforbéttringar 0 11304 110
20 968 188 20 968 188
Omféringar
Byggnader — Omforing av standardforbiittring till byggnad 0 11304 110
Standardforbéttringar — Omforing av standardforbdttringar till byggnad -11 304 110
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 968 188 20 968 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 855 181 -2 190 197
Anslutningsavgifter —96 260 =96 260
Standardforbéttringar 0 -8 386 961
=10 951 441 -10 673 418
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —278 023 —278 023
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
=278 023 -278 023
Omféringar
Byggnad — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdittringar 0 -8 387011
Standardforbéttringar — Omféring av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdittringar 8387011
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 229 464 =10 951 441
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 10 817 900 10 817 900
Arets uppskrivning mark 0 0
10 817 900 10 817 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 556 623 20 834 647
Varav
Byggnader 9198 623 9476 647
Mark 11 358 000 11 358 000
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Taxeringsvarden

Bostéder 29 600 000 30 000 000
Lokaler 5753000 5799 000
Totalt taxeringsviarde 35353 000 35799 000
varav byggnader 25310000 24 441 000
varav mark 10 043 000 11 358 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 110 519 110519
Installationer 118 863 118 863
229 382 229 382
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 382 229 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —-110 519 —-110 519
Installationer —-12914 =4 990
=123 433 -115 509
Arets avskrivningar
Installationer =7924 =7924
=7 924 =7 924
Ackumulerade avskrivningar )
Inventarier och verktyg -110 519 —110 519
Installationer —20 838 —-12914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =131 357 =123 433
Restvérde enligt plan vid arets slut 98 025 105 949
Varav
Installationer 98 025 105 949
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
0 0
0 0
Forindringar under aret
Upparbetat stambyte 100 000 0
Summa féréandringar under aret 100 000
Vid arets slut 100 000 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 54 500 54 500
Summa andra langfristiga fordringar 54 500 54 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 148 064 -6 503
Kundfordringar —591 6503
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 147 473 0
Not 15 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 26 992 29916
Skattekonto 44 970 43 931
Summa 6vriga fordringar 71 962 73 847
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintékter 17 967 0
Forutbetalda forsékringspremier 33024 29 485
Forutbetalt forvaltningsarvode 9241 9241
Forutbetald kabel-tv-avgift 3528 3022
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1736
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 63 760 43 484
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Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1510505 1463 974
Transaktionskonto 864 108 1179470
Summa kassa och bank 2374613 2643 444
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 11208 593 11 337 921
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —42 600
Nésta ars omforhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut —11 208 593 —7 266 266
Langfristig skuld vid arets slut 0 4 029 055

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,08% 2025-09-03 2961 716,00 0,00 76 928,00 2 884 788,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2025-09-02 879 550,00 0,00 9 800,00 869 750,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2025-09-03 3425 000,00 0,00 0,00 3425 000,00
STADSHYPOTEK 2,02% 2026-03-01 3131419,00 0,00 32 036,00 3099 383,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2026-06-01 940 236,00 0,00 10 564,00 929 672,00
Summa 11 337 921,00 0,00 129 328,00 11 208 593,00

*Senast kinda réintesatser

Féreningen redovisar skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Under nista
rdkenskapsér forfaller fem av foreningens lan till betalning, varfor dessa klassificeras som kortfristiga. Freningen har
dock inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen, eftersom fastighetens finansiering #r 1angsiktig. Styrelsens avsikt &r

att omforhandla eller férléinga lanen under det kommande &ret.

Den faktisk kortfristiga delen av lanen, avseende amortering, uppgar till 129 328 kr per 4r.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 51670 49 243
Ej reskontraforda leverantorsskulder 21750 96 192
Lén under betalning 0 =96 192
Summa leverantorsskulder 73420 49 243
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Not 20 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 54 584 55993
Ovriga skulder 0 7 094
Mottagna depositioner 45000 0
Skuld for moms 34 481 11 920
Summa 6vriga skulder 134 065 75 007
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 19 821 16 113
Upplupna rintekostnader 65 250 13 231
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 485 24 334
Upplupna elkostnader 4170 2 826
Upplupna virmekostnader 29232 28 345
Upplupna kostnader for renhéllning 6 468 7498
Upplupna revisionsarvoden 19 388 15000
Upplupna styrelsearvoden 64 300 52 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 320
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 471 4397
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 218 952 186 843
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 442 536 351 406
Not 22 Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 11 630 000 11 630 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vdsentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 december 2025

Enkoping, datum enligt digital signering

Krishan Ahlén Mathilda Skésld
Asa Vik Ramstrém Helen Soderling
Joakim Andersson Jorgen Heed

Var revisionsberéttelse har limnats, datum enligt digital signering

Tomas Ericson Martin Skoog
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision
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