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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Langen 3 i Karlskoga kommun med ddrpa uppforda 6 byggnadsr med
96 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1944, Fastighetens adress 4r Flygfiltsviigen 3A - 13A i
Kariskoga.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 72 - " -

Dirtill kommer:
Lokaler Garage P-platser ~ Sophus

- 15 48 2

Total tomtarea: 15315 kvin
Total bostadsarea: 4 866 kvm
Arets taxeringsviirde 17 931 000 kr
Foreglende drs taxeringsvirde 15 866 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirderade i IF Férsékringar. Hemforsikringen bekostas av bostadsriittshavaren
samt bostadsrattstillagg.

Férvaltning
LJL Redovisning AB i Karlskoga skdter forvaltningen enligt avtal,

Underhall
Underhalisplan och kommande érs underhall

Solceller och OVK.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint

Ordinarie drsstdmma den 18 december 2024

Arets resultat efter fondfrindringar dr 279.927 kr

Overlatelser

Under 2024/2025 har 14 dverld.elser av bostadsritter skett (féregéende ar 7). Foreningens samtliga
ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. Vid rikenskapsdrets utghng var samtliga bostadsrétter
placerade.
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Flerarsdversikt (tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Sparande i kr per kvm totalyta
(kr)

Riéntekinslighet (%)
Energikostnad per kvin (kr)
Lén per kvin boyta (kr)
Arsavgift per kvm boyta (kr)
Balansomslutning

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikier

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
fSregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2024725
4 400
280

43

179

£
3720
1211
675
11309

1

ol

Inbetalda

insatser

88 864

88 864

2023/24

4 255
224
38

Balanserat

resultat

4 341 393

224 120

4 565 513

Styrelsen foreslér att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
i ny rkning Sverfores

2022/23
4036
502

36

224

>

-

294
1 495
611
12 147

12

2021722
4 048
393

Arets

vesultat

224

224
279

120

120
927

279 927

4565514
279 927
4 845 441

4 845 441
4 845 441
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Totalt
4 654 377
0

279 927
4934 304

Fdreningens resultat och stilining i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflfdesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

|

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikeer, lagerforindringar m.m.

Rorelsekosinader 2
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3

Av- och nedskrivningar av materieila och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fve skatt

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

4 400 030
86 027
4 486 057

-2 881 447
-613 617

-590 275
-4 085 339
400 718

36979
-157770
-120 791

279 927

279927

279 927

4(11)

2023-07-01
-2024-06-30

4 255 361
203 838

4 459 199

-3 102 039
-579 916

-590 275
-4 272 230
186 969

211252
-174 101

37 151
224 120

224 120

224 120
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anidggningstiligingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehayv
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstiligingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga pluceringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-06-30

4,5 5716494
5716 494

120 060
120 000
5836 494

3 580
87 549
47 296

138 425

3456 143
3 456 143

1047 754
1947 754
5542322

11 378 816
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2024-06-30

6 306 769
6 306 769

0
0
6 306 769

5938
94 966
131 848
232752

3354 143
3354143

2411 187
2411187
5998 482

12 304 851
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eger kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Friu eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Farskott fran kunder
Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

48 864
88 864

43565514

229927
4 845 441
4934 305

5647 449
5647 449

249 802
330 985
12 965
63 921
139 389
797 062

11378 816

6(11)

2024-06-30

38 864
88 864

4341394

224120
4 565 514
4654 378

6771 145
6771145

252 428
317414
122 326

57 805
129 355
879 328

12 304 851
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster

Justeringar f8r poster som inte ingdr i kassafldet
Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fOre
fBriindring av rérelsekapital

Kassaflide frin forfindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstiligangar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets biirjan

Likvida mede! vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets shat

Not

730
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
279 927 224 120
590 275 590 275
7417 -7 106
877 619 807 289
2358 -577
84 552 -55 281
-109 361 116 658
27 095 -12 816
882 263 835273
-222 000 -265 185
-222 000 -265 185
-1 123 6%6 -252428
-1 123 696 -252 428
-463 433 337 660
2411187 2073527
1947 754 2411187
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmiinna
tad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Byvggnader 2-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudinmakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuien skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifierna i procent av bostadsrétisfireningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Driftskostnader

Elektricitet

Fidrrvérme

Vatten och aviopp
Renhéllning

Sn&rdining. grisklippning, sandning
Fastighetsskdtsel rep/underh
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Kabel-TV

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Ovrigt

Not 3 Anstiillda och person: ‘kostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstilida
Kvinnor

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskosgtnader

Léner och andra ersétiningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostunader och
pensionskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

373773
828 519
359 186
248 181
211158
429 965
84 539
84 567
24 672
12 690
147 684
76 512
2 881 446

2024-07-01
-2025-06-30

519 403

9(11)

2023-07-01
~-2024-06-30

373 974
809 200
460 760
260 733
204 924
517011
84 539
92 524
69 696
11250
137 410
80018
3102 039

2023-07-61
-2024-06-30

358 062
148 614

506 676
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avsk -ivaingar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Standardforbittningar

Ingéende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder
Stadshypotek

3452428
1421905
2421907
6 668347
3585218
Avgér kortfristig del:

2025-06-30

9 979 989
9979 989

-6 230 290
-245 011
-6 475 301

3 504 688

2025-06-30

9777 001
9777 601

-7219 931
-345 267
-7 565 198

2211803

2025-06-30

1202750
2241337
1839056
614 108
0

-249 802
5 647 449

0an

2024-06-30

9 979 989
9 979 989

-5 985279
-245 011
-6 230 290

3 749 699

2024-06-30

9 777 601
9777 061

-6 874 664
-345 267
-7219 931

2 557070

2024-06-30

1216 858
2268421
{877 376
774 108
886 810
-252 428

6771 145
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Karlskoga den 25 september 2025

Damel Birat

Daniel Birath

1 Gs Sendh ey
Tobias Sandberg

>,

‘%/ }‘:gfy/v’l»j S‘l 5 ‘i% é, i ‘)

Niclas Sandberg

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Langen 3
Org.nr 776400-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Brf Langen 3 for riikenskapsaret 2024.07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiilining per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forva Itningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fr freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickl iga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Dr att rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer r nidviindig fr att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillirapas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fSr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Jessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fr viisentlipa felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfior granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och

Relf 1 Acoen 3 O ne 7764001546
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inhéimtar revisionsbevis som &r ti +ickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #ir hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som r limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser shdana hindelser eller forhallanden som kan leda til}
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller firhallanden gira att en frening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen. strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fOr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Léngen 3 for rikenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirickliga och findaméisenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst .eﬂer forlust. Vifi
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Deﬁia
innefattar bland annat att fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokfbringen, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjon sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedtma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller frsummelser som kan fsranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omriden och
forhillanden som #r viisentliga fo verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 10 november 2025

gé/m }?‘f (s —

Stefan Mott
Godkind revisor
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